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Satzung der Stadt Sassnitz liber den Bebauun

Teil A - Planzeichnung, MaRstab 1:500

splanes

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90.

| Festsetzungen

Nr. 13.1 "Gutshof Lancken"

Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) gemaR Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414)geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316) sowie nach § 86

: - . Mai . M-V Seiten 468, 612),
KT Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 6 und 11 BauNVO) - der Lande"sbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Mai 1998 (GVOB‘I M-V Seiten 612)
TR '@?1‘3:3:353:35’0’1 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 6 und 11 BauNVO) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S. 690), wird nach Beschlussfassung
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';:.z%o:z:‘fé’«t:::‘:’:" 0’":”.0:;1 @ Mischgebiet
LR

X

Sondergebiet Nahversorgung

(1) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe und Anlagen
fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke unzulassig.
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

durch die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz vom folgende Satzung liber den Bebauungsplan

Nr. 13.1 "Gutshof Lancken" fiir einen Bereich innerhalb des friiheren Gutshofes zwischen der Bundesstralie

B 96 im Siiden, der StraBe Am Lanckener Gutshof im Osten, der nordlichen Grenze der Flurstiicke 19/2

und 22/3 der Flur 3, Gemarkung Lancken, im Norden sowie einer Linie entlang der Grenze zu den Flurstiicken

0% k MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) (2) Innerhaltz) des festgesetzten Sondergebietes Nahversorgung sind Einzelhandelsbetriebe mit insgesamt 19/1 und 20/1 der Flur 3, Gemarkung Lancken, im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
%8 max. 750 m* zulassig. Es sind nur Einzelhandelsbetriebe zugelassen, die der Nahversorgung dienen. Zulss- text ; : 2 .
X e = s . ' . extlichen Festsetzungen (Teil B) mit den Grtlichen Bauvorschriften, erlassen.
5y 0,6 Grundflachenzahl sig sind Verkaufsflachen fiir Waren des téglichen Bedarfs mit dem Kernsortiment Lebensmittel. Ergénzend
‘-:"‘:;‘5"" . sind folgende nahversorgungsrelevanten Sortimente zuléssig: Getranke, Drogerieartikel, Blumen und Zeit-
;’:’5:::’::0:{::% ® @ GeschoRflachenzahl als HochstmaR RS V e I’f a h r e n SV e rm e I'k e
0% Kot sle%y, .
SIS . - 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19 u. 20 BauNVO)
,:: “::‘,::_____ o Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
SRSl — 5 . . ; : el Sy :
2956 ' ‘ Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als in Voligeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehod- : ol =
' ' " a abweichende Bauweise renden Treppenraume und einschiieBlich ihrer Umfassungswande, sind bei der Berechnung der Geschof- 1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung am 05.04.2004. Die ortsiibliche
:‘o:" ” . Baugrenze flachenzahl ganz mitzurechnen. Bekanntmachung ist durch Abdruck im Stadtanzeiger 08/2004 vom 25.04.2004 erfoigt.
¥
. B 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und - DTIAT
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 23 Bauh\O) 3 : sz, den 16,00 2007 @
: _ i : Holtz, Biljgermeister
Offentiiche Strallenverkehrsfiéichen In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude bis zu einer Lange von max. 70 m zulassig. &'iu__;_}f
& ! StraRenbegrenzungslinie Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gemaR § 17 LPIG M-V mit Schreiben
A RTLIRY i i i ) 4. Anschluss der Grundstiicksflichen an die dffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) PN TRALRUS beleilg: woren.
;:;:':.:’o. 0‘;‘.":::»{. B Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung .
' ;ﬁ}%ﬁ.’@w Grundstiickszufahrten oder Zufahrten zu Stellplétzen oder Garagen diirfen eine Breite von 10 m, gemessen Sassnitz, den 19.06.2007 R %
-":0 % ‘.’:,%%.:@:1 = Radweg an der auBeren Begrenzung der offentlichen Verkehrsflachen, nicht tiberschreiten. Mehrere Zufahrten mils- ”) Holtz, Blfgermeister
%‘:{o;&’%{&’l e O sen einen Abstand untereinander von mind. 11 m einhalten. AP
s:‘:‘%ﬁf’?’:’éﬁ W, ereich ohne Ein- und Ausfa LMY 3 ) - L =0 Y
28/15 't’:’%’&%‘”f:‘% 5. Flédchen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir MaBnahmen zum 3.Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form eines Augfiangs
' ;0:,0:0.:’0’:. O .:o‘;o: . . Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen der Planunterlagen des Bebauungsplanes vom 21.03.2005 bis zum 25.04.2005 durchgefiinrt worgén.
0 ....Se\“Qi‘efE"e :’fz:? .%W’.ﬁ Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1ai. V. m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)
\ ” m’%’ﬁ:ﬁ&% Flachen fiir V. | Sassnitz, den 19.06.2007 il - -‘4’:
06 [(06 p{gtz":’,@q{ow{q achen fiir Versorgungsanlagen (1) Innerhalb der tffentlichen Verkehrsflachen, in den straenbegleitenden Griinstreifen der Planstrale C : . \ fi |
?ﬂ?’{’?@}.ﬂoﬁ& : und der Strale Am Lanckener Gutshof, sind einseitig als StraBenbegleitgriin 22 Stiick Spitzahorn (Acer o, Bigdel
KRR Trafostation i it i Lians S
, %&:&@:,‘&?i% platanoides) als Hochstamm, 18 - 20 cm Stammumfang, mit einem Abstand von 12 m anzupflanzen und ~==
CRRRRLELRRILARA dauerhaft zu erhalten. : ; . - e Geirc
DN max. 25° DN max. 25° \ = %&%&%&}&ﬁ Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 4. Die von der Planung beruhrfen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schrejfen
| ' 'ﬁ&%ﬁz&:ﬁ*}ﬁ . o ' (2) Auf den privaten Bauflachen, innerhalb des Mischgebietes MI 1, sind an den in der Planzeichnung (Teil vom 16.03.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
’0’0%’0’3000@0' “ehe—— unterirdische Gasleitung A) festgesetzten Stellen 11 Stiick Spitzahorn (Acer platanoides) als Hochstamm, 18 bis 20 cm Stammum- AL
83’0. s LA fang anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sassnitz, den 19.06.2007 /= ; L’:}
% o unterirdische Elektroleitung K ‘ 7 :
(3) Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen sind als Wiesen zu entwickeln. ”M/
Die Flachen sind zuvor zu entsiegeln. AnschlieBend ist eine standortgerechte Wiesenmischung auszusien.
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

@ Anpflanzung von Baumen
@ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Das Mahgut ist abzutransportieren.
6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Fliche ist zugunsten der e.dis zur Sicherung einer
Leitung zur vorhandenen Trafo-Station zu belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf einer Breite von
drei Metern zu gewahren und beinhaltet auch das Recht zur Begehung, zum Befahren und zur Kontrelle
der Anlagen und ist als Baulast gem. LBauO M-V im Baulastenverzeichnis einzutragen.

7. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalten festgesetzten Baume und Stréucher sind dauerhaft zu erhalten. Alle Mallnahmen, die den
Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzel-
raum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen sind je zu erhaltendem Baum 4 Biume
gleicher Art als Hochstamm 18 bis 20 cm Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Die Stadtvertretung hat am 19.06.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrlindung gebilligt

und zur Auslegung bestimmt.
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Sassnitz, den 19.06.2007

. diggel/
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festse-
tzungen und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 24.07.2006
bis zum 25.08.2006 im Bauamt der Stadt Sassnitz nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vo
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Stadtanzeiger 07/2006 fom
17.07.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Holtz, Blirgermeister

G TIAR:
' | Fléchen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 8. Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun- Sassnitz, den 19.06.2007 :/“_“_“?_
o g gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bzw. zur Vermeidung oder Minderung solcher ( fhé—féiél :. HOR, Billgermeister
St Stellplatzanlage Einwirkungen zu treffende bauliche oder sonstige Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ‘\% J\F:; :
O MitGeh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 21 BauGB) Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind die in der Tabelle 8 der DIN 4109 genannten Anforde- 7. Der katasterméBige Bestand am 79, 42, 209 L yirg als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
rungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen einzuhalten und nachzuweisen. der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgen
Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Erhoderhes Scheldte ok ol A, rea BN konnte,dg die recht§verbindliche Flurkarte nur im MaRstab 1: 2.500 vorliegt. Regressanspriiche kénnen
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ‘ daraus nicht abgeleitet werden. )
maRgeblicher | Larmpegel- Wohnungen, Beher- Biiroraume .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) AuRenlarmpegel | bereich bergungsstatten, Un- " don B 007 H I)( / &,{/V U ‘}JC‘ h W (] L/ /
dB(A terrichtsraume u. 4. ergen, den 06.07.
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) i — g p /
56 bis 60 I 30 30

—0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des MaRes der Nutzung innerhalb eines 61 bis 65 W %

Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 11.12.2006 und 18.06.2007gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

|I. Darstellungen ohne Normcharakter
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Anforderungen an die resultierende Luftschalldammung von AuRenbauteilen nach DIN 4109
klinftig fortfallend

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V) Swsarite. fars 40.98.5607 TR
e o A L B T—r— vorhandene Flurstiicksgrenze assniz, den 13.Uo. = .. |
(1) Décher sind flach oder flachgeneigt (max. Neigung 25 Grad) auszufiihren. Einzelne Aufbauten oder \ S,i_ggt_e_l Holtz, Blirgefimeister
20/2 Nummer des Flurstiicks Erker sind auch mit steilerer Neigung zulassig. NN
(2) Freistehende od ekl s cbaidiache Nillkatiier sindl it " U 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichﬁﬂng (Teil A), den textlichen Festsetzungen und den
d tiche ni Freistehende oder an uden errichtete oberirdische Millbehailter sind mit einer geschlossenen Um- - , , )
vorhande bauliche Anlagen kleidung zu versehen und so auf dem Grundstiick anzuordnen, dass sie vom &ffentlichen StraRenraum aus Ortlichen Ba.uvorscllrlften (Teil B), wurde am 18.06.200ﬂ9n der Stadtvertretung als Satzung be
nicht sichtbar sind. schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebiligt.
———— vorhandener Zaun
. 10. Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Sassnitz, den 19.06.2007 ST .
ie® Hohenpunkt und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern /e 2 “Ts,;\ Holtz. Biirermieister
(§9 Abs. 1ai. V. m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB) (- al il
oY
Auf dem Flurstiick 7, der Flur 2, Gemarkung Tilzow in der Stadt Bergen auf Riigen ist 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dérPia zeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
U bers|ch tS pla ne M 1 1 O 0 0 O — auf einer Flache von ca. 700 m* eine vorhandenes Soll auRerhalb des Weidengebiisches zu entschlam-

und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
men. Die Ufer sind in einer Béschungsneigung von mindestens 1:5 auszuziehen,

—auf einer Flache von 150 m? ist der nachtraglich im Uferbereich des vorhandenen Solls eingebrachte : ,jx/“\” %‘
Bodenaushub zu entfernen. Die alte Uferlinie ist wieder herzustellen, Sassnitz, den 09.07.2007 ; /.6»5-;
A le h ﬂ - h N S t P| b t S t — auf einer Flache von 275 m* sind zwei Graben mit einer Sohlbreite von 1,00 Meter und einer Boschungs- \s, =Stegel Holtz, Biirger
usgieicnsiiachen Neu Sassliz angeblet sassnliiz nach Sassitz b

StralRenquerschnitt, M 1 : 100

(Darstellung ohne Normcharakter)

neigung von 1: § in leicht méandrierendem Verlauf anzulegen und

—auf einer Flache von 4.983 m? ist die vorhandene Ackerflache zu einer naturnahen Mahwiese zu entwi-
ckeln. Die Wiese ist jahrlich einmal im Juli und einmal im Oktober zu méahen.

11. Die ortslibliche Bekanntmachung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfol-
gte im Stadtanzeiger Ne 03/ 202 vom 7.7 2eo # In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanpriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13.1 ist mit Ablauf des /£, 7.2 2 in Kraft getreten.
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"Am Lanckener Gutshof" und Planstrale C

A T
D

| A Sassnitz, den 77 ¢ 7. ez ? /8 B 2\

Y Yax: |, Siegel Holtz,'Biirgeffneister
N
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8 KR el k8 Nachrichtliche Ubernahmen
0,35mj | 5.50 m L 200m L 150m lﬂ 15m Bodendenkmalpflege:
! 1 | In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind mehrere Bodendenkmale bekannt, deren genaue
9,50 m ; : .
Ausdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte. Satzung vom 24.05.2007
planung: blanck./stralsund

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §11
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Land-
esamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kén-
nen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

architektur stadtplanung landespfiege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz GbR

Dipl.-Ing. Olaf Blanck Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Papenstralie 29, D-18439 Stralsund

Tel. 03831-28 0522 Fax. 03831-28 05 23
stralsund@planung-blanck.de

Satzung der Stadt Sassnitz (iber
den Bebauungsplanes Nr. 13.1

flr einen Bereich innerhalb des friiheren Gutshofes zwischen der Bundesstrake B 96 im Stiden, der
StraBe Am Lanckener Gutshof im Osten, der ndrdlichen Grenze der Flurstiicke 19/2 und 22/3 im Norden
sowie einer Linie entlang der Grenze zu den Flurstiicken 19/1 und 20/1 im Westen

Hinweise

Plangrundiage:

Als Plangrundlage diente der Lage- und Hhenplan mit Grenzdarstellung des Vermessungsbiros
Krawutschke, MeiRner, Schénemann, Kénigsstrale 11 in 18528 Bergen (Riigen) mit Stand vom
23.11.2004 im MaRstab 1 : 250.

N“’g i Grinordnerische MaRnahmen und Festsetzungen in Zusammenarbeit mit;
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OLAF Biiro fiir Ortsentwicklung, Landschafts- und Freiraumplanung
Auf den Hérnern 7, 18519 Brandshagen Tel. (038328) 65 735 Fax. (038328) 65 734



