Satzung der Stadt Sassnitz l(iber den Bebauungsplan Nr.09 , Kistenplatz*

TEIL A:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete

(§ 11 BauNVO)

FS Freizeitsport | H Hotel | HB Hallenbad
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
BM Baumasse

GRZ Grundfiachenzahl
GR Grundflache
! Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRl
OK Oberkante als HochstmaR liber StraRenbegrenzungslinie

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise (s. Teil B)
______ Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND
SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

...............

Flachen fur den Gemeinbedarf

...............

Einrichtungen und Anlagen:

D Sozialen Zwecken dienende n Kulturellen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen Gebaude und Einrichtungen
Gesundheitlichen Zwecken D Sportlichen Zwecken dienende
dienende Gebadude und Ein- Gebaude und Einrichtungen
richtungen

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
E FuBgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Aussichtsplattform

FuBgédngerbereich uber Verkehrsflache

FuBgangerbereich tiber Griunflache

>< 1 Aussichtsplattform iiber Griinflache

v Einfahrt / Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

c; Elektrizitat : Wasser ") Abwasser

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch (fortfallend)

— O30

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

E} private Grunflachen offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

.*. .".| Parkanlage e Eingrinung/Schutzgriin (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

h
T

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

© © 909 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Striu-
o 00 ool €hernund sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

5 oo oo beischmalen Flachen

@ Anpflanzen von Baumen

([2]) Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen

: . : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
e o o o o furdie Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 (1) Nr.25b BauGB)

@ Erhaltung sonstiger Bepflanzungen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

_1, Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Gara-
: _J' gen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplétze

Umgrenzung der Fliachen fiir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-einwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissions-schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 und Abs. 6 BauGB)

LPB Larmpegelbereich

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu- halten
q sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

S i Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
| fdhrdenden Stoffen belastet sind  (§ 9 (5) Nr. 3 und (6) BauGB)

-+—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
(§ 1 (4) BauNVO)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGE)

Il. KENNZEICHNUNGEN
3 Nummer des Baugebietes
— -« vorhandene Hauptversorgungsleitungen, unterirdisch

(hier: Gas, Regenwasser und Abwasser)

e = (AR
i Mit Geh-, Fabr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.98 (GVOBI. M-V, S. 468) wird nach
BeschluBRfassung durch die Stadtvertretung Sassnitz vom 08.12.98 folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 09 fiir das Gebiet "Kistenplatz" sudlich der Stralsunder
Strale, ostlich der Strale der Jugend, nordwestlich des Fischwerkes und siidwestlich
der Anschlulgleise zum Fahrhafen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

TEIL B TEXT

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNVO)

1.1.1. Das Sondergebiet Hotel dient der Unterbringung von Beherbergungseinrichtungen.
1.1.2. Zulassig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit einer Gesamtkapazitat bis zu 150 Betten,

- Ladengeschafte des Einzelhandels mit den Sortimenten Lederwaren, Uhren, Schmuck,
Mode, Kosmetikartikel, Presseartikel und Tabakwaren auf einer Grundflache von ins-
gesamt bis zu 150 m? und

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber oder -
leiter, die dem Hauptnutzungszweck in GeschoBflache und Baumasse untergeordnet
sind.

1.1.3. Ausnahmsweise konnen Raume fur Vergnugungsstatten i.S.d. § 4a Abs.3 Nr.2
BauNVO und Raume fur gesundheitliche Zwecke - Sauna, Massage und ambulante
Verabreichung von Kurmitteln - zugelassen werden, wenn sie jeweils nach ihrer Art und
nach der Geschofl¥flache dem Hauptnutzungszweck deutlich untergeordnet sind.

1.2. Sondergebiet Freizeitsport (§ 11 BauNVO)

1.2.1. Das Sondergebiet Freizeitsport dient der Unterbringung von Einrichtungen, die der
sportlichen Freizeitbetatigung der Burger dienen.

1.2.2. Zulassig sind
- bis zu acht Tennis- bzw. Squashfelder und bis zu acht Badmintonfelder auf gedeckter

Sportflache sowie weitere Tennisfelder auf ungedeckter Sportfiache,

- eine Bowlinganlage,

- ein Fitnesstudio,

- Sanitar- und Umkleideraume sowie Aufenthaltsraumen fur das Personal und

- Raume fur die gastronomische Betreuung der Sporttreibenden

1.2.3. Ausnahmsweise kann eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder
fur den Betriebsinhaber oder -leiter zugelassen werden, sofern sie dem Hauptnutzungs-
zweck zugeordnet und ihm gegenuber in der GeschoRflache untergeordnet ist.

1.3. Sondergebiet Hallenbad (§ 11 BauNVQ)

1.3.1. Das Sondergebiet Hallenbad dient der Unterbringung eines o6ffentlichen Hallenbades.

1.3.2. Zulassig sind
- ein Hallenbad mit einer gedeckten Wasserflache bis zu 500 m? und einem Freibecken,

dessen Ausstattung vorrangig am Schul-, Vereins- und Breitensport orientiert ist und
wenige Erlebniselemente enthalt (Kinderbecken, Whirlpool, Rutsche),

- sonstige Einrichtungen und Anlagen fur gesundheitliche Zwecke (Sauna, Solarium,
Kurmitteleinrichtungen), die in baulichem Zusammenhang mit dem Bad stehen,

- Einrichtungen flr die gastronomische Imbilversorgung der Badegaste,

- Ladengeschafte des Einzelhandels mit einer Grundflache bis zu 100 m?, die der Dek-
kung des Kur- bzw. Badebedarfes dienen und die in baulichem Zusammenhang mit
dem Bad stehen.

1.4. Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

1.4.1. Die Mischgebiete sollen unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung gem. § 6
(1) BauNVO neben dem Wohnen insbesondere der weiteren Ausgestaltung der Frem-
denverkehrsfunktion des Geltungsbereiches dieser Satzung dienen. (§ 1 (5,9) BauNVO)

1.4.2. Ausgeschlossen sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Anlagen der zentra-
len Verwaltung, die den ortlichen Bezug ubersteigen. (§ 1 (5) BauNVO)

1.4.3. Sonstige Gewerbebetriebe sind nur zulassig, soweit es sich um ladengebundenes
Dienstleistungsgewerbe handelt. (§ 1 (5) BauNVO)

1.4.4. Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschéfte des Dienstleistungsgewerbes sind nur
zulassig im Erdgeschof. (§ 1 (7) BauNVO)

1.5. Nebenanlagen
Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung sind in den Baugebieten 1 bis 6 nicht zu-
lassig. (§ 14 (1) BauNVO).

1.6. Stellplatze
Zuordnung: (§ 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB)

- Dem Sondergebiet Freizeitsport sind die Stellplatzfilachen Nr. 1, 2, 3 zugeordnet.

- Dem Sondergebiet Hallenbad ist die Stellplatzflache Nr. 4 zugeordnet.

- Dem Mischgebiet MI/6 ist die Stellplatzflache Nr. 5 zugeordnet.

2. _MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB)

2.1. Alle Héhenangaben beziehen sich auf die Hohe der StralBenbegrenzungslinie der je-
weils zugeordneten Straenverkehrsflache. (§ 18 Abs.1 BauNVO)

2.2. Der Grundstucksflache i.S.d. § 19 (3) BauNVO sind Flachenanteile an au3erhalb des
Baugrundstucks festgesetzten und nach Nr. 1.6. zugeordneten Stellplatzflachen hinzu-
zurechnen. (§ 21a (2) BauNVQO)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
In den Baugebieten, fur die eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, darf bis an die
vorderen Grundstlucksgrenzen (zur offentlichen Verkehrsflache hin) herangebaut wer-
den, soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen.

4. Festsetzungen zur Grunordnung (§ 9 Abs.1 S.1 Nr.20, Nr.25 BauGB)

4.1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.1.1. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige Fahrfla-
chen und sonstige FuBwege innerhalb der Bauflachen sind mit fugenreichem Pflaster
herzustellen. Der FulRgangerbereich Planstralle G ist in wassergebundener Bauweise
mit Randdrainage und Seitenstitze zu befestigen. Stellplatze erhalten einen durchsicke-
rungsfahigen Belag (z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster)

4.1.2. Alle nicht mehr benétigten versiegelten Flachen sind mit der ErschlieRung des Bau-
gebietes vollstandig zurickzubauen.

4.2. Anpflanzgebot fur Baume und sonstige Bepfianzungen

4.2.1. Auf Stellplatzflachen ist ein Anpflanzgebot fur Baume festgesetzt; je funf Platzen ist
ein heimischer standortgerechter Laubbaum in einer Groe von mind. 18 cm Stam-
mumfang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitadt zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
mindestens 2 x 3 m gro anzulegen und offen zu halten.

4.2.2. In den mit einem Pflanzgebot belegten Teilen der Verkehrsflachen sind unter Berlck-
sichtigung der Grundstuckszufahrten heimische standortgerechte Laubbdume in einer
GroRe von jeweils mind. 18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitat im
Abstand von hochstens 6 m zu pflanzen. Der Pflanzstreifen ist mindestens 2,5 m breit
anzulegen und offen zu halten.

4.2.3. Die Fulgangerbereiche Planstrale D und E sind mit heimischen, standortgerechten
Laubbaumen zu bepflanzen, so dall im ausgewachsenen Stadium ein Kronenschiuf
entstehen kann. Notwendige Zufahrten und Rettungswege sind freizuhalten. Die Qualitat
des Pflanzmaterials ist entsprechend Nr. 3.2.3 zu wahien.

4.2 4 Auf den privaten Schutzgrinflachen sowie auf den Bauflachen, die mit einem Pflanz-
gebot belegt sind, ist nach der Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen gem. DIN
18915 eine geschlossene Bepflanzung aus heimischen, standortgerechten Geholzen
folgender Qualitaten anzulegen: Baume |. und Il. Ordnung: Heister 2 x verpflanzt, 150-
200; Straucher: 2 x verpflanzt, 60-80, 80-100 oder 100-150. Je 100 m? Pflanzgebotsfia-
che sind ein Heister |. Ordnung, funf Heister |I. Ordnung und 40 Straucher zu pflanzen
Die Gehdlze sind artgemall zu verankern und mit geeigneten Schutzvorrichtungen zu
versehen

4.3. Die grunordnerischen Festsetzungen sind in den offentlichen Bereichen zeitgleich mit
der ErschlieBung, in den privaten Bereichen spatestens in der auf den Nutzungsbeginn
der Gebaude folgenden Pflanzzeit (Herbst oder Fruhjahr) zu realisieren.

5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schafliche
Umwelteinwirkungen sind die Gebaude so anzuordnen und es sind solche baulichen
Vorkehrungen an den Gebauden zu treffen, dalR gesichert wird, dal unter Berlcksichti-
gung der im Teil A gekennzeichneten Larmpegelbereiche (aufgrund des Verkehrslarms
bei ungehinderter Schallausbreitung) die Mindestanforderungen der DIN 4109 an die
Luftschalldammung von Aulenbauteilen erfullt werden. Ausnahmen hiervon kénnen zu-
gelassen werden, soweit aufgrund vorhandener Gegebenheiten (z.B. Abschirmung
durch Gebaude) ein geringerer Beurteilungspegel am Immissionsort nachgewiesen wird

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 und 4 LBauO-MV)

6.1. Abfall- und Mullbehalter sind dauerhaft so einzugrunen, dal sie nicht einsehbar sind

6.2 Carportanlagen, AuBenwande von Garagen sowie fensterlose Fassaden sonstiger Ge-
baude sind mit Schling- bzw. Kletterpflanzen zu begrunen; je 5 m Wandlange bzw. je
Carportpfeiler ist mind. eine Pflanze zu verwenden

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammliung vom 260292 .
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Stadtanzeiger
SaBnitz" vom 280392 erfoigt. \
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sassnitz, 11.08.1997 (Siegelabdruck) Burgermeist¢r

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

beteiligt worden.
)
Hoit

{ "
Sassnitz, 11081997 (S»é{iabdtmk) Biirgermeiste:

Die 1ruh;‘emge Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeil vom 25,0496 bis zum
17.0596 durchgefuhrt worden.

Hoflz

Sassnitz, 11,08.1997 Burgermeist¢r

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24,04 96 und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufg worden. i
Holtz

Sassnitz, 11,08,1997 (Sikgelakg ) <, Burgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 27.01.97 den Entwurf des Bebauungsplans it

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. [
Holt

Sassnitz, 11.08,1997 (Siegelabdruck) Burgermeist

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 10.02.97  bis zum 14.03.27  wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dafi Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrilbhch oder
zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Abdruck im , Stadtanzeiger Sainitz" vogn \. 1.02.97
ortsublich bekanntgemacht worden. } j/

Hijz

Sassnitz, 11,08,19597 Burgermeifter

Der katastermaBige Bestand am 04.08,97 im Geltungsbereich wird als richtig
dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte ?ill der Vorbehalt,
daB eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: 1000

vorhegt. Regreflanspruche konnen nichl abgeleitet werden

Siegel gez. Lehmann

05.08.1997 des KV - Amtes Leiter des KV-Amtes

Bergen,

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vo;gebrachtenﬁgegenugyn und Anregungen der Burger sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am /- U197 081298 gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 16.06.97 )
AN\ e
Sassnitz, 11.08.1897 (#3@53 r yét Burgermelster
" \etfs/
I

Der Entwurl des Bebauungsplans ist na_h der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden.
Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
(Teil B) sowie die Begrundung in der Zeit vom bis zum
Dienst- und Offnungszeiten erneut offentlich ausgelegen.
Dabei ist bestimmt worden, daf Bedenken und Anr
vorgebracht werden konnten. Die offentli
Anregungen wahrend der A

m Text
wadhrend der

ur zu den geanderten und erganzten Teilen
uslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und
gsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend

gemacht werden fi, durch Abdruck im ~Stadtanzeiger SaBnitz" vom ortsublich
cht worden.

Holtz

Sassnitz, (Siegelabdruck) Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
07.12.98 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschlufl der Stadtverordnetenversammiung vom 07%12.98 gebilli
{n
Itz

SN
55
i

S A\ )
Sassnitz, 07.12.98 ( ag ab "E'&‘
. N\

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei\B), wird
hiermit ausgefertigt. (
v

Blrgermefster

Holz

Sassnitz, 07.12.98 Burgermeisfer

Der SatzungsbeschluR uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Abdruck im amitlichen Mitteilungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger” vom 24,1298
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) wund weiter auf Falligkeit und Erloschen wvon

Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3, 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist arp 22.12.98
in Kraft getreten. ’%
: 1\/ J
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Sassnitz, 2212898

Burgerm
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan M 1 : 10 000

Satzung

der Stadt Sassnitz
uber den
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