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Satzung der Stadt Sassnitz

Uber den Bebauungsplan Nr. 04 ,Mukraner StraRe / 2. Bauabschnitt‘ i.d.F. der 1. Anderung

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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nach Saftrery

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06.05.98 (GVOBI. M-V, S. 468) wird nach BeschluRfassung durch die
Stadtvertretung Sassnitz vom 03. 07. 2000 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 04 i.d.F.
der 1. Anderung fiir das Gebiet "Mukraner StraBe, 2. Bauabschnitt" dstlich der Landesstrae L 29
(Sassnitz - Binz), stdlich der Bundesstrale B 96 und des Friedhofs, westlich der vorhandenen
Bebauung an der Mukraner Strale (1. Bauabschnitt) und westlich des Dwasiedener Waldes,
bestehend aus der Planzeic£nung (Teil A) und dem Text (T iil B), erlassen:
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Planverfasser Bauleitplanung:

+ Archit;tiur- und Planungsbiro Dr. Mohr Rostoc?_

Planungsbiro fir Flachennutzungsplane, Bebauungsplane und Rahmenplanungen
Dr.-Ing. Frank Mohr
Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Architekt fir Stadtplanung W, Millahn AKMV 827-92-3-d
R.-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 242080, Fax.: 2420811

1. Anderung:

P H S Planungsgemeinschaft fiir Haus- und Stadterneuerung

Erstfassung: Muhlenstraiie 10, 0-2200 Greifswald, Tel.: (03834) 3270

Vermessung:

3 - 4 pis
Krawutschké e Meil3ner ¢ Schénemann' Konigsstralte 11, 18528 BJgen
ObVI Tel. (03838) 252801 Fax: 252802

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung iiber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GFzZ Geschof¥flachenzahl
GRZ Grundflachenzanhl
Z=1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
TH Traufhdhe als Hochstmall Uber Stralenbegrenzungslinie

DN Dachneigung

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
KWD Krippelwalmdach

e Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND
LAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

(@ | Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

S Strafllenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

P Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich
FuRgangerbereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT- SORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung:
c Abfall, hier: Wertstoffbehalter DSD, Gartenabfalle

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen
offentliche Grunflachen
(p] private Grunflachen

Zweckbestimmung:
X Larmschutzwall / Schutzgrin, auch § 9 Abs. 1 Nr. 24
Spielplatz Grinverbindung / FuBwegebeziehung
==

Versickerungsflache naturbelassene Grinflache
ST Sukzessionsflache ] Hausgarten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ © Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

i

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

. Erhaltung von Baumen

e 03‘; © 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
o /o und sonstigen Bepflanzungen mit Ausfihrungsvorschrift (sh. Teil B)
o000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

ooooo Dbeischmalen Flachen
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Geschitzter Landschaftsbestandteil (i.v.m. § 27 LNatG M-V)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

' Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
' Bl | und Gemeinschaftsanlagen mit Zuordnung zum Baufeld [Nr.]
b e v (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

GGa Gemeinschaftsgaragen
GSt Gemeinschaftsstellplatze

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

— — =— = Dbei schmalen Flachen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5§ BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-o—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes

Il. KENNZEICHNUNGEN
@ Nummer des Baufeldes
—9%——9%—  vorhandene Hauptversorgungsleitungen unterirdisch
<+—»  Firstrichtung

M BemafRung

LPB I Zu erwartender Larmpegelbereich gem. DIN 4109

TEIL B: TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Rechtsgrundlage

AusschluR bestimmter Nutzungsarten (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

- In den WA-Gebieten mit Ausnahme der Flst. 158/ 7, /12, /13, /17, /18 sind abweichend von § 4
Abs. 2 BauNVO die der Versorgung des Plangebietes dienenden L&den nur ausnahmsweise
zulassig, soweit der Ortliche Bedarf auf den vg. Flst. nicht gedeckt werden kann.

Ausschlul® von Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
- In den WA-Gebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 vorgesehenen Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausnahmen vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

- Bei den-2weigeschoessigen Hausgruppen (Reihenh&duser) kénnen bei Mittelhdusern die GRZ
und -soweit festgesetzt- die GRZ ausnahmsweise bis zu 25 % (iberschritten werden, sofern
das fur die jeweilige Hausgruppe festgesetzte GesamtmaR der baulichen Nutzung (GFZ,
GRZ) eingehalten wird.

Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
- In der Flache fir Gemeinbedarf (Altenpflegeheim) kann im Einzelfall ausnahmsweise eine
Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse um ein VollgeschoR zugelassen werden, sofern

die zuldssige GFZ nicht tiberschritten wird.

Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
- Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baugrenze bis zu 2,0 m
zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 1Abs. 1S8.1Nr. 2BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
- Bauliche Anlagen i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebenanlagen, Stellpl4dtze, Garagen usw.) sind
hinter der riickwértigen (beziiglich der zur ErschlieBung bestimmten Verkehrsflidche)
Baugrenze des jeweiligen Baufeldes unzuldssig. Abweichend hiervon kénnen an den
rickwartigen Grundstiicksgrenzen Gerdte- oder Fahrradabstellschuppen mit einer
Grundflache bis zu 10,0 m? und einer Héhe bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die Satze 1 und

2 gelten nicht fiir die Baugebiete 6, 7, 16, 19-21.

Verschiebung von Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

- Ausnahmsweise konnen die seitlichen und gegeniiberliegenden Baugrenzen (Giebelseiten)
angrenzender GeschoBbauten im WA- und WR-Gebiet um max. 3,0 m seitlich parallel
verschoben werden.

Stellpldtze und Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVO)
- Ausnahmsweise kann zugelassen werden, daR Garagengeschosse in sonst anders genutzten
Geb&uden auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht angerechnet werden, sofern es

sich um hdchstens ein zusatzliches GeschoR handelt.

- Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO werden Flidchenanteile an
auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen fiir Stellplatze und
Garagen (im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) hinzugerechnet.

- Die zuléssige GeschoRflache kann-ausnahmsweise-ist um Flachen notwendiger Garagen, die
unter der Geldnderoberflache hergestellt werden, um-héchstens-GFZ- 0. 1-erhtht - werden-zu
erhdhen.

Zuléssigkeit von Stellplatzen und Garagen

- In den WA- und WR-Gebieten, in denen Flachen fiir-sind-bei-den-H—und-Hi-gesechossigen
GeschoRbauten Stellpldtze bzw. Carports oder Fldchen fiir Garagen festgesetzt sind, sind die
genannten Anlagen nur auf den hierfiir vorgesehenen Fldchen sowie innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden
filr zusétzlich erforderliche notwendige Stellplétze.

- Ergénzend hierzu sind bei den Il-geschossigen Hausgruppen Stellplatze sowie vorn und
seitlich  offene  Carports  eohne—seitliche—Sichtbeschrdnkung  zwischen  der
Stralenbegrenzungslinie und der erschlieBungsseitigen Baugrenze zuldssig.

Garagen sind im Abstand bis zu 5 m von der Straenbegrenzungslinie allgemein unzuléssig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVOQ)

AuBnahmen von der Zuordnung der Stellplatze
- Die Zuordnung der Stellplatze zu den jeweiligen Baublocks kann geéndert werden.

Larmschutz

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

N @ P

- Innerhalb der Bauflichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche

Umwelteinwirkungen sind durch Anordnung der Bauké&rper oder geeignete GrundriRgestaltung
die Wohn- und Schlafrdume weitestmdglich den l|&rmabgewandten Gebaudeseiten
Zuzuordnen,

- Innerhalb der festgesetzten Bauflachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen sind baulichen Vorkehrungen an den Geb&uden zu treffen, durch die
gesichert wird, daR wunter Beriicksichtigung der im Teil A gekennzeichneten
Larmpegelbereiche (aufgrund des Verkehrslarms) die Mindestanforderungen der DIN 4109,
Tab. 8 bis 10, an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen erflillt werden. Ausnahmen
hiervon kénnen zugelassen werden, soweit aufgrund vorhandener Gegebenheiten (z.B.
Abschirmung durch Geb&ude) ein geringerer maRgeblicher AuRenlarmpegel nachgewiesen
wird.

Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden der Hausgruppen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
- In den Wohngebduden der Hausgruppen sind aus verkehrlichen Griinden héchstens je 2
Wohnungen zul&ssig.

Griin-Anpflanzung, Bindung und Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Satz 25 BauGB)
- Die offentlichen Griinziige mit Ausnahme der Flache im Bereich des angrenzenden
Hochwaldes und die Schutzgriinflaichen sind mit standortgerechten Hecken und Baumen zu
bepflanzen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste 4.1, Kennzeichnung Nr. 1, 2). Im Bereich von
Kinderspielpldtzen ist auBerdem die Pflanzung der Baume gemaR Pflanzliste 4.2
vorzunehmen (Kennzeichnung Nr. 5).

- Auf den nicht iberbauten Grundstiicksflachen der Wohngrundstiicke ist auf je 250 gm ein
groRkroniger Laubbaum (1. Ordnung) bzw. zwei mittelgroe bis kleine Laubb&ume (2. + 3.
Ordnung) mit mindestens 15 cm Stammumfang gemessen in 1 m Héhe zu pflanzen und zu
unterhalten.

- In den straBenbegleitenden Park-/Grinstreifen sind unter Freihaltung der Grundstiicks-
einfahrten Baumreihen aus groRen, mittelgroBen und kleinen StraRenbdumen mit
Regelabstdnden von 12 m zu pflanzen (Artenauswabhl fiir die Sammelstrale gemaR Pflanzliste
1 und fur die sonstigen StraRen gemaR Pflanzliste 1 und 2).

- Flachdacher von eingeschossigen Nebenanlagen (z. B. Garagen) sind mit Mutterboden bzw.
kulturfahigem Substrat anzufiillen, zu bepflanzen und gértnerisch zu unterhalten.

- Die SchloRallee ist entsprechend § 27 LNatG M-V vor Zerstérung, Beschédigung oder
Verldngerung zu schiitzen. Die Entnahme auch einzelner Bdume ist unzuléssig.

- Die—vordem —sidlichen—Waldrand —gelegenen—privaten —Griinflichen —auRerhalb—der

- Die offentlichen Griinflachen angrenzend an den sidlich gelegenen Hochwald mit B4umen
und Strduchern zu einem Gehdlzsaum zu erweitern (Artenauswahl gem&R Pflanzliste 3,
Kennzeichnung Nr. 3).

- Die den Abenteuerspielplatz umgebenden d&ffentlichen Griinflichen sind mit B&umen
(Artenauswahl gemaR Pflanzliste 5) im Mindestraster von 120 m zu berstellen

(Kennzeichnung Nr. 4) Die Randflachen zurfreien—Landschaft-hin sind-als Gehélzsaum n

- anc B 0 m an . nzan- {Adan h] o id0 D nzliste

- Die privaten Stellplatze werden unter Freihaltung der Zufahrten durch einen mindestens 1,5 m
breiten und 1,5 m hohen Heckensaum eingefalt und gegliedert. Zusétzlich sind die Hecken
durch Baume (Pflanzliste 6) zu tberstellen (mindestens fir je 4 angefangene Stellplatze 1
Baum). Das vg. Anpflanzgebot kann bei beengten Verhéltnissen als Ausnahme auch ganz
oder teilweise an einem von der Stellplatzanlage abweichenden Standort ausgefiihrt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 86 LBauO M-V

- Im WA- und WR-Gebiet sind bei den Wohnh&usern nur Dacher mit einer Dachneigung von 35
bis 50 Grad =zuldssig (auch um den Ausbau von Dachgeschossen zu ermdglichen).
Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO.

- Im WA- und WR-Gebiet verlauft der Dachfirst der II- und |ll-geschossigen Hauptbaukérper in
deren Langsrichtung (<> Hauptfirstrichtung) und mu® mindestens 2/3 der entsprechenden
Trauflange betragen.

- An befahrbaren Wohnwegen (Mischverkehrsflachen)

. milssen Einfriedigungen und Hecken einen Abstand von
mindestens 0,60 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.

- Im Zusammenhang errichtete Wohnblocks, Hausgruppen und Doppelhdusersowie
Gemeinschaftsgaragenkomplexe miissen eine bauliche und gestalterische Einheit bilden.

- Unmittelbar aneinandergrenzende Traufen diirfen keine gréRere Hohendifferenz aufweisen als
1,5 m.

- Folgende Materialien sind als von auRen sichtbare Baustoffe nicht zugelassen:

« Imitationen natlrlicher Baustoffe, ausgenommen Dachziegel und kleinformatige ze-
mentgebundene Dachplatten (als Schieferersatz).

» Undurchsichtige Baustoffe mit glénzender, glasierter oder spiegelnder Oberflache
(ausgenommen Solareinrichtungen).

» Durchscheinende Kunststoffe und farbige Glasbausteine.

- Mdlltonnen sine mehrere—(mbglieh ele)—Haushalte—zusamme
gestalterisch in die Bau- und Griinanlagen einzubinden. Freisteh
unzuldssig.

-  Fernseh- und Rundfunkantennen sind, soweit es ein normaler Empfang erlaubt, unter Dach
anzubringen. Im Ubrigen sind sie unaufféllig von der StraRenseite entfernt zu installieren. Bei
Gebé&duden mit mehr als einer Wohnung sind nur Gemeinschaftsantennen zuléssig.

2

nde Milltonnen sind

HINWEIS

....... -

- Die Erstellung-Durchfilhrung von AusgleichsmalRnahmen
mit der Eingriffsverursachung erfolgen.

- Innerhalb der &ffentlichen Griinziige sind FuBwege vorgesehen, deren genaue Lage in
Verbindung mit der Ausbauplanung und der Anlegung der Griinflachen bestimmt wird.

-  Stellplatze und FuRwege sind durch Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien so
gering wie méglich zu versiegeln.

-  Soweit sickerfahiger Boden ansteht, ist das Regenwasser (Oberflaichenwasser) unbeschadet
der Rechte Dritter auf den eigenen Grundstiicken zur Versickerung zu bringen oder
anderweitig zu verbrauchen (Zisterne). Bei der Versickerung diirffen Nachbargrundstiicke
weder beeintrdchtigt noch geschéadigt werden.

- Da das Areal stark bodendenkmalverddchtig ist, sind der Beginn der Erdarbeiten und die

bauausfilhrende Firma schriftlich und verbindlich beim Landesamt anzuzeigen. Werden

archdologische Funde entdeckt, sind diese wissenschaftlich zu untersuchen und zu
dokumentieren.

allan
muf im zeitlichen Zusammenhang
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10.

1.

12. Der SatzungsbeschluR (iber den Bebauung

VERFAHRENSVERMERKE

Geéndert aufgrund des Beschlusses der Stadtvertretung vom 24.01.00. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt ,Sassnitz
Stadtanzeiger* vom 14.02.00 erfolgt.
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Holtz

Sassnitz, 18.07 Zooe Biirgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

vV Jalt
Holtz
Biirgermeister

Sassnitz, /8.07. 2o

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 22.02.00 bis zum
07.03.00 durchgefiihrt worden.
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2 N \ Hol

Sassnitz, /83.07. Cecw (Siegel §’ Biirgermeister
xS

LA S
Lanoxas””
Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.03.00
und vom 22.05.00 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
BV
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Sassnitz, /5.07. Zoeo (Sieg Biirgermeister

Die Stadtvertretung hat am 08.05.00 den wurf des Bebauungsplans i.d.F. der 1.
Anderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
- a

Holtz

Sassnitz, 78. 07, 2eoo Biirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplans i.d.F. der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 23.05.00 bis
zum 23.06.00 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger® vom
15.05.00 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Holtz
Biirgermeister

Sassnitz, 7%.07 oo

Der katasterméBige Bestand am 10.03.2000 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dal® eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:
2500, vorliegt. Regrefanspriic Rérinicht abgeleitet werden.

N b Uewtt

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachtéfi/g:
Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Be
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1.V, Lald

Sassnitz, 8. 7. Zave Blrgermeister

entfallt

Der Bebauungsplan i.d.F. der 1, Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 03.07.00 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan i.d.F. der 1. Anderung wurde mit BeschluR der
Stadtvertretung vom 03.07.00 gebilligt.

A&DT -24 %%‘::\:“ 1, U '_éoj‘tzaﬁ“
(Sieg Ii u¢|j) Birgermeister

.

Sassnitz, 78.07. Zeop

Die Bebauungsplansatzung, bestehend a~|'.|§_~‘der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt.
A2

' K Holtz
Sassnitz, /8. 07. Zoce (Siegelab Blirgermeister
. ~,

IS R0
5 8?1 i.d.F. der 1. Anderung sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und 0Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen
Mitteilungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger® vom 18.07.00 — unter Herausnahme der Teilflache
Nr. 4. - ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3, 4 BauGB) hingewiesen
worden.
Die Satzung i.d.F. der 1. Anderung ist am 18.07.2000 unter Herausnahme der Teilfldche Nr.
4. in Kraft getreten. 5

%

Holtz
Blirgermeister

Sassnitz, 18. 07 Zeco

12a. Der SatzungsbeschluB {iber den Bebauungsplan i.d.F. der 1. Anderung sowie die Stelle, bei

Auszug aus dem Flachennutzungsplan M. 1 : 10 000

der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen
Mitteilungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger” vom ............. — fiir die Teilflache Nr. 4. - ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3, 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung i.d.F. der 1. Anderungistam ................ auf der vg. Teilflache in Kraft getreten.
Holtz
Sassnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister
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Satzung
der Stadt Sassnitz

Uber den

Bebauungsplan Nr. 04 iq.r. der 1.Anderung

fur das Gebiet
"Mukraner StralRe, 2. Bauabschnitt"

Ostlich der Landesstralle L 29 (Sassnitz - Binz), stdlich der Bundesstrale B 96 und

Sassnitz, 03. 07. 2000 Birgermeister "Ji';}“{:\‘\‘_ il

des Friedhofs, westlich der vorhandenen Bebauung an der Mukraner Strale
(1. Bauabschnitt) und westlich des Dwasiedener Waldes

Arbeltsstand 03. 07. 2000



Satzung der Stadt Sassnitz

liber den Bebauungsplan Nr. 04 ,Mukraner Strafe / 2. Bauabschnitt* i.d.F. der 2. Anderung

- m— —

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

des Baugesetzbuchs
108.1807 (BGBL. | S. 2141), sowie nach § 88 der

(1. Bauabschnitt) und westlich des Dwasiedenar Waldes,
muuwrrummmnnﬂdnm
+ +

+

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Brameter Oge g ACiesd iy Tadpiaung W Mlahn A B27-52-30
R -Lumsmborg Si 15, 16055 Romock. Tel. 242060, Fax 2420811

Erstfassung: PHS Mm‘:mmiﬁ:mm -
Vermessung

Krawutschke™s Meilner » Schénemann™  Konigsstrasie 11, 18528 Befgen
Obvl Tel. (03838) 252601 Fac 252802

F’LANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Ober die baufiche Nutzung der
m&nmhmmnm1mm I8 13‘2)m
m:ua—mm von Investitionen und der Ausweisung und

:? g von mnmmmulsmmtmm
de-w die Darsteflung des Pt (F g

18890 -PlanzV 80-) vom 18. Dezember 1900 (BGBI. 1891 1 S. 58).

Planzeichen Erauterung Rechtsgrundiage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ)

- Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVvO)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GFZ Gescholifiachenzahl
GRZ Grundfiachenzahl

Z=Il  Zahl der Voligeschosse als Hochstmafl
TH TraufhGhe als Hochstmall (iber Straflenbegrenzungslinie
DN Dachneigung

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
g Geschi & N
KWD  Krippelwalmdach
—remrre= Baugrenze
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND

DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLAGIHFURDBJGBENBEDARF FLACHEN FUR SPORT- UND

(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
P

Einrichtungen und Anlagen:
2 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

-mm

grenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
Zweckbestimmung

- Offentliche Parkfiache

Verkehrsberuhigter Bereich

[ # | FuBlgangerbereich
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT- SORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Flachen far Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung:
[A] Abfall, hier: Wertstoffbehaiter DSD, Gartenabfalle
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Granfiachen
private Granflachen

Zweckbestimmung:
48] Lamschutzwall / Schutzgron, auch § 9 Abs. 1 Nr. 24
[G] Spielplatz 3 Gronverbindung / Fubwegebeziehung

BES  Versickerungsfiache  [{¥] naturbelassene Grinfiache
Sukzessionsfiache [ Hausgarten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ S Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen far Bepfianzungen und fOr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

S TW® Umgrenzung von Fiachen mit Bindungen fOr die von Baumen,
5 + Strauchern und sonstigen Bepfianzungen sowie von Gewassern
sssse (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

. Erhaitung von Baumen

D'“""'n Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern
5 9 3 und sonstigen Bepflanzungen mit Ausfohrungsvorschrift {sh. Teil B)
0000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

ooooo beischmalen Flachen
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiete und Schutzobjeide:
@ Geschiizter Landschaftsbestandteil (iLV.m. § 27 LNatG M-V)
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

™™ ™ 77 Umgrenzung von Flachen for Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen
| ® |und Gemeinschaftsaniagen mit Zuordnung zum Baufeld [Nr.]
Tt i il (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:

St Steliplatze

GGa  Gemeinschaftsgaragen

Gst Gemeinschaftsstellpiatze
mm Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

s "‘ Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
b mmmwmwmnmm
-~ . B w
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
wmmmwsm
der Nutzung innerhalb eines
(§1 Abs 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

f

Il. KENNZEICHNUNGEN
2] Nummer des Baufeldes

LPBEl  Zu erwartender Larmpegelbereich gem DIN 4109

TEIL B: TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Rechtsgrundlage

A Nutz it {§ 1 Abs. 5 BauNVO)

- hdmwmunmwnutwvnznammmm von§4
Abs. 2 BauNVO die der des P
m;ﬂwmwmmmmmmmm

Ausschiul von Ausnahmen Gth&hﬂn}
- In den WA-Gebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 vorgesehenen Ausnahmen ni
Bestandtell des Bebauungspianes.
mmhﬂﬁmm umhsammm
Bei den (R bei Mitteihausern die G
wwwmeﬂmmmzsmmm
das fir die jewsilige grupp g (GFZ,
@E)mmﬁa
Ausnahmen von der Zahl der Vallgeschosse cgwmsmm)
- In der Fiache fur (Altenp Mlmwm
der Zahi der Vol h um ein 8 zugelassen werden, sofem
die zuléssige GFZ nicht Gberschritien wird.
von G vor die Baugr (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
- eise kann ein \ von Geb vor die Baugr bis zu 20 m
Oberbaubare Grundstiicksfiachen (§1Abs. 1S.1Nr. 2BauGB1.V:m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
- Bauliche Anlagen |.Sv. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebenaniagen, Stellplatze, Garagen usw.} sind
hinter der der zur ErschiieBung bestimmten )
Baugrenze des jeweiligen Baufeldes unzulsssig Abweichend hiervon kénnen an den
Gerite- oder mil  einer

rickwartigen Fahmadabstelischuppen
Grundfiche bis zu 10,0 m? und einer Hohe bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die Satze 1 und
2 gelten nicht fir die Baugebiete 6, 7, 16, 19-21.

Verschiebung von Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

- Ausnahmsweise konnen die seifiichen und gegenlberliegenden Baugrenzen (Giebelseiten)
angrenzender GeschoBbauten im WA- und WR-Gebiet um max. 3,0 m seitlich parailel
verschoben werden.

kann
Gebéuden auf die Zahl der zulssigen Vil nicht werden, sofem es
sich um héchstens ein zusatziiches Gescholl handelt.
mmnmmsmmsmmo—mpmm
G

auBerhalb des Baugrundsticks for Stellpidtze und
mummu§9m1uzm

von Stelipiatzen und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Geschoibauten Stelipiatze bzw. Carports oder Flachen fir Garagen festgesetzt sind, sind die
genannten Niqp\ nur aul den hierfir vorgesehenen Flichen sowie innerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksfiachen zuldssig. Ausnahmen hiervon kinnen zugelassen werden
fur zusatzlich erfordertiche

Ergarzend hierzu sind bel den I-geschossigen Hausgruppen Stelipistze sowie vom und
seitiich  offene c-wh ohne —seiliche —Sichtbesehidnimng  rwischen  der
Stn egr und der itigen zulassig.

Garagen sind im Iﬁmﬁmvmdnﬂ—‘“ \gsiir
3

Larmschutz. (§ 8 Abs. 5Nr. 1 BauGB)
= COOOOIIO00C ok mul das resulisrende

B e g
Autanthalt von P m tens 3048

- innerhaldb der Bauftachen Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiche

ﬂummuwmmm

Tab. 8 bis 10, an die L von A erfulll werden. Ausnahmen
hiervon kénnen mmﬂ itgn o (zB.

Zahi der'W in den W der H; (§9Abs. 1 Nr. 8 BauGB)
. hoch je2

Grin-Anpftanzung, Bindung und Erhaltung (§9 Abs. 1 Satz 25 BauGB)

- mmmmmum»mum

und die sind mit Hecken und Baumen 2u

bx | gemad 41, K hnung Nr. 1, 2). Im Bereich von

wumamnu—--wmu
vorzunehmen

1mﬁnmmmnm1wa
- von u_ll. -Illllll“-‘ brw.

- mmum;zu&eu—vwmwm

B: Snd_unier desuntaren Sar natGrich

- Die offentiichen Grinflachen angrenzend an den sixdich o vald mit
und Strauch 2y sinem Zu erweitem () gemal F 3

- Die den K Grunftachen snd mit Baumen
@ gemalF 5) im Mindestraster von 120 m zu Obersisiien
Dre Ravflachen s Foen iondoorat he 900 3@s Ganbirseam o

12

1

14

VERFAHRENSVERMERKE

fgr des B der Stadh g vom 24.01.00. Die ortsibliche
g des ’-mmnmwm
Stadianzeiger” vom 14.02.00 erfolgt

Haitz

Sassnitz, (Stegeiabdruck) Borgermeister
Die for die ng und L 9 dige Stelle ist betailigt worden.

Holtz

Sassnitz, (Siegelabdruck) Burgermeister

Die frohzeitige Blrgerbetsiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 22.02 00 bis zum
07 03.00 durchgefUhrt worden.

Hoitz
Sassnitz, (Siegsiabdnudk) Blrgermeister
Die von der Planung berGihrten Trager &ifentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.03.00
und vom 22 05.00 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Holtz
Sassnitz, (Siegetabdruck) Birgermaeister

P-wm-nmnsmmwumi.ﬁ.nt
derung mit B st and Sy

Holtz
Sassnitz, (Siegetabdnuck) Blrgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplans i.d.F. der 1. Anderung, bestshend aus der

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 23.05.00 bis

zum 23.08.00 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

wmmmummmummm
der Aush cﬂ.mmw

werden kinnen, mmhmm*

15.05.00 ortsiblich bekannt gemachl worden,

Holtz

Sassnitz, (Siegelabdruck) Blrgermeister
mmwm-n 10.03.2000 im wmmmm
kie gilt der Vorbehalt,
MhMMMMﬁhWth1

vorliegh. konnen nicht sbgeleitet werden_

Bergen Siegel bV
Die Stadh und A sowte die

Haltz
Sassnitz. (Siegelabdruck) Burgermeister
entfallt
Der B LdF. der 1. A aus der PY g (Teil A) und
ﬁIIT-I(TIB) mmmmmmua:‘ b Die
Begrindung rum Bebauungsplan idF. der 1. m ‘wurde lnl Beschiu der
Stadtvertretung vom 03.07.00 gebilligt.

Holtz
Sassnitz, (Siegelabdruck) Borgermeister
Die B " 0. bestehend aus der g (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt

Haltz
Sassnitz, (Siegelabdruck) Blrgermeister
Der Ober den i.d.F. der 1. And g sowie die Stelle, bel

hhhﬂhmnmmmﬂmmm
wmmn—nw;:mn.nmmnm
Mitt; Stadt:

Nr. 4. - orislblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung isf auf die
von F und von

der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf Falligieit

und Erb 3, 4 BauGB) hingewiesen

Haitz

Sassnitz, (Siegelabdruck) Blrgermeister

F. der 2 A aus der F (Teil A) und

MT&(T&S] “-Winmmh als Satrung beschiossen.

agr ng . der 2. Anderung wurde mit Beschiuf der
wmm1mm

Die Beb g g, hend aus der Pk g (Tedl A) und dem Texd (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt,

Holtz

Sassnitz, (Siegetabdruck) Burgemesster

Der Satz Ober den Beb: L.4.F. der 2 Anderung sowie die Stelle, bei

der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesshen werden kann
mm-mnumnmmnﬂmmum

St vom 24.10.2000 — unter Herausnahme der
Tm’*l - ortsiiblich bekannt gemacht worden. hummuua
Gelts ch der g von und Fi und von Mangsin
der Aby sowie auf die (§ 215 Abs. 2 BauGB8) und weiter auf Falligheit
und Eridschen wvon Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3. 4 BauGB) hingewiesen

‘worden.
ﬂ!Sﬂunnl.d.F der 2 Anderung ist am 24.10 2000 unter Herausnahme der Teilflache Nr.
4. in Kraft getreten.

Holtz

Sassnitz, (Siegeiabdruci) Blrgermeaister
14a. Der Satzungsbeschiull Gher den B idF der 2 A sowde die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wihrend der Di won jed: werden kann
nu-mumm;-munmmum
Mitt St — fur die Teilfiiche Nr. 4. - ortsOiblich

bekannt gemachi worden. In der m it auf die Gellendmachung der

Verletzung von Verfahrens und Formvarschriften und von Mangein der Abwagung sowie

aul die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligeit und Erischen von
(§ 44 Abs. 3, 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die ng |.dF. der 2 Anderung ist am auf der vg. Teiflache in Kraft getreten.
Holtz

g‘«

- Molttornen viele} getals gen-und
gestsiterisch in die Bau- und Grinaniag Fre Mulitonnen sind

- Fr desen Pan gift-de B n-derFi der Bekannimachung vom
2011900 =

s o — P s .
- st et oo

dstlich der Landesstralle L 20 (Sassnitz - an} mumsuw

Bebauungsplan Nr. 04 idF. der 2 Anderung

fiir das Gebiet
“"Mukraner Strale, 2. Bauabschnit”

des Friedhofs, westiich der vorhand g an der My Strafte
(1. mmmumm

Sassnitz, 08 10. 2000 Blargemeister




