Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004

T Z l I P e l l T e (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. September 2006 (BGBI. | S. 2098)
- A I 3 I R D I E 5 AN D "l R N D == 3 = BAl l I l N G S P LAN S N R 04 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
S ' S — — ' (GVOBI. M-V 8. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Sassnitz vom 10.09.2007

folgende Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04 fiir das Gebiet "Mukraner Strafe,
2. BA", betreffend die Bereiche Mukraner StraBe / Zur Schlucht, Ostseeblick (nordostliche StraBenseite),

F U R DAS G E Bl ET ! M U K RAN E R ST RASS E y 2 . BA” Hiiﬁi?z?‘rg.dg;e.lll_:;g (1/‘ :;luacie:ﬂ:susr;r:lgrébern / Aktivspielplatz, bestehend aus der Planzeichnung
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 09.10.2006. Die
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland Bekanntmachungsblatt , Sassnitz Stadtanzeiger' am 20.11.2006 erfolgt.
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58). 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
+ + L + = FESTSETZUNGEN 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
. FESTSETZU 28.11.2006 bis zum 12.12.2006.durchgefiihrt worden.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4

MaBstab 1 : 1 000 WH Reine Wohngebiete (§ 3BauNVO) Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 17.11.2006 erfolgt.
e ——— |
0 10 20 30 40 50m 5. Die Stadtvertretung hat am 16.04.2007 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
Planunteriage: beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Kataster-, Lage- und Héhenplan vom 10.03.2000 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvVO
- = WA g g )
e o e 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen hat in der Zeit vom 08.05.2007 bis zum 08.06.2007 wahrend der Dienst- und
4= + 4 4 n e Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
GF7Z Geschosslidch hl . und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen,
SHSTERNEREMIRION O FOLtewmmo durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger' am 30.04,2007
Z=ll Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR i : o , : .
| . B ! . 7. Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
T Traufhohe als HochstmaB Uber StraBenbegrenzungslinie (vgl. Teil B Nr. 1.3) , Schreiben vom 07.05.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
DN Dachneigung (i.V.m. § 86 LBauO M-V) worden.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 8. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 10.09,2007 geprlift. Das Ergebnis
: ist mitgeteilt worden.
o] offene Bauweise
- Baugrenze 9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) gean
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Ze#tvom ...............
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ZUIN wvvebisisisnisiieg wahrend der Dienst- und Offnungszei eut offentlich ausgelegen.
- Dabei ist bestimmt worden, dass Stellungnah fzu den geanderten und erganzten Teilen
— StraBenbegrenzungslinie ;

abgegeben werden konnten. Die 0 e Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung men unberlcksichtigt bleiben kdnnen, durch Abdruck im amtlichen Bekannt-

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
10.09.2007 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-
FuBgangerbereich plan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 18.06.2007 gebilligt.

11.  Genehmigungsvorbehalt entfallt

Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen et i

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

r

E E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ,-’:f\_;f‘;'x},\\ F‘I"ol
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Sassnitz, /f {;c; ca_'z ( “ (&@|P\, i’ Burgermeistér

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEI- \\,%E-_-:??rs’/

TIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN e

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs, 6 BauGB) 13. Der katastermaBige Bestand am 10.03.2000 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt be-

scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 25.8.....

Zweckbestimmung: vorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. )
(A} Abfallentsorgung (hier: Milllbereitstellungsplatz) T M M

Krawutschke
SONSTIGE PLANZEICHEN Bergen, Z0. 9. :‘) 7 AEW
Sl el Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
. GSt[9] anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
iy hier: Gemeinschaftsstellplatze [Baufeldzuordnung]
B _ y 14. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (5. Anderung) der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu
(§ 9 Abs. 7 BauGB) erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger"
am 24.09.2007 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
IIl. KENNZEICHNUNGEN tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der

Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung

F 513 Hohenlage des natlrlich anstehenden Gelandes / Bestand (sh. Teil B Nr, 1.3) ist mit Ablauf des 24.09.2007 in Kraft getreten
e e unterirdische Versorgungsleitung (Elt 0,4 kV, Gas ND)
R
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TEIL B: TEXT

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
1.1. Far die Reinen Wohngebiete (WR) gelten die Vorschriften der §§ 3, 12-14 BauNVO.

1.2. FUr die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO.
Abweichend davon sind
- Laden, die der Versorgung des Plangebietes dienen, nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 (5) BauNVO)
- die nach § 4 (3) Nr. 2 - 5 vorgesehenen Ausnahmen (Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§1 (6) BauNVO).

1.3. Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug (§18 Abs. 1 BauNVO)
MaBgeblich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist das Hohenniveau der zugeordneten
Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstiick (sh. Teil A: Festsetzung der Trauf-
hohe, baulicher Anlagen).

Bei gegenuber der zugeordneten Verkehrsflache ansteigendem Gelande des Baugrundstiicks (na-
tarlich anstehendes Gelande entsprechend der gekennzeichneten Hohenangaben in Teil A) erhoht
sich die zulassige Bauhohe (Festsetzung in Teil A) entsprechend um die Differenz zwischen der
Hohenlage des Mittelpunktes der (iberbaubaren Flache des Baugrundstiicks (sh. Hohenangaben in
Teil A) und der Hohenlage des StraBenanschlusspunktes.

Bei gegenuber der zugeordneten Verkehrsflache abfallendem Gelande des Baugrundstiicks (natiir-
lich anstehendes Gelédnde entsprechend der gekennzeichneten Hohenangaben in Teil A) verringert
sich die zulassige Bauhdhe (Festsetzung in Teil A) entsprechend um die Differenz zwischen der
Hohenlage des Mittelpunktes der Uberbaubaren Flache des Baugrundstiicks (sh. Hohenangaben in
Teil A) und der Hohenlage des StraBenanschlusspunktes. Dies gilt nicht bei Aufschiittung des Bau-
grundstticks bis hochstens zur der Hohenlage des StraBenanschlusspunktes.
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Die Traufhohe im Sinne der Festsetzung (Teil A) ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten Gebau-
deauBenwand mit der Dachhaut.

2.  Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1. Ein Vortreten von Gebaudeteilen vor die straBenseitige Baugrenze bis zu 2,0 m kann als Ausnahme Stadt SaS S ﬂ ItZ

zugelassen werden. Ein Ubertreten der jeweils stidlich (iber Stidost bis Siidwest orientierten Bau-
grenzen bis zu 3 m mit Gebaudeteilen, die zu mehr als 70% ihrer AuBenflachen verglast sind, oder
mit Terrassen kann an straBenabgewandten Gebéaudeseiten jeweils auf einer Lange von bis zu 5 m

als Ausnahme zugelassen werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 5 Andefung deS Bebauungsp|an8 Nr 04

2.2. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) fur das Gebiet "Mukraner StraBe. 2. BA!

BauNVO die Gebaude sind, sind auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) nur S ! . s

zulassig mit einem Mindestabstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie. . ) Os.t lich der Landg sstrafle L 29 (Sagsmtz ) Bmz), Sl',ld“Ch der BundesstraBe B 96,
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO  bleibt unberiihrt. (§ 23 Abs. 5 BauNVO) westlich des Dwasiedener Waldes, hier betreffend die Bereiche Mukraner Strafie /
Zur Schlucht, Ostseeblick (nordostliche StraBenseite), Heidenberg, Quellweg /

] ",,. 3. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Zu den Hunengrabern / Aktivspielplatz
L 2 /- i In den WR- und WA-Gebieten 5, 9, 22-26, 38-41, 43, 44, 71 sind je Wohngeb&ude max. 2 Wohnungen

Landkreis Rugen
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{ : 4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft und
Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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: . Nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien in versickerungsfahiger ; Y
~ \/-//‘ A - e Bauweise anzulegen. DTS

v S Y. 2 A 4.2. Flachdacher von Nebenanlagen i.S.v. § 23 (5) BauNVO (z. B. Garagen, Carports) sind mit kulturfahi- s T oy N
o X %‘ 5 aak gem Substrat anzufillen, zu bepflanzen und géartnerisch zu unterhalten. i aaly AP N , W .
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S Y 4.3. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB) 4 —t{ N : g 2 w

A seee P ‘ Nach §§ 1a BauGB sind auBerhalb des Geltungsbereiches MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen i L2 X -
Y P v 0.9 St 1 —- i i = = in Natur und Landschaft durchzufiihren. Die MaBnahmen (sh. Hinweis B) werden den Aligemeinen i t‘ 1 4 2 e _' - A [
o Wohngebieten WA 22-26 gesammelt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die Uberbaubare Grund- Al i o ; — : ' g
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/ O .. 5.  Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 und 3 LBauO-MV) Tt
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y p 5.1. Abweichend von der in Teil A festgesetzten Dachneigung konnen Nebenanlagen i.S.v. § 23 (5)
\

e & S T e 7 N S Sl T % |/ : — BauNVO (z.B. Garagen, Carports) auch mit Flachdachern errichtet werden. _
i 7 S i e : A : i b4 / 2 5.2. Folgende Materialien sind als von auBen sichtbare Baustoffe nicht zugelassen: -

J ,f A - Imitationen nattrlicher Baustoffe, ausgenommen Dachziegel und kleinformatige zementgebundene 1 Y/ ’ ) > BX
4 / Dachplatten (als Schieferersatz). e
' AN e + -+ e - Undurchsichtige Baustoffe mit glanzender, glasierter oder spiegelnder Oberflache (ausgenommen o
L Solareinrichtungen). % » , -
- Durchscheinende Kunststoffe und farbige Glasbausteine. e v, ; & G

* s

" e

+
1
.'rvf. _. _z

4
! = A . . . 4 O
il 4 5.3. Milltonnenstellplatze sind gestalterisch in die Bau- und Griinanlagen einzubinden. Nicht umfriedete /A ¢ TR ke i, R
g Mulltonnenstellplatze sind unzulassig. T / : :

/ 5.4. Einfriedigungen und Hecken mussen einen Abstand von mindestens 0,60 m zur StraBenbegrenzungs- S b, 3
/ linie einhalten. e -:{f:-' * /Xl

" BS

- 550 )

1 ]
=
S

I HINWEIS: + Gpsiit it pta

.
afe o.n »
" e s

¥
-
-
-
-
-
.
.
.
.
-

1! A Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden, 3 o e Rt e o £

+ s + e # S + + + 4 + von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches X isveirries AP PRI BT A R - ‘;H:::g Coo oo o sheos

Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen.
w | e Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, fiir den Leiter der Arbeiten, fiir den Grundeigenttimer, und

i 11 fur zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind

P bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)
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B AuBerhalb des Geltungsbereiches ist folgende ErsatzmaBnahme zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
‘s |11 und Landschaft nach § 1a (3) BauGB durchzufiihren: Eine 11500 m? groBe Flache in der Bachniede-
B rung 6stlich des Gewerbegebietes Lancken (Flst. 65 der Gmk. Lancken) wird der nattirlichen Sukzes- Sassnitz. 10.00.2007
1| sion (iberlassen (SammelmaBnahme der Stadt Sassnitz). Davon werden 386 m? der 5. Anderung des
|1 B-Plans Nr. 04 zugeordnet.
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(Siegel) Blrgermeister
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