VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung vom 04.12.2012, bekanpt gemacht im Sassnitzer
Stadtanzeiger am 10.12.2012.

Sassnitz, den 225~ bBDrgerrﬂis

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige
Stelle ist am 27.12.2012 gemaR § 17 LPIG Gber die Absicht,
einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

Sassnitz, den 2/ 5~/ Bir ter

3) Die Stadtvertretung hat am 04.12.2012 den Entwurf des
Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen zur Auslegung bestimmt und die Begriindung
gebilligt.

Sassnitz, den 27 S, /4~ Burgefweisfer

4) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch é&ffentliche
Auslegung des Planentwurfs, bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen und der Begriindung vom 17.12.2012
bis zum 25.01.2013 wahrend folgender Zeiten

montags, mittwochs und donnerstags 9.00 bis 12.00 Uhr und
13.00 bis 15.00 Uhr, dienstags 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis
18.00 Uhr, freitags 9.00 bis 12.00 Uhr durchgeftihrt worden. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénne Sassnitzer

5) Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.12.2012 nach
§ 4 (2) von der Offenlage informiert und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
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Sassnitz, den 27.5 74 Birg

6) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden am 30.04.2013 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sassnitz, den /7. S % Blrge e

7) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen

Festsetzungen wurde am 01.10.2013 von der Stadtvertretung
beschlossen. Die Begriindung wurde v
gebilligt.

Sassnitz, den 27, S, % Biirge

8) Der katastermallige Bestang @\ﬁ%‘éf&’ geo
Festlegungen am 01.10.201 _Jc\’ﬁts OHEN, de
Liegenschaftskataster {7

Bergen, den

A.M.7019

10) Der Bebauungsplan sowie die Stelle, b&i der de Bian auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
710.&. 74 durch Bekanntmachung ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
AN a

Der Bebauungsplan ist am

Sassnitz, den #7¢£./4 Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SO (sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO), hier: Feriengebiet

Das SO ,Feriengebiet” dient gleichwertig touristischen Nutzungen sowie dem
Wohnen. Zuléssig sind: - Wohngebéude, - Ferienhduser / Ferienwohnungen
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, - Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, - R&ume nach §
13 BauNVO, - Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise zuldssig sind: Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
1.1.2) MaR der baulichen Nutzun:

Das MaR der baulichen Nutzung darf mit Nebenanlagen, Stellplatzen und
ihren Zufahrten sowie unterirdischen Bauteilen bis zu einer GRZ von 0,6
Uberschritten werden (§ 19(4) BauNVO).

Eine weitere Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,8 kann fiir Tiefgaragen
mit Intensivbegriinung zugelassen werden (durchwurzelbare Aufbaudicke
mindestens 35 cm).

1.1.3) Nebenanlagen

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der dafir
ausgewiesenen Flachen (Planzeichen 15.03.00) oder innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

I.2) GriinordnungsmafBnahmen

1.2.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzung von Einzelbdumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von
Einzelbdumen gemaRl Festsetzung in der Planzeichnung (Teil A) in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang
16-18 cm. Die Pflanzstandorte kénnen um bis zu 5,0 m von der Darstellung
in der Planzeichnung abweichen. Die Badume sind bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen und die Baumarten der Pflanzliste 1 zu entnehmen.

Pflanzliste 1: Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus
(Berg-Ahorn), Betula pendula (Hénge-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche),
Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus 'Carrierei' (Apfeldorn), Crataegus
coccinea (Scharlach-Weildorn), Crataegus laevigata (Eingriffliger
Weildorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn),
Crataegus monogyna (Zweigriffliger Weidorn), Malus sylvestris (Wild-Apfel),
Prunus sargentii (Scharlach-Kirsche), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Pyrus
pyraster (Wild-Birne), Prunus domestica (Haus-Pflaume), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus
torminalis (Elsbeere)

Il) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 86 LBauO M-V i.V.m. § 9(4) BauGB)

II.1) Dédcher

a) Dacher sind als flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 17 bis 25
Grad herzustellen.

b) Das oberste Geschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden, das
héchstens 80% der Grundflache des darunterliegenden Geschosses
aufweisen darf und traufseitig um mindestens 0,5 m hinter die AuRenkanten
des darunterliegenden Geschosses eingezogen werden muss.

II.2) Fassaden

Gebaude sind mit verputzen Fassaden in weilen oder hellen Farbténen
(Hellbezugswert gréRer 70) auszufiihren.

Ill) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. §9 (6) BauGB und
Hinweise

IIl.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemal §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S.
975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

1ll.2) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schéadlichen
Bodenveranderungen festgestellt (wie unnatirliche Bodenverfarbung,
anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fllssigkeiten, Ausgasung
oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den
Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu
untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises
Vorpommern-Rigen umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser
Untersuchung ist Uber eine Verwertung bzw. Beseitigung des
Aushubmaterials zu entscheiden.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1- 11 BAUNVO )

| Sonstige Sondergebiete
| (§ 11 BauNVQ), hier: Feriengebiet

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB )

o Anpflanzen von Bdumen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
Geschossflachenzahl als Hochstmass ¢ 04 09 ¢ ey Flachen fur Nebenanlagen:

Grundflachenzahl als Héchstmass | I hier Garagen und (iberdachte Stellplétze

01.01.02

13.02.01
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.01.00
02.05.00 0,35

02.07.00 Ml Vollg. Anzahl der Voligeschosse als L~ TS24 hier Tiefgaragen
Hoéchstmass 15.05.00 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

i belastende Fléchen

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB):

sg ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO) hier Leitungsrechte zugunsten

01.00 o Offene Bauweise Versorgungstréger
03.05.00 —=————— O
g 16.13 Grenze des rdumlichen Geltungs-

6. VERKEHRSFLACHEN sy bereichs des Bebauungsplans

(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

06.03.00 Verkehrsflichen besonderer r '\n .‘n 30m - Waldabstand gem. § 20

Zweckbestimmung (6ffentlich) i
hier: Verkehrsberuhigter Bereich NS

hier: FuBweg

9. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Griinflachen (&ffentlich), hier:

Parkanlage

LWaldG M-V (§ 9 Abs.6 BauGB)

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 38 ,Wohnanlage Bergstralle" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | §.1509), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. S. 102), wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 01.10.2013 folgende Satzung (iber
den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 38 "Wohnanlage BergstraRe",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
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{Ubersicht unmaRstablich® ¥ 9

Stadt Sassnitz

Bebauungsplan
mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr.38

"Wohnanlage Bergstralle
Satzung

Fassung vom 10.07.2012, Stand 18.04.2013

Mafstab 1: 1000




