PLANZEICHENERKLARUNG

Teil A Verfahrensvermerke Satzung _
(Aus der Planzeichenverordnung 1990)
1. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemal § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 | Satzung der Stadt Putbus iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.5/94 fiir das Gebiet
BauGB i.V.m. & & Abs. 3 BauZVO beteiligt worden. Wohngebiude und Ferienwohnungen, 18581 Wreechen. MULIN'EN, HUGRENZEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)
‘. Aufgrund des &7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch ( BauGB-MafinahmenG ) in der
Fassunag vom 28. April 1993 sowie nach § 86 der Landesbauordnung MVP vom 26.04.1994 wird e e Baugr‘enze
(Unfer { nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom =<7 ?ﬁ?nd mit Erlall des Innen- Baulinie
. : i : ministers folgende Satzung Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet . o
Putbus, den ,27. 12 ’/\?’35 (Siegeldruck) Der Birgermeister “Wreechen, Dorfstrafe” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie VERKE}BSFLRCHEN

dem Durchfiihrungsvertrag erlassen.

(89 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauBB)

2. Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ’/553 ur Ab- : : Strallenverkehrsflache
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Vorhaben- und Erschliefungsplan Stadt Putbus, - Wohngeb3ude und Ferienwohnungen 18581 Wreechen - Sfraﬁenbegrenzungslinie

, geaa s HAUPTWASSERVERSORGUNGS - UND
‘ / iee e HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(Unterschrift) s e 5 . =
Putbus, den . -/2\?7 (Siegeldruck) Der Birgermeister Der raumliche Geltungsbereich der Satzung {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir das Gebiet (85 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4,8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6

-Wohngebdude und Ferienwohnungen, 18581 Wreechen- BBUGB)

ergibf sich aus dem Lageplan Teil A vom 28.09.95 und umfaft die Flurstiicke 78/1, 78/2, 78/3,
78/4, 77 der Gemarkung Wreechen, Flur 3.

Schmutzwasserleitung
Regenwasserleitung
................... Trinkwasserleitung

griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
™ FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

j Bestandteile der Satzung 92.5) ilgﬂ E?LWI?()KLU?GAEONLQAQTLA% UNPA.A%%?HAET
nterschri 5. . u . ; : u
putbus, den 2 1.7 4IPS (Siegeldruck) DeE‘UBUrgerm;ts}ter Die Satzung besteht aus dem Abs. 6 BaUGBr) : : ; r :

5 L Plantel A suletat guladert an 201195 G o 0 0 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
i - - e g ool i von Baumen, Strduchern und sonsfigen
: 4. Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplans, besfeh’%\gs Planzen:hngg ejl A) und dem - beg ng ng _
3 Text (Teil B), sqwie der Begriindung haben in der Zeit vom4(/x\=s4)bis 2um AB.6.. S wihrend folgen- &. Grinordnungsplan. Bepflanzungen

der Zeit ‘J)liﬁfeaj (Tage, Stunden) nach & 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen. Die ffent- @ Srawfisnegnder Suum

liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wéhrendjﬁrsﬁ legungsfrist vur}&e-lg

dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am s .50/ in ‘tfﬁt"f ...... @ el S %o aebatbanites Baim

ches Verku o e i S e Inhalt der Satzung :

(Zeitung oder amtli dungsblatt) - be

(1) Ein Vorhabenim r3umlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist in bauplanungsrechtlicher Hinsicht mﬁ M|m

" zuldssig, wenn es dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan urid dem Textteil der Satzung entspricht
/ sowie die ErschlieBung gesichert ist.

Ut Zehrift] . e . . R oo i o Mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechfen zu be-
! ; > : ie erforderlichen ErschlieBungsmafinahmen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. =i ™ =
Putbus, den /e{ ’/2 /\95(5' (Siegeldruck) Der Birgermeister Die ErschlieBungsmalnahmen sind vom Trager des Vorhabens auf eigene Rechnung nach Mafangaben lastende Flachen
des ErschlieBungsplanes durchzufihren. (89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BBUGB)
5. Die Gemeindevertretung hat die vorg'%cl%;%fedenken und Anregungen sowi¢ die Stellungnahmen 5 4 ::::: ?EegnZEBSGE% é_au{r]néljchen Geltungsbereiches
der Triger offentlicher Belange am «7Z:.U.A4gepriift. Das Ergebnis ist mitgefeilt worden. ent il . au
/ Earu TR ey
(UnYersthrift) § > ST St 3 i BBauG)
- : ellplatze 9 Abs. 1 Nr. & und 22 BBau
Putbus, den 2’/ /2 /@gj} (Siegeldruck) Der Biirgermeister ! (Neufassung § &) p (§
Die Satzung iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach 0 Elektrizitat
§ 12 BauGB (& 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. &4 Satz 3, 1. Halbsatz BauGB) in Kraft. i
e : v———y Einfahrtbereich
6. Der katastermafige Bestand a“‘/:-(g-‘--e{f--?;ten1'5pril:hi' dem Inhalt des Liegenschaftskatasters.
(Unterschrift) p—q Wehngebaude und Nebengeb3ude
Putbus, den Siegeldruck Der Biirgermeister
" oy nterschrift) GRZ Grundflachenzahl
Patbus;- den o Leiter des Katasteramts =
Léschwasserteich GFZ Geschofflachenzahl
0 cbm Inhalt Teil B | WR Reines Wohngebiet
1. Der Vorhaben-ﬁl%irschlieﬁungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Textteil der Satzung i Zahl der Vollgeschoﬁe (als Hochstgrenze)
Grunteil wurde am 2. 7LDvon der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die (Be rﬁnd% zum Vor-
78 haben- und ErschlieBungsplan wurde mit Beschlufl der Gemeindevertretung vom 7. 7.5 gebilligt. | Planungsrechtliche Festsefzungen S iy
: . 4 e - ]
(2 i 1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung (£ 9 Abs. 1, Nr. 1 und Nr. 6 BauGB,53 16-20 BauNV) 1 5 2
/ i Die Ausweisung erfolgt als WR -Reines Wohngebiet- entsprechend & 3 der Baunutzungs- Baume : Straucher
(Unterschrift) verordnung Abs. 1-3. Ausnahmen enfsprechend §3 Abs. 3 sind zuldssia. . Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguineum Hartriegel
Putbus, den 2, _/2 95 (Siegeldruck) Der Biirgermeister D_as Vorh.aben besteht aus der Ernthfut_\g von & Geb3uden mif 10 Wohnungen und 1 Geb3ude Betula pendula Birke Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
mit 6 Ferienwohnungen und 2 Nebengebduden. > : Fraxinus excelsior Esche Hippophae rhammnoides Sanddorn
Die Grundflachenzahl wird auf 0,15 (GRZ) und die Geschof3flachenzaht wird auf 0,15 (GFZ) festgesetzt. Prunus avium Vogelkirsche Ligustrum vulgare Liguster
Die Firsthohen der Neubauten diirfen max. 9.50m Uber OK - Gelande liegen Pirus communius Holzbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Die Geb3ude diirfen 1-geschossig mit einem ausgebauften Dacngeschol} errichtet Quercus petraea Steineiche Prunus spinosa Schiehe
8. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) werden. 3 = z g = Tilia cordata Winterlinde Rosa canina Hundsrose
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ... Az: Die Firsthdhen der Nebengebude dirfen max. 7,50m Gber OK-Gelande liegen. Viburnum opulus Schnaeball
wee= mit i d Hinwei - erteilt. 3 3
T TUDIARATTRINgAn GNS- TR 2.0 Bauweise und Baugrenzen ( 89 Abs. 1 BauGB, §8 22,23 BauNVO0) RRVOE. S T Striucher bis 0.80m
- Die Grundstiicksgrofe des Plangrundstiickes Flur 78 mit zukiinftigen Teilflichen Acer campestre Feldahorn :
78/1; 18/2; 18/3; 18/4, 18/5 betrigt 13.159,85 m? Al glotinoss S Cytisus scoparius Firbeginster
- Die Flichen der baulichen Nebenanlagen sind innerhalb der bebaubaren Fliche vor- Carpinus betulus Hainbuche Genista germanica Ginster
(Unterschrift) zusehen. Prunus padus Traubenkirsche Mahonia aquifolium Mahonie
Putbus, den (Siegeldruck) Der Biirgermeister - Die Bebauung ist nur im ausgewiesenen Teil zuldssig (Teil A). Populus tremula Zitterpappel Salix purpurea nana Kugelweide
- Bebauungen im Griinteil sind unzulissig. " Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide Kleftergehdlze
- ! Sorbus aucuparia Eberesche .
: y s : 3.0 Verkeh hlieR Corylus. avellana Haselnul3 Elen_mhs . Waldrebe
9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschlull der Gemeindevertrefung vom .0 Verkenrserschtieliung Crataegus monogyna  Weidorn Lonicera periclymenum .. Waldgeil3blatt
.. erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbe- _ sl _ Rhamm?s hi u?a Faitha Hedera helix EPe
hérde vom Az: bestitigt. D!e Ortr:lage wreechen“verfugf uber ein gut ausgebautes Stralflennetz. i 9
Die Anbindung erfolgt iliber die Dorfstrafle Wreechen. |
Festlegungen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
i & Ver- und Cotserguing 7. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen enfdeckt werden,
_ (Unterschrift) Fir die Ver- und Entsorgung beziiglich der Medien Trinkwasser, Abwasser, Feuer- ist gem3dB 8 11 DSChG M-V (GVbl. Mecklenburg -Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.93, S. 975 ff)
Putbus, den (Siegeldruck) Der Birgermeister l6schwasser, Elektroenergie, Heizenergie kdnnen alle Leitungen in ausreichender die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
- Dimensionierung gemal der Darstellung im Vorhaben- und Erschliefungsplan stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Verfreter
1 herangefihrt werden. in unverdndertem Zustand zu erhalten.
] Die Abwasserentsorgung erfolgt bis zum AnschluB an das offentliche Netz Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiter, der Grundeigentiimer
:_,]: (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Fir die Trinkwasserversorgung ist eine Druckerhdhungsstation zu errichten. | 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
F 1 5.0 Einfrieaung , AuBenanlagen St 3 dan Lind ¢ ¢0r
[ | ap e 3 ; o : Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschufzbehorde und dem Landesam .
=8 oy Eln'szedung d::r Grun.dsfucke s zulassag - Form_von lebenqen - Bodendenkmalpfiege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
- 150 m hoch, Holzz3unen bis 1,00 m hoch sowie Feldsteinmauern bis 0,80 m hoch. S A : - i Bodendeskmal~
— i 5 i ind i um zu gew3hrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauffragte des Landesamfes fir Bocendenkmal
- - Die Verkehrswege und Parkpl3tze auf den Grundstiicken sind in regendurch- ges L SR x
1] (Unterschrift) |ssigem Material auszufiihren. pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auffrefende Fut}de gemal
T Putbus, den (Siegeldruck) Der Biirgermeister i s 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdcerungen der
- Baumafnahme vermieden (vgl.§ 11 Abs. 3)
EE 6.0 Flachen fir das Anpflanzen von B3umen, Stri3ucherrn und sonstigen
= Anpriinsuniie uhd Ausenaniagee. 8. Gesonderte Arntragsverfahren

11. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschliefungsplans sowie die Stelle, bei der der '
Plan auf Dauer w3hrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den :
ittt AUSRERTT -2y eriialion f5b gind o i Bosaaaiag {Zeitung oder amtliches Verkindungs-
blatt) - bei Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf die Filligkeit und Erldschen von Enfschidigungsanspriichen (8 44, 246 a Abs. 1 Satz 1
Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ... in Kraft getreten.

1
e

- Grundlage ist der landschaftspflegerische Segleitplan, der dem Verrahren
beigefiigt ist.

- Der verh. Baumbestand ist zu erhalten.

- Fir unumgangliche, aber genehmigunsbediirftige Rohdungen sind Ersatz -
pflanzungen vorzunehmen.

- Fur Neupflanzungen sind heimische und landschaftstypische Gehdlze entsprechend
IL Punkt 6 der Festsetzung iber duflere Gestaltung.

8.1 Antrag auf Teilverrohrung des Abwassergrabens 32/03

8.2 Befreiungsanfrag zur Unferschreitung der Abstandsflachen gemal Bauordnung §31 Abs. 4.3
fur weiche Eindeckung

Il Festsetzungen iber die 3ufere Gestaltung vorhandener und zu errichtender

g Anlagen und Auflenanlagen ( '§ 86 LBau) ; ( % d
(Unterschrift)
Putbus, den (Siegeldruck] Der Biirgermeister arel/i Lae

1.0 Dacher i
Déacher sind mit Krippelwalmdach und Rohreindeckung zu versehen. ' . /
Dachaufbauten (Gauben) miissen sich in die Gesamtgestaltung der Gebdude
einfiigen. Dachnei gung max. 45° /Qggs-e
Aufgrund der Geb3udeabstande, Unterschreitung der zul3ssigen Abstande gemafider “« - - Z
LBO, wird eine technische Ldsung wie folgt vorgesehen : Einsatz von Brandschutz- 56((76/77)2&9%@;* 6/“6\7?
platten.

1.1 AuBenwande

Die Sichtflachen der AuBenwande an den Wohnhdusern sind als weile Putzflachen
vorgesehen, Giebelseitig im Dachbereich sind Fachwerkkonstruktionen zuldssig.

Fiir Nebengebdude ist als Ausnahme eine Verblendung im Fachwerk mit rotbraunen
Handstreichziegeln zul3ssig. l

12 Sonstige Gestaltungsfestsetzungen des Geb3udes

- Fenster sind im stehenden Rechteckformat anzulegen.
— Fenstersprossen sind nur von aufen aufgesetzt zuldssig.

PUTBUS

¢ Textliche Festsetzung der Griinordnungsmalnahmen & y 4
Gemarkung : Wreechen : Kreis Riigen
6 Maflnahmen zum Schutz und zur Erhaltung des Naturhaushaltes und der vorhandenen p
; Landschaftselemente (Eingriffsminderung). Land Meck[enburg_vorpommepn
Flur : 3 11 Schutz und Erhaltung der charakteristischen Landschaftselemente (Biotope) im Bebauungs-

gebiet und im Umfeld. Satzung der Stadt Putbus

111 Die Alleebdume an der Dorfstrale, die Gehdlze am Graben und der Waldrandsaum an der

siidostlichen Crundstiicksgrenze sind zu schiitzen . iber den Vorhaben- und Erschlieﬂungsplan

12 Festsetzung der Ausgleichsflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur %
| und Landschaft (BauGB§ 9(1) Nr. 20). Nr.: 5/94

Als Ausgleich wird festgesetzt :
1.2.1 Die ostliche Brachflache als M3hwiese mit Wildstauden und die Freiflachen um die Geb3ude

13 ::;n:L;;ljiil:c;::j;hir;;e;:::: e:::néirundwasser WOHNE“UDE MD FERIENWOMUNGEN
18581 WREECHEN

M =1:500

13.1 Festsetzungen zum Versickerungspotential befestigter Flichen.
Befestigte Flachen sind, wenn nicht zwingend notwendig, niederschlagsdurchldssig zu gestalten.

1.3.2 Anwendung von Pestiziden, Herbiziden und Aufbaumitteln ist nicht gestattet.

13.3 Der kulturfahige Boden und der Torf ist bei Bodenaushub und Bodenaustausch zu sichern. GbR Schumacher/ CZEkay

2 Lanschaftspflegerische Sanierungsmaflinahmen : 2L &
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (BNatSchG §8(2)). Arboltsgom.lnschaft

21  Der Graben ist durch Berdumung zu sanieren. !

2.2 Die Alleeb3ume an der Dorfstrafe sind durch Baumpflegemafinahmen zu sanieren. Bitter Baubei’reuung GmbH IGR - Ingenieurgemeinschaff Ri}gen
3 Landschaftspflegerische Entwicklungs- und GestaltungsmafBnahmen/ Markt 10 Deichen. Wendorff und Parftner GmbH
Pflegemallnahmen (Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen (BNatSchG §8(2)) i X 7
SREEE SR ThR 18528 Bergen/ Rugen Marktsftrasse &
3.1 Die M3hwiese ist mit Wildstauden naturnah zu gestalten. ; : =
3.2 Die Uferrandzone des Teiches und des Grabens sind naturnah mit flacher Boschung auszubauen. ' T 347 18546 Sassnitz/ Rugen
33 Die nichtiiberbaubaren Flachen um die Geb3ude sind nach dkologischen Gesichtspunkten zu gestalten. | el.+Fax 03838/ 24
4. MaBnahmen der Freiraumgestaltung '
Auf dem Grundstiick sind Gehdlzpflanzungen mit in der IL Punkt 6 festgesefzten heimischen und : &
standortgerechten Arten vorzusehen und dauerhaft zu erhalten. Bergen, den 10.01.1994 geandert am 13.12.1994 geanderi‘ 28.09.55
45 FEine Fassadenbegriinung ist zuldssig. Dazu sind Kletterhilfen an die Geb3ude anzubringen. geénderi' am 17.03.95 geénderf 28.11.95
5. Erholungsvorsorge geénder‘i‘ am 16.05.95

Das Vorhaben dient zum Wohnen und der Frholung.




