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bebauung”

- Satzung der Stadt Putbus uber den
Bebauungsplan Nr. XVIil - B - 04 Wohn-
Alte Gartnerei" in Lauterbach

Grundlage: 1.
2.

TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:750

is RL mt
Flurkarte Landkreis Rugen, Kataster- und Vermessungsa
vom 17. Juli 2001 M 1. 1.000 und M 1: 2.000

Topographische Karte M 1:10.000
Ausgabe 1999
Auszug aus der Rahmenkarte Putbus

(N-33-51-D-d-4)

gemessen 1992 und 1993

durch das Vermessungsbiro A. Mill M 1 .500

Planstrafe - Regelprofil

Randstreifen gemischte Verkehrsflache Randstreifen

0.25

3.50

V max. <= 40 km/h

PlanstrafRe - Aufweitung

Randstreifen

gemischte Verkehrsflache

—
-

e i e
\I

u

el -
BN g —y
. v.*

i &
e

Randstreifen

025

5,50

V max. <= 40 km/h

Teil B - Text

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB n. F.) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Arfikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S.
1818) sowie gemal § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102),geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI. MV S. 194),
wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Putbus vom 18. April 2007 und mit
ortsiiblicher Bekanntmachung die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. XVIII - B - 04 Wohnbebauung
in Lauterbach, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie die Ortlichen Bauvorschrifien gemall § 86 Landesbauordnung

"Alte Gartnerei "

Praambel

Beschiuss - Nr. IV. 27 - 07 vom 18. April 2007

Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M - V) erfassen.

Planzeichenerklarung
(Signaturen geman der "Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des
Planinhaltes” - Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

1.

A

Art der baulichen Nutzung

V 1.1.2. "Reine Wohngebiete" (WR) mit laufender Nummerierung
/ gem3l § 9Abs. 1 Nr.1 BauGBi V.m. §3 und § 1 Abs. 5 und Abs.6
Z Nr. 2 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,25 25. Grundflachenzahl
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 19 BauNVO
Il 27 Zahl| der Vollgeschosse
gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO
BH Bezugshohe (Angaben iber HN)

gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

o] 3.1. offene Bauweise

gemal § 9Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 Bau NVO

ED 3.1.4 Einzel- und Doppelhauser zulassig
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

I ¢ A5 Baigrenze
i '__-__.__! gemal § S Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO
Verkehrsfldchen
Strallenbegrenzungslinie
gemai § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
7
4 ’ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
ﬁ Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleiturigen

= O——— unterirdisch (Elektrizitat, Abwasser, Gas, Wasser)
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
0 Elektrizitat Q Wasser
O Abwasser O Gas
Griinfldchen
Griinflachen
gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
@ Offentliche Grunflache
@ Private Grunflache

Zweckbestimmung: @ naturnahe Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB

Anpflanzen: () Bame (D

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB

Erhaltung: (+) Baume (-  Straucher

g1 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne

des Naturschutzrechts
gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Straucher

Sonstige Planzeichen

[l
Pl

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
gemal § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
gemaf § 16 Abs. 5 BauNVO

Darstellung ohne Normcharakter (§ 2 Abs. 2 und 5 PlanzV 90)

Flurstiicksgrenzen

13171 Flursticksnummer

bauliche Anlagen, kinftig fortfallerd

NATE

@ Baume, kiinftig fortfallend

Zaune, kinftig fortfallend

l
1.

j 2.

1.2

6.1.

6.2.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

. Als Art der baulichen Nutzung werden ein "Reiries Wohngebiet" (WR) nach § 3 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Zuiassig sind Bauvorhaben nach § 3 Abs. 2 BauNVO.
Amnahnmiueshd"KieineBetﬁebemBeherbergmgsgewemes"nach§3Abs.3und§1 Abs. 6
BauNVO zulassig. Weitere ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind nicht Bestandteil dieser

Gemé} § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die ErdgeschossfuBbodenhdhe (Rohbau) 0,3 m nicht Giber-
schreiten. Der Bezugspunkt nach § 18 Bau NVO bestimmt sich nach der festgesetzten Hohenilage
der Oberkante der Mittellinie der StraBenverkehrsfliche, ausgehend von der Mitte der an die Strale
angrenzende Grundstiicksfiache.

Die Traufhhe (Oberkante Erdgeschossfulboden bis zum Scheitelpunkt Auienwand mit Oberkante
Dachhaut) darf maximal 4,0 m betragen.

bIZ}:e Fristhdhe (Oberkante Erdgeschossfullboden bis Oberkante Dachfirst) darf maximal 11,50 m

Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es sind gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO Gebaude in offener Bauweise zulassig. Die Gebaudeaniage
darf maximal 25,0 m betragen. Gebéude sind so zu errichten, dass die Firstrichtung paraliel oder
senkrecht zur Strallenbegrenzungsiinie veriduft. Abweichungen von den Baugrenzen durch gering-
figiges Hervorireten von Gebaudeteilen bis maximal 1,50 m sind gem&R § 23 Abs. 3 BauNVO
zulassig, wenn diese durch vertikale, gebdudegliedermnde Elemente bedingt sind und/oder unter-
geordneten Bauteilen (Treppen, Balkone, Loggien usw.) dienen.

Nebenanlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

in den Baugebieten sind Stellpiatze und Garagen geméf § 12 Abs. 6 BauNVO auf den Grundstiicks-
fiachen zuléssig, sofern sie eine Hiichstzahl von 3 Stiick in Reihe nicht iiberschreiten Fiir " Kleine
Befriebe. des Beherbergungsgewerbes” sind die Stelipidtze entsprechen der VVLBauO M-V Nr. 48 -
Steliplétze und Garagen - nachzuweisen. Die Errichtung von baulichen Anlagen nach § 12 Bau NVO
lber die hintere Baugrenze, von der Stralenbegrenzungsiinie gesehen, ist unzulassig.

Verkehrsfiichen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

Zufahrten ( 9 (1) 11 BauGB)

Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt von der &ffentlichen Verkehrsfliche mit max. 3,0 m Breite zulassig.
Entiang von Stralen, deren nutzbare Breite 4 m unterschreitet, sind Einfahrten bis max. 4,5 m Breite
zulassig.

MaB&nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundstiickszufahrten, Hauszugénge, PKW-Stelifiichen sind als teilversiegelte Fidchen auszu-
bilden. In Frage kommen Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine oder breitfugiges, versickerungs-
fahiges Pfiaster. Nach maximal 3 Stelipi&tzen hat eine mindestens 2 m breite, gértnerisch gestaitete
Unterbrechung zu erfoigen. Die Fléchen sind zu bepflanzen. Wahrend der ErschlieBungs- und Bau-
mafBnahmen sind B&ume durch das Aufstellen von Schutzz&unen zu schiltzen. Bei Arbeiten im Trauf-
bereich ist Wurzelschutz/Wurzeibehandiung vorzusehen. Bei Arbeiten im Traufbereich von Baumen
ist entsprechend DIN 18928 (Schutz von Baumen ... bei BaumaBnahmen) und der RAS - LG 4 (RL
fur die Anlage von Straen, Schutz von Baumen ... bei BaumaRinahmen) der Schutz der
Waurzelbereiche und die Wurzelbehandiung von Baumen sicherzustellen.

;.npﬂlmn von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

GrilnordnungsmaRnahmen ais Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 BauGB)

Je volilendete 100 gm neu versiegelie/teilversiegelte Fiziche sind 1 Stick standortgerechte, heimische
Gehdize gemaR Pfianziiste als Hochstamm 16/18 (gemessen in 1 m Stammhéhe) zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen zu realisieren.

GrinordnungsmaBnahmen ais Erhaltung (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Die im Pian gekennzeichneten Gehdize sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die B&ume sind bei at durch geeignete Manahmen zu schiitzen. Unterhaib der
Baumkronen sind Vorhaben unzuléssig, die den Baum nachhaltig schadigen.

6.3. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Die nicht Gberbauten Flachen sind als begriinte Fldchen nach § 6 LBauO M-V zu entwickein und
dauverhaft zu erhalten. Unter fidchig gepflanzten Strauchern und B&umen ist Wildrasen mit einem
Anteil standorttypischer Wildkrauter anzussen.

6.4. Flachen zum Anpflanzen (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die Flachen sind zu 30 % mit heimischen Laubgehdizen und Stréauchern zu bepflanzen. Unter flachig
gepfianzten Baumen ist Wildrasen mit einem Anteil standorttypischer Wildkrauter anzuséen. Die
Gehdize haben folgende Mindestabmessungen einzuhalten:

Baume Hochstamm 3xvm.B. STU 12 - 14

Straucher 2xvo.B. 60 - 100

6.5. Innerhalb der festgesetzten &ffentiichen Grinfiachen O 1 ist mit einer Strauchbepflanzung,

entsprechend der unter Hinweise stehenden Artenliste, mit leichten Heistern (150/175 cm) und
Stréuchem (80/100 cm geschlossen zu bepflanzen. Der Pfianzabstand 1,50 m x 1,50 m,

Baumpflanzungen sind gruppenweaise einzumischen.

6.6. Die zu pflanzenden Gehdize sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupfilanzen. Alle

Pfianzfidichen sind durch eine Entwicklungspflege/Erhaltungspflege von mindestens 3 Jahren in ihrem
Bestand zu sichern.

6.7. Die privaten Griinfidchen mit der Festsetzung einer naturnahen Begriinung sind mit Gehdlzen und

Tk

Strauchhecken mit Uberschirmung zu bepflanzen, sowie im Heckenbereich die Entwicklung einer
eigenen Krautschicht zu sichemn.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 86
Landesbauordnung M-V

Dachform und -gestaltung

Zulassig sind Satteldacher, Walmdé#cher, Kriippelwalmdacher und Mansarddécher mit einer
Dachneigung von mind.30 Grad § 86 (1) 1.LBauO M-V.

1.2. Zulassig sind Eindeckungen mit Dachsteinen oder Dachziegein in Rot-, Rotbraun-, Braun- oder

Anthraziftdnen, oder ein sehr dunkeigriner Ton.

1.3. Gauben/Dacheinschnitie (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind.
0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitiichen Kanten der
Dachfiiche einen Abstand von mind. 1,5 m einhaiten.

1.4. Vor- und Anbauten (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

2.1.

22,

2.3.

3.

S.

Anbauten (Vorbauten, Querfiligel, Zwerchgiebel etc.) missen mit ihnrem First mind 1,0 m unter dem
First der Hauptbaukorper bieiben (gemessen in die Prajektion in die Lotrechte). Fiir untergeordnete
Anbauten (nach § 6 (7) LBauO M-V) sind abweichend von Punkt 1.1 Pultdécher mit Dachanstieg
zum Hauptkdrper und einer Dachneigung von mind. 15 Grad zuléssig.

Fassadengestaltung (§ 86 (1)1 LBauO M-V)

Zul#ssig sind Klinker- und Putzfassaden in den Farbténen Rot, Rotbraun, Weilk, Ocker, Gelb oder
Beige. '

Holzelemente sind zulassig.

Blockbohlenfassaden sind unzuléssig.

Wer vorsatzlich oder fahriéssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstot, handelt rechts-
widrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Garagen/Nebengebéude (§ 86 (1) 1; 6 LBauO M-V)

Garagen ohne Aufenthaltsrdume/Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO iber 10 gm Grundfiache
sind abweichend von 1.1 mit einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 20 - 50 Grad aus-
zufithren. Garagen unter 36 gm Nutzflache diirfen ausnahmsweise Flachdacher erhalten, sofern
diese begriint werden.

Werbeaniagen (§86 (1) 1 LBauO M-V)

Werbeaniagen oberhalb des Erdgeschosses sowie selbstieuchtende Werbeanlagen sind unzulédssig.
Werbeanlagen an Baumen und Z&unen sind unzuléssig, ausgenommen sind Werbeanlagen nach

§ 65 (1), 46, 47, 48 ;BauO M-V.
Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen

5.1. Einfriedungen gegeniber &ffentlichen Verkehrsflachen (§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Grundstiicke sind gegeniiber den &ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfriedungen
sind zulassig: :

- lebende Einfriedung (Gehdizhecke)

- Holzlattenzaun mit nur vertikaler Lattung

- Metalizdune mit vertikalen Streben.

5.2, Einfriedung gegeniiber privaten Grundstiicken (§86 (1) 4 LBO M-V)

- lebende Einfriedung (Gehdizhecke)

- Holzlattenzaun mit nur vertikaler Lattung
- Maschendrahtzaun

- Metalizdune mit vertikalen Streben.

5.3. Mauem sind zur Einfriedung unzul@ssig. Zdune sind nach Moglichkeit abzupflanzen.

6.

&

Fur lebende Einfriedungen sind aus Griinden des Ortsbildes Nadelgeholze unzulassig. Zulassig sind
die Pflanzauswahl der Strauchergruppen Il

Steliplitze und Zufahrten (§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchidssigem Belag herzustelien (Rasengittersteine, Oko-
Pfiaster, etc.). :

Abfalibehélterstandort (§86 (1) 4 LBauO M-V)

Standplatz fir Abfalibehalter sind, sofern nicht im Geb&ude untergebracht, einzugrinen.

lll. Nachrichtliche Ubernahme ( § 9 Abs. 6 BauGB)

1. Bodendenkmale

1.1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmaischutzbehérde und dem Landesamt fur Boden-
denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schrififich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei den
Erdarbeiten zugegen sind und eventuell aufiretende Funde geméat § 11 DSchG M-V unverziglich

und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden
(vgl. § 11 Abs. 3).

1.2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemiR § 11 DSchG M-V (GVBI. Meckienburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff) die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis
zum Eintreffen von Mitarbeitemn oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

2. Versorgungsieitungen
Vorhandene und in Betrieb befindiiche Ver- und Entsorgungsieitungen dirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabtiefe der einzelnen Versor-
gungstraget sind Abgrabungen der Oberflche unzuléssig. In Versorgungsleitungsnahe ist Hand-
schachtung erforderlich.

3. Schutz von Baumgruppen und Solitirbdumen

Der-Schutz von Baumgruppen und Solitarbdumen ist gema DIN 18920, RAS LP 4 und ZTV -
Baumpflege zu gewahrieisten.

4. Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grenzen der Schutzzone |1l des Biospharenreservates
Sidost - Riigen als Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung (§ 23 LNatG M- V).

IV. Hinweise

1. Gehdlzliste — Auswahl

B&ume — Gruppe | Stréucher — Gruppe Il

Acer platanoides (Spitzahomn) Cornus sanguineum (Hartriegel)

Betula pendula (Birke) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Tilia cordata (Winteriind) Ligustrum vuigare (Liguster)

Fraxinus exelsior (Esche) Rosa canina (Hundsrose)

Prunus avium (Vogelkirsche) Viburnum opulus (Schneeball)

Pirus communis (Holzbime) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Quercus petraea (Traubeneiche) Prunos spinosa (Schiehe)

Baume und GroBstraucher — Gruppe || Straucher bis 0,8 m — Gruppe IV

Acer campestre (Feldahomn) Cytisus scoparius (Farbeginster)
Prunus padus (Traubenkirsche) Salix purpuria nana (Kugelweide)
Populus tremula (Zitterpappel)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Klettergehdize — Gruppe V
Corylus avellana (Haselnuss) Clematis (Waldrebe)

Alnus glutinasa (Roterie) Crataegus monogyna (Weidomn)

Salix caprea (Salweide)
Salix alba (Silberweide)

Lonicera pericclymenum (WaldgeiBblatt)

Bei der Auswahl der Baumarten-und Straucher sind die Bodenverhaltnisse am Pflanzstandort zu
beriicksichtigen.

2. Wasserver- und entsorgungsieitungen

Die sich aus den Regelwerk, DVGW-Regelwerk W 403 und DIN 1989 sich ergebenden

Schutz- und Arbeitsbreiten sind-bei der Fachplanung zu beriicksichtigen. Die Schutzstreifenbreite
betrégt beidseitig der Leitungstrasse je 3,0 m. Bei notwendiger Benutzung von privaten
Grundstiicken ist der Schutzstreifen dinglich zu sichern.

3. Abwasserbeseitigung

3.1. Mit dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandiung Rigen werden die entsprechenden
Vertrége abgeschiossen bzw. Abstimmungen hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes
getroffen.

3.2 Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser im Geltungsbereich der Satzung wird auf dem
Grundstiick und im Bankettbereich der dffentlichen Verkehrsfiachen verwertet bzw. versickert. Grundiage fiir
den Nachweis der Versickerungsfahigkeit und die Ausbildung der Versickerungsanlagen bildet das in Anlage
4 zur Begriindung anliegende Bodengutachten.

4. Altlasten

Soliten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens aufireten
(Altlastenverdacht), ist das Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirischaft, des Landkreises Riigen zu informieren.

5. Schutz wildiebender Tiere und Pflanzen

Nach § 34 (1) LNatG M - V ist es verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder zu beléstigen
oder ohne vermninftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten ... sowie ohne vemiinfigen Grund
Lebensrdume wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu beeintrachtigen oder zu stéren. Deshalb ist es nach §
34 (§) LNatG M - V vérboten, in der Zeit vom 15.Mérz bis zum 30. September Baume und Feldgehoiz
auBerhalb des Waldes, Hecken, Feldhecken und sonstige Geholze zu falien, zu roden, zuriick zu schneiden
oder auf sonstige Weise zu béseitigen. '

6. Aufschiittungen/Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis max. 0,5 m gegeniiber dem natirlichen Gelénde-
verlauf zuldssig unter Beachtung der HShenfestsetzungen.
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