Wohngebiet Lauterbacher Stralde

Satzung Uber den Bebauungspl

an Nr. VI - B 02 der Stadt Putbus

TEIL A - Planzeichnung

TEIL B - Text
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PlanstraBe - Regelprofil

Randstreifen Gemischte Verkehrsfliche Randstreifen
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Planstrale - Aufweitung

Randstreifen Gemischte Verkehrsflache Randstreifen
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Signaturen gemafR der Verordnung (iber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1.  Art der baulichen Nutzung
g§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
aunutzungsverordnung -BauNVO-)

143 Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2.  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

i Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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P y 6.3. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
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6.2. StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

o

e

unterirdisch (Trinkwasser)

9. Griinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Griinflachen
o] offentliche Griinflache mit laufender Nummerierung
p private Griinflache
Zweckbestimmung:
@) naturnahe Griinflache
@ Hausgarten
Parkanlage

13. Planungen, Nulzun%sregeiun en MaRnahmen und Fléchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur e und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepfianzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchemn und sonstigen
Bepflanzungen,sowie von Gewassem

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
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15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

nononond 15.15. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

anaaaaana | 15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

—o—e—e—e—0—|15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellungen ohne Normcharakter

n:m]:[l Gebéaudebestand M Abriss

- Flurstiicksgrenzen/Flurstiicksnummem

44

1. Art und MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es werden Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

GemdR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Rohbau) 0,3 m nicht tiberschreiten.
Bezugspunkt nach § 18 BauNVO ist die durchschnittliche Héhenlage der anbaufahigen Verkehrsflache
(Fahrbahnmitte).

Die Traufhéhe (Oberkante Erdgeschossfuboden bis Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) darf maximal
4.0 m betragen. Die Firsthéhe (Oberkante ErdgeschossfulRboden bis Oberkante Dachfirst) darf maximal 9,0 m
betragen.

2. Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es sind gemal § 22 Abs. 4 BauNVO Gebé&ude in abweichender Bauweise zuléssig: die Gebédudeldnge darf maximal
30,0 m betragen. Gebaude sind so zu errichten, dass die Firstrichtung parallel oder senkrecht zur
StraBenbegrenzungslinie verlauft. Abweichungen von den Baugrenzen durch geringfligiges Hervortreten von
Gebdudeteilen bis maximal 1,50 m sind gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zul&ssig, wenn diese durch vertikale,
gebdudegliedernde Elemente bedingt sind und/ oder untergeordneten Bauteilen (Treppen, Balkone, Loggien usw.)
dienen.

3. Nebenanlagen, Garagen, Stellplédtze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. §14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen, sowie
innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Garagen sind mindestens 5 m hinter der StraRenbegrenzungslinie
zuriick zu stellen. Offene Stellplatze knnen zwischen der Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie erstellt
werden.

4. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind - § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB
In den festgesetzen Flachen ist die Errichtung von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen unzulédssig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Grundstiickszufahrten, Hauszugédnge, PKW - Stellflachen sind als teilversiegelte Flachen auszubilden. In Frage
kommen Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine oder breitfugiges, versickerungsfahiges Pflaster.

Nach maximal 3 Stellpldatzen hat eine mindestens 2 m breite, gartnerisch gestaltete Unterbrechung zu erfolgen. Die
Flachen sind zu bepflanzen. Wahrend der ErschlieBungs - und BaumaRnahmen sind Baume durch das Aufstellen von
Schutzzdunen zu schiitzen. Bei Arbeiten im Traufbereich ist Wurzelschutz/ Wurzelbehandlung vorzusehen.

6. Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastenden Flachen - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die private Griinflaiche P mit der Zweckbestimmung Hausgarten ist mit einem Leitungsrecht zugusten der 6ffentlichen
und privaten Ver- und Entsorgungstréager zu belasten. Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
PrivatstraBBe ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugusten der Allgemeinheit, der Rettungsdienste sowie der
offentlichen und privaten Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

7. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a) BauGB

Fir Baugebiete sind je angefangene 300 gm Grundstiicksfliche mindestens zwei hochstdmmige Einzelbdume
(einheimische Laubbdume oder Obstb&ume) mit einem Stammumfang von 10/ 12 cm (Obstbdume) bzw. 16/ 18 cm
(Laubbdume) zu pflanzen.

Die festgesetzten &ffentlichen Griinflichen O 1 und O 2 sind, entsprechend der unten stehenden Artenliste, mit
leichten Heistern (150/ 175 cm) und Strauchern (80/ 100 cm) geschlossen zu bepflanzen (70 % Straucher, 30 %
Baume, Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m, Baumpflanzungen sind gruppenweise einzumischen).

Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Griinfliche O 3 ist eine extensive Wiesen anzulegen (jahrliche, zweimalige
Mahd).

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei allen Pflanzungen ist die in den
Hinweisen angegebene Pflanzliste zu beriicksichtigen.

8. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Landesbauordnung MV

Dach
Zulassig sind nur Satteldécher, Walmd&cher und Krilppelwalmdécher mit einer Dachneigung von mind. 30 Grad.
Zuldssig sind Eindeckungen mit Dachsteinen oder Dachziegeln in Rot-, Braun- oder Anthrazitténen.

Fassade
Zuldssig sind Klinker- und Putzfassaden in den Farbtonen Rot, Weil3, Ocker, Gelb und Griin. Holzelemente sind
zulassig. Blockbohlenfassaden sind unzulassig.

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéf3t, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr.1 LBauO und kann mit BuBgelt geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Hinweise

A. Bodendenkmalpfiege

Nach dem gegenwdrtigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit
archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Es sind daher folgende Hinweise zu beachten:

1

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, da Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen.

>

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

B. Hinweise zur Pflanzenverwendung:

Bei PflanzmaBnahmen die im Rahmen der durch den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen durchgeflhrt werden, sollen folgende Pflanzen
verwendet werden:

Prunus spinosa (Schlehdom); Crataegus monogyna (Weildorn); Corylus avellana (Haselnu8); Comus sanguinea (Roter Hartriegel); Acer
campestre (Feldahorn); Carpinus betulus (Hainbuche); Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Salix caprea (Salweide); Sorbus aucuparia
(Eberesche); Quercus robur (Stieleiche); Rosa canina (Hundsrose); Acer pseudoplatanus (Bergahom); Betula pendula (Birke); Prunus avium
(Vogelkirsche); Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball); Salix cinerea (Grauweide); Malus sylvestris (Holzapfel)

C. Altiasten

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten (Altlastenverdacht), ist das Umweltamt,
Sachgebiet Abfallwirtschaft, das Landkreises Rigen zu informieren.

D. Wasserwirtschatt

Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Putbus.

Satzungs- und Ausfertigungsexemplar

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.

August 1997 (BGBI. | S. 2141) einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderungen, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 466) einschlieRlich aller

rechtsgliltigen Anderungen und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommemn (LBauO M - V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. April 1998 (GVOBI. M - V S. 388) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen

Anderungen, erldsst die Stadt Putbus mit dem Beschluss der Stadtvertretung vom .14..09..2004...... folgende
Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. VI - B 02 , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses de[.&wm vom (07..10.03... Die ortsuibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses eﬁolgtqduréh Bekanntmachung durch ﬁﬁentli'che Aushéngung
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2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zus_tandige Stellmst beteiligt worden.
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3. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauC stam’.10...11.-12.. 12 durchgefilhrt
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Putbus, ... 12:12.03, ' Siegelabdruck AHIR - Der Blrgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belﬁnéé sind mi $ﬁhrmben vom .05..11.03/..... zur
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Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. e F". ] 14.04.04
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Putbus,.....24.03..04. Siegelabdruck 1/ J_""“-—'*’--’ R Der Bilrge ter

5. Die Stadtvertretung hatam ....23.03.04............ denEhtwdrf des Bebauungsplans mit Begrindung
beschlossen und zur Gffentlichen Auslegung b&;timnn},f-‘_\' A
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Putbus,...24..03.04.... Siegelabdruck " ° 5‘?4 _ Der Biirg ster
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6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der P]ari'z‘aiohnﬁng (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom ..04.05............ bis zum ...04.06.04......... wahrend der Dienstzeiten
in der Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffenliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend déf Aus sfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...26[.030,'.. > ich bekanntgemacht worden.
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7. Der katasterméaBige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. RegreRanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

................. Siegelabdruck Das Kataster - und Vermessungsamt

8. Die Stadtvertretung hat am ...14..09..04........ die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Putbus,....05.10.04 SiegelabdruF n 7E : Der Birgermeister
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B) wurde am
........ 14,95 .-040n der Stadtvertretung als Satzung beschlos Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit BeschluB der Stadtvertretung vom .......4.4..5g-- 04\geb|i|£;t o,
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Putbus,...... 051004 Siegelabdruck. il_';; Der Biirgermaister
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11. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt, - . G\

Putbus,...09.10.04... Siegelabdruck ' Br G Der BUrgetmei#ter

12. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istim ....27..09..04.................. 6rtsublich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ...27..09.04.... in Kraft getreten. f
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Putbus, den 28.09.2004 LS Burwitz

Biirgermeister

Stadt Putbus

Landkreis Riigen

Satzung uber den Bebauungsplan
Nr. VI - B 02
Wohngebiet Lauterbacher StraBle




