SATZUNG DER STADT PUTBUS UBER DEN

- BEBAUUNGSPLAN NR: XII - B - 01 "ORTSLAGE GROSS STRESOW"
3. Anderung

TEIL A PLANZEICHNUNG

Ubersichtsplan M: ohne MaBstab
aus Plan M 1 : 1.000 verkleinert

Grundlage: 1.  Lage- und Héhenplan der Flur 1. '3emarkung GroRR Stresuw

Vom 13. Dezember 1991 M 1 : 500 a ifyenommen o6ffentl. Bestellter
Vermessungsingenieur Arno Mill, Sehlen

2. Flurkarte Landkreis Riigen, Kataster- und Vermessungsamt
vom Juli 1997 und Stand 12.04.2010 M 1: 4.000 bzw_ 1 ° 1.000

3. Topographische Karte Stadt Putbus M 1 : 10.000
(N-33-51-D-d-4)Ausgabe 1999 und M 1 : 25.000
Blatt 1646 Putbus, Ausgabe 2002

4. Planvorlage aus Plan - Teil A des rechtskraftigen Bebaininasnlan

WA 10/2

5
ki 3-" Private Grunflgdher—
. weckbeshimmung ) Waigs &

Hobbytierhal tuay: iz

Private Grunfiache
Iweckbesnimmung \
Jouerkigingarren

Planauszug 3. Anderung WA 10/1 und WA 10/2 M 1 : 1.000

Grundlage: 1. Lage und Hohenplan der Flur 1, Gernarka i1 GroR Stresow,
vom 13.Dezember 1991, M 1 : 500, aufgenommen vom
offentlich best. Verm.-Ing. Arno Mill, Sehlen

2. Flurkartenauszug aus dem Geodz*2nportal Landkreis
Vorpommern - Riigen von 02.04.2013 erstellt durch die Stadt
Putbus M 1 : 1.000

2 Pflanzgebot, Pflanzerhaltungsgebot

Die im Umweltbericht bilanzierten AusgleichsmaBnahmen sind im Bauantragsverfahren der
Einzelvorhaben nachzuweisen und die Realisierung der Ausgleichsmafinahmen sind 2 Jahre
nach Fertigstellung der baulichen Anlage der Genehmigungsbehérde und der zustandigen
Naturschutzbehérde anzuzeigen.

Auf der Grundlage der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird die Anpflanzung von
Geholzen als  Strauchhecke mit Uberschirmung, die Anpflanzung von Einzelbaumen (16/18
Stammumfang, bei Obstgehdlzen 10/12) Anpflanzung von freiwachsenden Gehélzen und die
Zulassung von Sukzessionsflachen festgesetzt. Durch den Antragsteller ist eine 3-5jahrige
Entwicklungspflege, einschl. Bewasserung und der dauerhafte Erhalt sicherzustellen. Bei
Abgangen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Die in der Begrundung Abschnitt B Piitkt B 9.3. Tabelle 13 "MaBnahmen und Berechnung des
Kompensationsaquivalents" Seite 33 bercchneten und ausgewiesenen Kompensations-
mafRnahmen sind mit ihrer Flachengrole, Pilanzqualitat und der ausgewiesenen Pflanzliste fir
den Geltungsbereich der 3. Anderung zum Bebauungsplan festgesetzt.

3. Hinweise

Die Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan einschl. die rechtskraftigen
Festsetzungen aus dem 1. und 2. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan bleiben unberiihrt
und gelten auch weiterhin.

Auf die Bestimmungen des Gesetzes (ber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz -Geo VermG M-V)in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.12.2010 (GVOBI. M-V S. 173) wird hingewiesen. Dies
betrifft hier u. a. und insbesondere die Einmessungspflicht und den Schutz von
Vermessungsmarken.

Durch die Stadt Putbus ist ein Antrag gemaR § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V auf Ausnahme
von den Verboten, Errichtung von baulichen im 150 m Kusten- und Gewasserschutzstreifen zu
stellen.

Im Bauantragsverfahren sind die Lage und die raumliche Einordnung des Gebsudes im
Baufeld, sowie der katastermaRige Bestand nachzuweisen.

Das gering bis maRig verschmutzte Niederschlagwasser kann vor Ort verwertet oder versickert
werden, wenn der Nachweis der Versi keringsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit
der GrundstiicksgroRRe erbracht ist

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung zum
rechtskraftigen Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i ST i Umgrenzung von Flachen
S e S Zweckbestimmung: Stellplétze ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

./.\\'/’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 - .os. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

2. Darstellung ohne Normcharakter (§ 2 Abs. 2 und 5 PlanzV 90)

1 Flurstiicksbezeichnung
Gemarkung GroR Stresow, Flur 1, Flurstiick 13/1

i m Baufeld WA 10/1 und WA 1072 kiinftig fortfallend

3. o0—m — o Flurstiicksgrenze

4 —O0— abgemarkter Grenzpunkt

E / .

i —_— — unabgemarkter Grenzpunkt

6,00 m

6 »{L—M— —#  Abstandsflache (§§ 6 und 32 LBauO M-V)

7 260m Bezugshohe der baulichen Anlagen fir das jeweilige
Baufeld, Hohe (iber HN in m

4 LAY LN B B I

8 LIt offener Graben, u. a. Graben Il. Ordnung - Nr. 32/24

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange am 17. Dezember 2012 geprift,
abgewogen und beschlossen. Das Ergebnis der Abw_ i i

Putbus, 28. Mai 2013

(Ort, Datum, Siegelabdruck) r Burgermeister

7. Die Stadtvertretung Putbus hat am 17.12.2012 den Ent Anderung zum
Bebauungsplan Nr. XII - B - 01 "Ortslage GroR Stresow” der Stadt Putbus mit den
ortlichen Bauvorschriften und Begriindungen beschlossen und gemaR § 4a (3) BauGB die
Beteiligung Betroffener bestimmt.

Die von der Planung bertihrten Betroffenen Behérden und der Offentlichkeit sind mit
Schreiben vom 01.M&rz 2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

—

/ ’ '-\\\

Putbus, 28. Mai 2013
(Ort, Datum, Siegelabdruck) I

. /‘ _ 2

Blrgermeiste
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8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken Ui d.&nnﬁqungep’sowie die

Stellungnahmen der beteiligten Betroffenen am 22.'Apsil 2(1!§,_\,eﬁt-9ft.
abgewogen und beschlossen. Das Ergebnis der Abwa utnifgeteilt worden

Putbus, 28. Mai 2013

(Ort, Datum, Siegelabdruck) r Brgermeister

-
\7,
9. Die 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. XII - §°01 2 3

der Stadt Putbus, bestehend aus der Planze|chané-’(ﬂj\qﬂ‘_-%uﬁf}“ m Text (Teil B),

wurde am 22. April 2013 von der Stadtvertretung Pu - atzung beschlossen

Die Begrindung zur 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. XII - B - 01 "Ortslage Grol Stresow"”

der Stadt Putbus wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 22. April 2013 gebilligt.

Putbus, 28. Mai 2013
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

:ﬂ_#&sn 5 ~

'-'J" L E ! 4
o Y'a / 7
01 '-)@sg}@ro

_[E'-‘.g}fesow“
4

y I O

»yl

X,

.\\\
\\\\ b

[/ W
NN

AN

A\

R
D

NN\

&

Private Grinflache,
= Zweckbestimmung.

Weideland fur

Hobbytierhaltung

il - /-,-?
o7 4T e i,
L G S iy i

Beschluss - Nr. V.08-13 vom 22. April 2013

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB n F.) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22 Juli
2011(BGBI. 1509) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Putbus vom 13.
Dezember 2010 folgende 3. Anderung uber die Satzung zum Bebauungsplan Nr. XII -B - 01 "Ortslage
GroB} Stresow", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
erlassen.

b Planungsrechtliche Festsetzungen zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In Erganzung der rechtskraftigen Festsetzungen werden unter Punkt | 1 folgende Festsetzungen
eingefugt

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Plan - Teil A festgesetzten Baufelder WA 10/1 und WA
10/2 werden aufgehoben.

Die raumliche Neueinordnung der Baufelder WA 10/1, WA 10/2 und WA 15 wurden unter
Beachtung der Bebauungstiefen und bezogen auf die Strallenbegrenzungslinie der
offentlichen Verkehrsflache auf dem Flurstiick neu festgesetzt

Zu 1.1. Als Art der baulichen Nutzung ist fur die Baufelder WA 10/1, WA 10/2 und WA 15
"Alilgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO festgesetzt

Der Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die fir das Baufeld
festgelegte Hohe uber HN.

O offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVOQ)
E Einzelhaus (§ 22 Abs 2 BauNVO)
Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. € BauGB)
—_— Stralenbegrenzungslinie
E’m'/@ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
& 4 = Verkehrsberuhigter Bereich
Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Weideland fir die Hobbytierhaltung

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

=y
(c J Anpflanzung von Baumen

Anpflanzung von Strauchern

N Erhaltung von Baumen
AP ¥ :
Lk Erhaltung von Strauchern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne

des Naturschutzrechts (§ 9Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: 150 m Kisten- und Gewéasserschutzstreifens
§ 29 NatSchAG M-V

Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der 13ehéiden und der
Nachbargemeinden gemaR § 4 (1) BauGB bestimmt

Die von der Planung beriihrten Behérden und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
02. Juli 2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgef,

e

Putbus, 28. Mai 2013
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Blrgermeister

&

4. Die offentliche Auslegung der 3. Anderung zum ‘Béb'apyﬁgiﬁan Ne X - B - 01 "Ontslage

GroR Stresow" der Stadt Putbus im Rahmen der Befeiligung Wer. Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behorden ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
in der Zeit vom 05. Juli 2012 bis zum 06. August 2012. Die ortsibliche Bekanntmachung
erfolgte in den Putbusser Nachrichten Nr. 06/2012 vom 25

Putbus, 28. Mai 2013
(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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5. Der Entwurf der 3. Anderung zum Bebauungsplan NAN¥ - ﬁ‘-‘OT"Ort\s_iag.é Grof} Stresow”

I

der Stadt Putbus, bestehend aus der Planzeichnung (F TA]'.-\_ﬁem Text (Teil B) einschlielich
der Begriindung, im Rahmen der Beteiligung, hat in der Zeit Vorn-05. Juli 2012 bis zum
06. August 2012 wahrend der Dienststunden in den Raumen der Stadtverwaltung
Putbus nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen e —
BYALT AN

Putbus, 28. Mai 2013 -
(Ort, Datum, Siegelabdruck) "‘1 r Burgermeister

9 F Fernfahrradwanderweg Altefahr — Thiessow 3
Bodendenkmale
10, - = Firstrichtung Baufeld WA 10/1, WA 10/2 und WA 15 Burgermeis
II Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt Aeick oo
WA 10/1 fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin  schriftlich und verbindlich " KWD Dachform: Krippelwalmdach Z/
| ) mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir 5 7z, Ry o
180 m? 9,50 m Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde 12. p /ff /J Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung T e g“n’g 2umiger %i_g;lf@g"t;gg Zum
KWD E gemal § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden . % ¥ Verkehrsberuhigter Bereich kiinttig fortfallend Salulirlngzplag T;eflg}aa ag; Dg;;:aﬁ;ehtr:sd b Dlowderndén m:jezzrsnc::ﬁ
nE B 7 & : ie Stelle, bei de
* Private Grunflache, * --;7,!.2. 3 _’/8 7/2 !\ Sﬁ?ﬂfrkung GroB Stresow Veronerungen der Baumaﬁnahme vermieden (Vgl' § 11 Abs. 3) eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in den
: Zweckbestimmung | Al A £ \ ! - Eiil Putbusser Nachrichten ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
- \ /“; Flurstick 5/3 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden. Fulischema der Nutzungsschablone Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der VerletzunfgduonRVe;ar;rfns- und
i ' ; - . Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
A ]S.t gem?.ﬁ § 11 UReins MV (VI MECKI?H g Vorpommem . 1 WO 1401 1008, S - Art der baulichen Nutzung (215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
_ 1/4 die zustandige untere Denkmalschu_tzbeh_orde zu benachrichtigen und der Fund und Fﬂe _ o Baufeld WA 10/1, WA 10/2 und WA 15 (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung iber die 3. Anderung zum
16 1/3 Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitem oder Beauftragten des Landesamtes fur Boden- Zahl der S5 | i e Pz-a-_'wéise_. Bebauungsplan Nr. XII - B - 01 "Ortslage GroR Stresow” der Putbus ist mit
/6L 1/2. denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Costhocesn | _ Ablauf des 27. Mai 2013 in Kraft getreten
o g i Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert GréBe der Grund- r : " Firsihthe dos
< ] des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige. _______Flache der baul. Anlage SRR, N, AT __Gebaudes !
/,"‘ e e ' Dachform: Kriippelwalm- | Gebaudeform Putbus, 28 Mai 2013 t . .
V" Prvele rnflache s 8 WA 10/2 _ dach f (Ort, Datum, Siegelabdruck) = r Burgermeister
5.3 Zweckbestimmung: [ ! = 0] & i i R R e 5 e '_/.
'} Weideland fur 11/6 180 m 9.50 m Hinweis &, BhS
. Hobbytierhaltung KWD E ".-',”'m" ey =7
Ak e Gemarkung GroB Stresow : A S chis \ IMML o~
¢ Fhet 1 Die Festsetzungen der Planzeichenerklarung im rechtskraftigen Bebauungsplan einschlich die rechtskraftigen
Flurstiick 7/20 Pla nzeiC henerkléi ru ng Festsetzungen im 1. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan und 2. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan,
g 5 3 : : ) mit Ausnahme der getroffenen Festsetzungen im 3. Anderungsverfahren zum Bebauun splan bleib berih
¥ \ 43/9 Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der und gelten auch wegiterhm . . g e i i
5 M . e e Bekanntmachung vom 23 Januar 1990 (8GBL. | S 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
P BN s P Lschvastar- Erleichterung von Investitionen und der ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22
\ = Sty April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die VERFAHRENSVERMERKE La ndkreis Rugen
. e { wa 1s Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18 Dezember 1990
o \ (BGBL.19911 S 58) 1. Die Stadtvertretung der Stadt Putbus hat in ihrer Sitzung am 13. Dezember 2010
i L die Aufstellung der 3. Anderung zum Bebauungsplan !i" XIi - R - 01 "Ortslage Grol Stresow"
. der Stadt Putbus beschlossen. Die ortsiibliche Bekannimaci,L g des Aufstellungsbeschlusses A
; FESTSETZUNGEN gemal § 2 (1) BauGB erfolgte in den Putbusser Nachrich 3 A d g l l I
20. Dezember 2010 - X n e ru n Z u
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)
— - "n L 1)
_ 5 Bebauungsplan Nr. XII - B - 01 "Ortslage GroR Stresow
7 WAL~/ Art der Nutzung WA "Allgemeine Wohngebiete" (§ 4 BauNVvO) Putbus, 28. Mai 2013 (?‘
N LS (Ort, Datum, Siegelabdruck) .. der Stadt Putbus
Planauszug 3. Anderung WA 15 M 1 : 500 100 gm GroBe der Grundflache baul. Anlagen (GR) (§ 16 Abs. 2 BauNVO \,’ @ ey e e \\ 7 X Cwmda.?hw T _
\%. A = / . i 49-8 \ “ =7 | 3 i o B e R LS R
. - 4 =4 : " - 2 R pa— T \ : 7 N STRESOWER
Grundlage: 1. Lage und Hoéhenplan der Flur 1, Gemarkung Grof Stresow, | Zahl der GiSLhDSSt; a_.ls Hochstmaf mi{ ausgebauten Dachgeschoss 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustanmﬁéhq;da.as\tgbmrs § 17 Landes- . : : - W\ L7, g< =
vom 13.Dezember 1991, MA 1 :MSgO.SaE:genomme“ vom (§ 16 Abs. 2 BauNVO) planungsgesetz (LPIG), § 3 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs I'Baw&83m 02 Juli 2012 /
offentlich best. Verm.-Ing. Arno Mill, Sehlen _ e _ beteiligt worden P ooa 229,
2. Flurkartenauszug aus dem Geodatenportal Landkreis FH =950 m Hohe bauliche Anlagen als HéchstmaR der Firsthohe als Bezugsmal uiber HN im 9. L=
§ Vorpommern - Riigen von 02.04.2013 erstellt durch die Stadt Baufeld (§ 16 Abs. 2BauNVO) g gi;-:-ﬂ/-';";;’r
[ P — i b
Putbus M 1 : 500 /8 ' o~
WA 15 E Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) rg;blg'éti?nw‘;ézgi;idmck) %5/4 NAQE_[_-;{Z_Z‘.-- =g ﬁ};g;ﬁgg A
L+ DG 0 Teil B - Text frrosiiek e : s L B Y TR A ke |
90 m? 690m : i Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0) : : A" 5 r:\\ g
WD E Sk i oberirdsch; unterirdisch 7 \&¥% & 4 ]
Gemarkung GroR Stresow raambe 3. Die Stadtvertretung Putbus hat am 18 Juni 2012 den Entwurf der 3:Anterung zum a
Flur 1 R e Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Bebauungsplan Nr. XII - B - 01 "Ortslage GroR Stresows dé}i igabPutbus mit den 3
Elurstiick 31 i VA oberirdsch: unterirdisch ortlichen Bauvorschriften und Begriindungen beschlossen und gema § 3 (1) BauGB die
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der Stadt Putbus

3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. Xl - B - 01 "Ortslage GroR Stresow"

Ausfertigung der Satzung

Planungsstand:

m INGENIEURBURO FUR BAUWESEN Mai 2013

Dipl.-Ing. Karl-Otto Hein Satzung

18581 Putbus OT Lauterbach Vilmstralie 4

MaRstab: 1:500:1:1.000: 0. M.

Tel.: 038 301 -8897 37 Fax: 038301- 88 97 82 Blatt - Nr.. 1




