Klarstellungs- und Ergiinzungssatzung fiir den Ortsteil Giistelitz der Stadt Putbus
gemiB § 34 Abs. 4 Nr.1und3 BauGB - Planteil A
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Klarstellungs- und Erginzungssatzung der Stadt Putbus fiir den
Ortsteil Giistelitz gemiB § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

- Angust 1997 (BGBL. S. 2141) und § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.

und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung zur
1Jing und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Giistelitz, bestehend aus
nzeichnung Teil A und textlichen Festsetzungen Teil B, fiir das Gebiet des Ortsteiles
Gistelitz erlassen:

21998 GVOBL Nr. 16 S. 468) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt
p

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

1. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfafit das Gebiet, das innerhalb der in der
beigefugten Planzeichnung Teil A eingezeichneten Abgrenzung liegt.

2. Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung

§ 2 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer offentlichen Bekanntmachung und der Bekanntmachyng der
Genehmigung der Genehmigungsbehdrde des Landes Mecklenburg-Vorpommern in Kraff.
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Gesetzliche Grundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. I S.
2141)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 1990
(BGBL. 1L S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I 8. 466)

« Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (GS M-V GI. Nr.
2130-3)

e Landesnaturschutzgesetz (LNatschG M-V) vom 21. Juli 1998
« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. September 1998

« Verordnung iber die Erhaltung, Pflege und den Schutz von Baumen - Baumschutzverordnung
vom 28. Mai 1981 (Gesetzblatt der DDR) vom 09. Juli 1981 , Teil I Nr. 22)

e Landesbauordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. Nr. 16 8. 468)
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Textliche Festsetzungen Teil B
fur die Bebauung der im Planteil A dargestellten Ergéinzungsflichen

Planungsrechtliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gemiB §9 Abs. 1 und 4
BauGB

Art und Maf$ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Pkt. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Reines Wohngebiet (WR) gemaB § 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Nichtzulassig sind Ausnahmen gemaB § 3 Abs. 3 Pkt. 2 BauNVO.

Das MaB der baulichen Nutzung, fiir die geméB § 34 Abs. 4 Pkt. 3 BauGB einbezogenen
Flachen, wird mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt (§ 17 BauNVO).

Die Geschossigkeit wird mit einem VollgeschoB mit ausgebautem Dachgeschof3 festgesetzt.

Griinordnungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 1 a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1 a
sowie § 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB

Ersatz- und Ausgleichspflanzung

Je neu errichtetem Haus sind auf dem dazu gehdrenden Grundstiick 3 Obstgeholze
mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm gemessen in einem Meter Hohe vom
Erdreich zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Einfriedungen

Die Grundstiicke, die unmittelbar an die dstliche Grenze und siidliche Grenze des

Geltungsbereiches angrenzen, sind mit einer dauerhafien Hecke zur Satzungsgrenze
einzufrieden.

Mutterboden

Der Mutterboden ist vor Beginn von Erdarbeiten abzuschieben und einer
zweckentsprechenden Wiederverwendung zuzufithren.

Baumbestand Strafle

Die an der Nordgrenze des Satzungsgebietes bzw. die KreisstraBe K 15 abgrenzenden
StraBenbegleitbdume werden als verbleibender Griinstreifen festgesetzt und sind ab einem
Stammumfang von 40 cm gemessen in 1,30 m Hohe vom Erdboden dauerhaft zu erhalten.
Die Errichtung, der fiir die entstehenden Baugrundstiicke notwendigen Zufahren sind unter
Beachtung von Satz 1 im geschiitzten Bereich zuldssig.



3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gemiB § 86
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

3.1. Ddcher

Die Diicher sind nur als Sattel- oder Kriippelwalmdacher im Neigungsbereich
35 bis 47 Grad zulassig.

Die Dacheindeckung ist mit Tondachziegeln ohne Glasierung oder mit Betondachsteinen
vorzunehmen. Als Farbgebung sind rotbraun und dunkle Rotténe angelehnt an die
RAL-Farbtone 3011,3009,8004 zu verwenden.

3.2. Fassaden

Die AuBenfassaden sind als Ziegelverblendfassaden in den Farbstufen rot bis braun in
Anlehnung an die RAL-Farbténe 301 1,3009,8004 sowie als Putzfassade in hellem beige
oder ocker Ténen in Anlehnung an die RAL-Farbtone 1013,1014,1015, auszufithren.
Baustoffimitate sind unzuldssig.

3.3. Fenster und Tiiren

Fenster und Tiiren miissen eine einheitliche Sturzhdhe haben. Es dirfen nur stehende
Formate verwendet werden.

3.4. Einfriedung der Grundstiicke

Die Einfriedung der Grundsticke ist zulassig als Hecke oder Holzzaun, bis zu einer Hohe
von 1,.80 m, straBenseitig max. 0,80 m.

3.5. Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind zuldssig.

3. 6. Grundstiickszufahrten

Grundstiickszufahrten sind so zu planen, dass sie rechtwinklig an die KreisstraBe
anbinden. Die Zufahrten sind so zu gestalten, dass die Anfahrtssichten gewdhrleistet und
der vorhandene GroBbaumbestand unter Einhaltung von Pkt. 2. 4 der
griinordnungsrechtlichen Festsetzungen gesichert wird. Eine Zusammenlegung von
Zufahrten ist zuldssig. Die Genehmigung ist beim zustandigen StraBenbaulasttrager,

hier der Landkreis Riigen, zu beantragen.



Hinweise
Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell aufiretende Funde gemaB § 11 DSchG M-
V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumafBnahme
vermieden.

Aus archdologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder
auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist geméB § 11 DSchG M-V (GVBL/M-V Nr. 1
vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustindige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind dafiir der Entdecker,

sr Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Leitungen der Versorgungstrdger

Leitungen der Versorgungstrager diirfen nicht tiber- und unterbaut werden. Sie sind vor
Bepflanzungen mit Geholzen freizuhalten. Bei Erfordernis der Baufreimachung werden diese
MaBnahmen zu Lasten des Verursachers durchgefihrt. Die Lage der Leitungen im Planteil ist
unverbindlich. Bei Arbeiten im Trassenbereich vorhandener Leitungen ist der zustandige
Netzmeister zu konsultieren. Bei Arbeiten am vorhandenen Trinkwassernetz ist vor Beginn der
zustindige Netzmeister des 7weckverbandes zu beteiligen.

Abwasserbeseitigung

Das Einleiten des behandelten Abwassers in ein Gewésser stellt gemaB § 3 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine Gewisserbenutzung dar, die gemap §§ 2 und 7 WHG der behordlichen Erlaubnis
bedarf.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehorde im Umweltamt des Landkreises
Riigen noch vor Baubeginn der einzelnen Objekte einzuholen. Im Rahmen des wasserrechlichen
Verfahrens wird durch die Wasserbehorde wiber die Freistellung des 7weckverbandes von der
Abwasserbeseitigungspflicht entschieden. Die wasserrechtliche Erlaubnis gilt dann als Nachweis
der gesicherten Abwasserentsorgung.

Die vorhandenen Gewisserbenutzungen und Grundsticksklaranlagen, die nicht mehr den heutigen
wasserrechtlichen Anforderungen entsprechen, sind im gesonderten Verfahren gemaB § 13 LwaG
zu sanieren bzw. anzupassen.

Sollte jedoch beabsichtigt werden Anlagen mit einer Kapazitat von iber 50 Einwohnerwerten zu
errichten, muf auch die behardliche Genehmigung gemal §38 LWaG beim STAUN Stralsund
beantragt werden.

Das im Satzungsgebiet anfallende Oberflachenwasser kann aufgrund seiner geringen bis méfligen
Verschmutzung vor Ort verwertet oder versickert werden. Dazu ist aber der Nachweis der
Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der Grundstiicksgrofe zu erbringen.



Pflanzliste

Hainbuche (Carpinus betulus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Haselnuss (Corylus avellana)

Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gemeine Heckenrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Schlehe (Prunus spinosa)

Eingriffliger Weidorn (Cratacgus monogyna)

Landeswaldgesetz

Fiir die Flache 2 des Satzungsgebietes ist vor Bauantragstellung die Ausnahmegenehmigung
gemaB § 20 Landeswaldgesetz bei der unteren Forstbehdrde zu beantragen.



