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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(TEIL B)

1) FESTSETZUNGEN (§ 12 (3) BauGB)

Landkreis Rugen
Gemeinde Putbus
Gemarkung Wreechen
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Teil A)

-~ nie
1140

1.3 \“‘B‘I-L?i Kastagi-;

11

Lestanie

11) Art und MaRl der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Fiur 3 1033 i
1.1.1 baulich 1148 T~
S50: Sondergebiete nach §11 BauNVO, Hotelgebiet 7
Das Sondergebiet dient dem Ausbau einer Hotelanlage auf max. 199 Betten sowie den damit verbundenen 1 ! o
gastronomischen Einfichtungen und Sport-, Freizeit- und Wellnessanlagen. 9.87 - " F l 1
Zulassig sind: u r
- Hotelanlagen, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fir sportiiche, gesundheitliche und saziale Zwecke, sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, 36
- Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe tétig sind A
- Stellplatze und Garagen. |
Stellpla a 6 (0] o 22
Stellplétze / Tiefgaragen sind nur in den jeweils daflir ausgewiesenen Bereichen sowie den Oberbaubaren .
Grundstticksfiiichen zulassig. Garagen sind nur auf den (berbaubaren Grundsticksfléchen zul#ssig. -
8,84
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Nr. 1 BauGB i.V.m. § Bauh
Die Grundfliche fur Haupt- und Nebenanlagen nach § 19 (4) Satz 1 BauNVO darf bis zu einer GRZ von 0,4 P! tanie
iiberschritten werden. 835
stanie
57
.1.4) Bauweise (§ 9 3 y u @®
Festgesetzt wird die abweichende Bauweise (a). Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit der Ausnahme, l, + =
dass Baukdrperldngen bis 70 m zuldssig sind.
1.2) Grunordnungsmafnahmen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)
1) GrinordnungsmaRnahmen a a el §9 N
- P1 Einzelbdume:
Auf den 18 durch Planeintrag besonders gekennzeichneten Standorten sowie an 6 weiteren
Alleebaumstandorten der Kastanienallee (Wreechen) und der von ihr nordéstlich abzweigenden Allee zur StraRe
nach Putbus auBerhalb des Plangebietes werden Einzelbdume der Gattung Aesculus in der Pflanzqualitét
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, aus extra weitem Stand, Stammumfang 18-20 cm festgesetzt, Die
Mindestgrofie der Baumscheibe bzw. des unversiegelten Wurzelraumes betriigt 12 n? bei einer Mindestbreite
von 2 m. Sie ist durch einen Hochbord gegen Uberfahren zu schitzen. Bestandteil der Ausgleichsmalnahme ist
die Pflege der Béume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Die Bdume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Durchfilhrung und Umsetzung der auferhalb des Plangebietes
liegenden MaRnahme ist durch einen stidtebaulichen Vertrag zu sichern.
- P2 Einzelbdume:
Auf den durch Planeintrag besonders gekennzeichneten Standorten werden 17 Einzelb&ume (Obstbaume) in
der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, aus extra weitem Stand, Stammumfang 10-12 cm
festgesetzt. Der Standort kann von dem in der Planzeichnung dargesteliten um bis zu 7 m abweichen. Die
Artenauswah| orientiert sich an den Arten, die fir die Ausgleichsfidiche A1 aufgefuhrt sind. Eine 3
Entwicklungspflege von mindestens 3 Vegetationsperioden ist Bestandteil der MaBnahme. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen o
1.2.2) Griinordnungsmafnahmen _zu indwasserneubildunc 0 BauGE OB"3 so
Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich soweit es die Bodenbeschaffenheit zulasst zur Versickerung 4 HOTEL
zu bringen. FuBwege, Stellpldtze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen,
Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich mindemnde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzuliissig.
o 1 b N4 VOn _iNa
- [ 1. Naturnahe Wiese/Obstwiese
Innerhalb des durch Planeintrag umgrenzten Bereichs sind 14 Stick Einzelb&ume (Obstbdume) der Qualitat '> _|_
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, aus extra weitem Stand, Stammumfang 10-12 cm in drei Reihen, in
einem Abstand von 10 m untereinander und zwischen den Reihen anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Eine
Entwicklungspflege von mindestens 3 Vegetationsperioden ist Bestandteil der MaBnahme. Die Baume sind 37 ; Flache A 2
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Die vorhandene Flache ist mit dem Pflegeziel “Naturnahe Wiese" als zweischlirige Wiese zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen. Die Artenauswah| orientiert sich an den Arten folgender Pflanzenliste: 3
Malus sylvestris - Holz-Apfel: Pyrus communis - Wild-Birne; Juglans regia - Walnuss:
Pyrus in Sorten z.B.'Bosc's Flaschenbime', 'Bunte Julibirne’, 'Gellerts Butterbime' -
Malus in Sorten z.B. ‘Gelber Edelapfel, 'Grahams Jubildums-apfel’, '‘Gravensteiner’, 'Pommerscher Krummstiel',
‘Roter Winterstettiner', ‘Undine’
Prunus in Sorten z.B.'GroRe Grilne Reneklode’, 'Hauszwetsche', ‘Frigga’, ‘Grofte Schwarze Knorpelkirsche'
- Ausqgleichsfische A2:
Innerhalb des durch Planeintrag umgrenzten Bereichs ist die vorhandene Fliche mit dem Pflegeziel "Naturnahe 3. " "
Wiese" als zweischirige Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Entlang der als Sondergebiet 5, i i i
Hotelanlage festgesetzten Grenze ist in Nord-Stid-Richtung auf der gesamten Lédnge je eine trocken aufgesetzte 2 i "
Mauer aus Moréinensteinen, Hohe 1,00 - 1,20 m, Breite im Mittel 1,50, zu emichten. Im Bereich der festgesetzten § 882 |
Baumpflanzungen ist die Mauer zu unterbrechen, Der entlang der westlichen Grenze verlaufende Zaun ist in Ik F
seinem Erhalt zu sichern und bei bauseits bedingten Verdnderungen wiederherzustellen. 23894 ‘
. @®
1.3) Bauvorschriften zur Gestaltung (§ 12 (3) BauGB) o
Déacher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von 35 bis 50 Grad auszufiihren. Als Material fur die \
Dachdeckung ist ausschlieflich Reet zulassig.
Abweichend hiervon kénnen eingeschossige Gebaiudeteile ein Glasdach (Wintergarten) oder ein begriintes 10,42
Flachdach mit einer Substratschicht von mind. 15 cm erhalten. @
1.3.2) Gauben / Dacheinschnitte
Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von
mind. 0.5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten
der Dachfiiche einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die
vordere Fassade der Gaube mind. 0.4 m hinter der Vorderkante der darunterliegende ’~ + -
AuBenwand zurlick bleiben.
6,50
1.3.3) Fassadenmaterial
Fassaden sind als Putzfassaden auszubilden. o 8 7,65
l ; !! Wi | l 5.1
: 9,72
Selbstieuchtende Werbeanlagen sind unzuléssig. ©
Il) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ( ) UND HINWEISE ( )
" Flache A 1
Werden bei Erdarbgiten weitere Funde oder aufféllige Bodenverfédrbungen entdeckt, ist gem4R i
§11 DSchG M-V (fVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbe- |
hérde zu benach -’f htigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Badqndenkml =ge oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalfen. Verantwortlich sind
hierfur die Entdg¢tker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseiger 2 B zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes e zeige
/ {8 1)8 0
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Aufgestellt aufgrung 15: Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung der Stadt Die Eniwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplan : - gab
{ Tutbus vom 28, 2004.” Pig “orsibliche Belgf ntmachung des ,Hotelanlage Wreechen® sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom Stadtves
“_aulstellungsbegch Sses gt gedndl Haupts atzung in den 04.10.2004 bis zum 05.11.2004, wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 ?
Putbusser Naghrictiten (14/2004 .Kpﬁl 2004 erfolgf. / BauGB &ffentlich ausgelegen. : vernasst
v fn 78 O > ﬁ Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wiéhrend o4
’ V ) el der Auslegungsfrist von jedermann soh oder zur Nigd
Wy 4 werden kénnen, durch den Sonderdruek’ o~ —+
stindige Behérde 181 gemaB § 29. 09. 2004 pristiblich bekannt gen ; &R & N\ ;
le AbschlieBende i u jedermann eingesehen Werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten 4_4 N\ "
30. Juni  Putbus, F .‘ y ist, ist durch Aushang vom 18.07.2006 bekannt gemacht worden. 10 W
In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von S ) \ e
Die Stadtvertraf Verfahrens- und Formvorschriffen und von Méngeln der Abwigung sowie auf die j s’ 8% N
der Offentlichk Rechtsfolgen (§ 214 _Und 215-Abs. 2 BauGB sowie § 5 Abs. 5 N\, 8,19 331 8,66
Belange am 12. A Kommuna L MV} und_ivglter auf Falligkeit und Eriéschen von e - -
" Mérz 2004 den Vorentwurf des  Der vorhabenbezoge Besauurigsplan Nr. XIV-B-03 Hotelanlage Wreechen® Enhcmigmm (8§ 44 ) Satz 1 und 2 gbwie Abs. 4 BauGB) () 8
XIV-B-03 Hotelanlage Wreechen® bestehend aus Planzeichnung (Tell A) und Textlichen Fesjaptzungen (Teil B) hingewiesen e =
“Fextiichen Festsefzgngen (Teil B) sowie wurde am 12.April 2005 von der Stadivertretung der StadjPutbus als Satzung . -f." ii"u:\‘ % LEGENDE gema& Planzv 90 [ 93‘2&0}29 N
hzeitiged /Offertlichpwits- und beschlossen. Die Begriindung dazu wurde gebilligt. 1,:_'}@.;“,1' 1o 7 ,,’m—/"""‘" e A / a} 4&
2 o ,-"é‘ GB bestigimt. a7 ny & ‘ S PO it WY - ".-'-"__,‘-3"_," 7 4 E:E;W‘? '8 9
- 4 n‘, Putbus, 7, 9ﬁug!h H wn .P-‘. > / : gsplanes Nr. XIV-B-03 Hotelaniage Wreechen* @0.2 12. FLACHEN FOR LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 8(1) Nr 18 BauGB)
Qor LB iy B g el Seitens der starad) D. achigaufsidébendrde wurde die Fomn ltungsbehérde vom \ULICHEN NUTZUNG 495400
// v ’ Mit Beschluss Sty Bekanntmachung- aokiar—Mi ;._“-q-_, 3auGH, §5 1 - 11 BAUNVO ) -
Die Vorentwiirfé - ':"’ ¥ BebauungsplarmNr. XIV-B-03 gefaBte Sak{ifigsbe wurde der.am 1:: 22008 h‘j_._t_&"‘:, -
JHotelanlage Wreéel d die Berdedung dazu haben in der Zeit vom Zur Auslg@ng‘_' stimmt, SONSTIGE SONDERGEBIETE
06.07.2004 bis zum 06:4844164 wihwehc der Diensistunden nach § 3 Abs. 1 Putbus, |3 - g P K57 IRUNS2] s Holeioabiet 5 MASSNAWMEN ZUM SCLATE ZUR PPLECE s 2o E"&‘ﬁ:tﬁﬁ'ﬁ&“ﬁam
BauGB &ffentlich ausgelege o TEARONRY: UND LANDSCHAFT
Die frihzei : agg Stellungnahmen Die von ded Plap Putl £ HO® 1 ) LA IAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)Nr. 20, 25 BauGB, § 9(6) BauGB)
wihrend d 6/ zur Niederschrift » o d PR, S1A0ALNVC)
nlh - S, YRR rton Bofcren Lefl adnetien Triger Slentichar 4 02 GROHGRERSIRA. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DI SRAAL LG ot SN SOWIE
004 nd ‘Solirafen v (i ungepia 2 . . NG Vi N,
Juni Belal ¢ ‘:‘ ‘ ; , e u.;m' {iber ‘din lcha m“i;gr::g . o 1;.,'5’ o ;:g:—ugg g?ﬁ;ﬁ:n:m:& 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ais Hochstmat ﬁ@ﬁ‘;ﬁ?‘i’;’; ELIIJGDB?ONSTIGW BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
Putbu 64 (Beteiligung ndaifya w4 ABsuGB). : 7 217 : segrindung) aut Daver wéhrend der Dienststunden von HOHE BAULICHER ANLAGEN als Hochstmaft
= ledemann eingesehen werden kann und (ber den Inhait Auskunft 2u erhaiten HU4mMO.A  FRSTHOHE UBER BEZUGSPUNKT A AR ANZEN ERHALTUNG
Die von de A RS Y A m— Ist, ist in den Putbusser Nu:_:hdcman vom 30.07.2007 bekannt gemacht worden. (Kreuzung Kastanienallee / Putbusser Chausses
Belange s} . 7 W In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von . BAUME . BAUME
Auslegung Be putbus, Z7 \QEC bo Ahpitis; verfahrens- und Formvorschriften und von Méingein der Abwégung sowie auf .
n (frihzelt die Rechtsfoigen (§ 214 und 215 Abs. 2 BaugB sowie § 5 Abs. § B - Bauduma 13.01.00 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
; ‘ a ) 4 Kommunalverfassung M- R.2BAUGE. §§22 UND 23 BAUNVO)) m SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNGVON
Hinweis, dass Stellungnahmen withrend Die  Entwiirie\" das ory’ Bebauungsplan Nr. XIV-B-03 "g M-V) und weiter auf Filligeit und Erisschen von a ABWEICHENDE BAUWE |SE NATUR UND LANDSCHAFT {§ (1) Nr. 20 BauGB)
Putbus, 3_{ fich oder zur Niederschrift abgegeben ,Hotelaniage Wi ;a or e w dung dazu haben In der Zeit vom Enischadigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) 13.03.00 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE DES
chrichten vom 27. 02. 2006 08.01.2007 bis zun A BRIRY bfid der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 Ndewiesen worden. O\ e = BAUGRENZE ' BLELY  NATURSCHUTZREGHTS (§ 9(6) BaucB)
Die Stadtvertretu BauGB dffentlich ausgelagen- hier: Biotop nach § 20({1) LNatSchG M-V
m&ﬂ § 3 Abs. 1 e &ffentiiche Auslegung | t,fnit.dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend / Fucm%m 11 BauGB) 16. SONSTIGE PLANZEICHEN
ntlichkeit sowie der Auslegurigsfrist von schriftii schrift abgegeben — — EN DER IR
14.09. 2004 gepriit. Das Erge werden k’ien?inn;th;e qa : 906 vom 22. 12,2006 o e B RUCMOERER 2 G SAS L) OTEPLATEE GAAGEN D e AE et
Die Stadtvertretufig der Stadt Putbis hat am 14. 09. 2004 den Ertwur des ! ok HOmESTwaTierT: MMUNG . V] VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH {§ 9(1) Nr 4, 22 BauGB)
vorhabenbe“gabaul. - AONK, XIV-B-03 Hotglt . e hfn: :o;:t? ﬁﬁ?ﬂm Smmllur:g:::lmn Putbi ” o) o > T T CARAGE.
bestahend Ak PlanatEEti unttsl ' i 74 W W W WEEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT Tg HEFRARBGS
sowie die Begrindung-dazd Der vorhabenbezogenen
; bes:heﬂd %(l;f:n gich gh adiviypdiung'dil S ; femmebmm Smgmhmn ?':etglatzlung tﬁer den Bebauungsplan Nr. XIV-B-03 CHEN (§ (1) Nr. 15 BauGB) SISa E:: ggRENHiEBEDPE f:uRh?tL)J ?ﬁ&ﬁﬁe%&?ggps&gmgﬂgﬂ%su bis 3)
Putbus, wurde am 0 er Offentichigdl saowi g und sonstigen r icherBelange ,Hotelan hen" BauGB)
beschlossdn. am 18. April 2006-gepitiitieS Ergebnis ist am 14.05.07 mitgeteilt worden. T oae reec/v n der Stadt Putbus wird hiermit
Die von der Der vorhabenbezogenen Bebauyng en% JF - - P 15.13.01 [: GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
Belnnge sind slegung Putbus, bestehend aus Planzeldmqu . VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS (§ 9 (7) BauGB)
mﬁiﬁﬁd’fﬁm | ; S wurde am 18.April 2006 \;’uﬂ’dﬂ lad E VERKEHRSGRUN offantiich
iligung n Bgpisnes Nr. XfV-B-03 Hotelanlage Wreechen* beschlossen. Die riini
der Stadt Putbus Aligtng der Unteren Verwaltungsbehdrde vom 9/ g\ nﬂiqzu VERKEHRSGRUN prvat 15.14.00 R G houa R NUTEUNG BNERHALD
Putbus, 31.05.2006 Az: 61. -VBBXIVBO3-16w- mit MaBgaben und Auflagen Putbus, A : i ‘
Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt. e S RFLACHEN (§ 8(1) Nr. 16 BauGB) ::Lmﬁﬁﬁgﬁg ‘lr'c:‘lu?.ur‘-s Srﬁgh:i:tgg;neh
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ZUNG DER STADT PUTBUS |

1 den vorhaben Bebauungsplan Nr. XIV-B-03 ,, Hotelanlage Wroecho!n"? :
Aufgrund der §§ 10 und 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.8¢

(BGBI. | S.2414) und § 86 der Landesbauordnung Meckienburg -Vorpommern in der Fass
Bekanntmachung vom 18. April 2006 ( GVOBI. M-V 20086, S. 102) wird nach Beschlussfassung d

die Gemeindevertretung vom 18. April 2007 und nach Genehmigung der unteren Verwalwngsbehérde‘
vom 15. Juni 2007 folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. XIV-B-03

» Hotelanlage Wreechen®, der Planzeichenung (Teil
Festsetzungen (Teil B) e

Ubersichtsplan (unmaBstiblich)

Biro fir Stadtforschung, Planung und Architektur Prof. Giinther Uhlig & Partner

Waldhornstr. 25; 76131 Karlsruhe
www.uhligundpartner.de

Prof. Dr. Glinther Uhlig, Dr. Ing. Frank-Bertolt Raith

Stadt Putbus
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. XIV-B-03

"Hotelanlage Wreechen"
Satzung

Fassung vom 09.12.2004 Mafstab 1: 500
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