Satzung der Stadt Putbus uber die Entwicklun

nach § 34 Abs. .

gssatzung "OT Lonvitz Stadtgebiet Putbus”
Satz 1 Nr. 2 BauGB

Teil A - Planzeichnung M1 : 500

1. Flurkarte Landkreis Riigen , Kataster- und Vermessungsamt
Vom 22.10.2009 M 1 : 1.000: 23.05.2011 M 1 : 500

2.Topographische Karte Stadt Putbus M 1 : 10.000
(N-33-51-D-d-4) Ausgabe 1999 und M1 :25.000
Blatt 1646 Putbus, Ausgabe 2002

3. Lageplanauszug GEODESIA Ingenieur Consult Buro GmbH
vom 10.02.2012, M 1 : 500, Héhenbezug: HN 76

Grundlage :

Geltungsbereich: Gemarkung Lonvitz
Flur 2
Flurstiicke 33/1, 33/2, 33/3, 33/4, Teilflichen 32, 33/5
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Planzeichenerklarung

(Signaturen in Anlehnung der "Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes"” - Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
1. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
u Entwicklungssatzung
Gemal § 9 Abs. 7 BauGB
2. Darstellung ohne Normcharakter (§ 2 Abs. 2 und 5 PlanzV 90)

¥ ¥/ /////] bauliche Anlagen, Wohngebaude

2 [D:[D]]Iﬂ bauliche Anlagen, Nebengebaude, sonstigeAnlagen

N

3. Graben Il. O.-Nr. Z 58/1 klassifizierter Graben
Flurstiicksgrenze

abgemarkter Grenzpunkt

unabgemarkter Grenzpunkt

Bezugshohe der baulichen Anlagen
Hohe tiber HN 76 in m

Teil B - Text

Satzung der Stadt Putbus
tuber die Entwicklungssatzung
"OT Lonvitz Stadtgebiet Putbus”

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Praambel

Basthime =R .........cciivivininisiiv vom 17.Dezember 2012

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB n. F.) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. 1509) wird nach
Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stad{ Putbus vom 27. Septerber 2010 und Abwagungsbeschluss vom
18.06.2012 folgende Satzung Uber die Entwicklungssatzung "OT Lonvitz Stadtgebiet Putbus®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fur den Geltungsbereich der Entwicklungssatzung werden gemaf Teil A der beigeflgten
Planzeichnung (M 1 : 500) festgesetzt. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Rechtsfolgen

(1) Im Geltungsbereich der Satzung sind die in § 3 bezeichneten - im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des
Baugesetzbuches - Vorhaben, in bebaute Bereich im Auflenbereich als im Zusammenhangbebaute Ortsteile
festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt sind, zulassig.

(2) Dies gilt auch fiir Vorhaben, die der Errichtung von Einliegerwohnungen als Ferienwohnung dienen.
(3) Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 Baugesetzbuch unberihrt.
§ 3 Sachlicher Anwendungsbereich

Uber die Zulassigkeit von Vorhaben werden folgende Bestimmungen getroffen:
Vorhaben im Sinne des § 2 sind folgende,
1. Errichtung von Wohngebauden, sowie die Errichtung der dazugehérigen
Garagen/Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
2. Erweiterung von Wohngebauden,
3. Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken, zuldssig.
4. Die 1.-3.gelten auch fur Vorhaben, die der Errichtung von
Einliegerwohnungen als Ferienwohnungen dienen.

§ 4 Niahere Bestimmungen zur Zulassigkeit

Fiir die Entwicklungssatzung, fur die Nutzung im Sinne des § 3 dieser Satzung zuléssig ist, werden folgende
Festsetzungen getroffen:

1. Die maximale Firsthohe der baulichen Anlagen darf 8,30 m ber der festgesetzten Hohe Gber HN nicht
Uberschreiten.

2. Fiir den Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt.

3. Die Abstandsflachen der zu errichtenden Gebaude sind gemat § 6 der Landesbauordnung Mecklenburg -
Vorpommern (LBauO M-V) einzuhalten,

4. Bei neu versiegelten Flachen ist je angefangenen 75 m? versiegelter Flache auf dem dazugehdorigen
Grundstiick mindestens ein mittelgroRer Baum (auch Obstgehélz, Hochstamm) mit je einen Stammumfang von
12 - 14 cm, gemessen in 1,00 m Héhe iiber Erdreich zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

5. Die Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen wurden in der Begrindung bilanziert. Hiernach wurde fur den Eingriff
ein Kompensationsflachenaquivalent (Bedarf) von 585,00 m? und fir den Ausgleich ein Kompensationsflachen-
aquivalent (Planung) von 618,75 m? ermittelt.

Als Kompensationsmaflinahmen wurden:

- Anpflanzungen von Gehdlzen, freiwachenden Hecken mit Uberschirmung,

- Anpflanzung von Einzelbdumen, Solitarbaume als heimisches Geholz und Obstgeholz,

- naturfremde Nutzung verhindern und bei der Entwicklung des Gebietes ausschliefen,

festgelegt.

Tabelle 8: MaBnahmen und Berechnung des Kompensationsaquivalents

§ 5 Hinweise

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt flr
Bodendenkmalpflege, spatestens zwei Wochen vor Termin, schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sind und eventuell auftretende Funde gemal § 11 (4) DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren zu kénnen. Dadurch kénnen Verzogerungen der Baumafinahme vermieden werden.

2 Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai § 11
DSchG M-V (GVB M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder eines Beauftragten in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind
der Entdecker. der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

3. Leitungen der Versorgungstrager diirfen nicht tiberbaut werden. Sie sind vor Bepflanzungen mit Gehdlzen
freizuhalten. Bei Erfordernis der Baufreimachung werden diese MalRnahmen zu Lasten des Verursachers
durchgefiihrt. Die Lage der Versorgungsleitungen ist beim Versorgungstrager einzuholen. Bei Arbeiten im
Trassenbereich vorhandener Leitungen ist der zustandige Netzmeister zu konsultieren.

4. Die Beseitigung der hauslichen Abwasser hat mittels einer vollbiologischen Kleinkldranlage oder dem Stand
der Technik entsprechenden Anlage zu erfolgen. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist im Bauantragsverfahren, vor
Baubeginn, bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises einzuholen. Das Einleiten des behandelten
Schmutzwassers in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung dar, die gemal § 8 WHG der behordlichen
Erlaubnis bedarf.

5. Das gering bis maBig verschmutzte Niederschlagwasser kann vor Ort verwertet oder versickert werden, wenn
der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der Grundstiicksgrofie erbracht ist.

6. Der Mutterboden ist vor Beginn der Erdarbeiten abzuschieben und einer zweckentsprechenden
Wiederverwendung zuzufuhren,

7. Der nach § 18 NatSchAG M-V Gesetzlicher (Baumschutz) und der Baumschutzsatzung der Stadt Putbus
erhaltenswerte Baumbestand auf dem Grundstiick ist wahrend der Bautatigkeit sachgerecht zu schitzen. Der
Gehélzbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.Die nach § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope, die
mittelbar an den Geltungsbereich der Satzung angrenzen, sind vor Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstiger erheblicher oder nachhaltiger Beeintréchtigungen zu schutzen.

9. Pflanzliste - Hainbuche (Carpinus betulus)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Gemeine Heckenrose (Rosa canina)

- Schwarze Holunder (Sambucus nigra)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)

10. Der gesetzlich vorgeschriebene Gewasserschutzstreifen von 7,0 m Breite ab Oberkante der Grabenboschung
ist fir Unterhaltungsarbeiten von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

11. Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen
(Geoinformations- und Vermessungsgesetz - Geo VermG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.12.2010 (GVOBI. M-V S. 713) wird hingewiesen. Das betrifft hier u. a. und insbesondere die
Einmessungspflicht und den Schutz von Vermessungsmarken. Im Bauantragsverfahren sind die Lage und die
raumliche Einordnung des Gebaudes im Baufeld, sowie der kastastermaRige Bestand nachzuweisen.

§ 6 In - Kraft - Treten

Die Satzung tritt am Tage nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mafinahme Flache Kompen- Leistungs- Berechnung Kompensations-

in m? sations- faktor Flache x Kompensationswertzahl aquivalent
wertzahl x Leistungsfaktor

Anpflanzung

von Gehdlzen 150 25 0,65 150 x 25 X 0,65 243,75 m?

Strauchhecke mit

Uberschirmung

Anpflanzung von 250 2.5 0,75 250% 20 x 075 375,00 m?

Einzelbdumen It.

Festsetzung

Flachenaquivalent (Planung) 618,75 m?*

Zusammenstellung des Kompensationsdquivalent (Planung) = 618,75

6. Die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen hat spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der baulichen Anlage und damit des Eingriffs zu erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung der Stadt Putbus hat in ihrer Sitzung am 13. September 2010
die Aufstellung einer Entwicklungssatzung "OT Lonvitz Stadtgebiet Putbus” der i 5
Stadt Putbus beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 1
gemaR § 2 (1) BauGB erfolgte in den Putbusser Nachrichten Nr. 09/2010 vom | £
27. September 2010.

Putbus, 18.12.2012
( Ort, Datum, Siegelabdruck)

. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemai § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG M-V) am 28.07.2011 beteiligt worden

8]

Putbus, 18.12.2012
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

w

Die Stadtvertretung Putbus hat am 20.06.2011 den Entwurf der Entwicklungssatzung

"OT Lonvitz Stadtgebiet Putbus" mit den ortlichen Bauvorschriften und Begrindungen

beschlossen und gemaf § 3 (1) BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit sowie

die Beteiligung der Behdrden und der Nachbargemeinden gemal § 4 (1) BauGB bestimmt

Die von der Planung beriihrten Behérden und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
<......... Zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Putbus, 18.12.2012 &
(Ort, Datum, Siegelabdruck) f ‘
1

4. Die offentliche Auslegung der Entwicklungssatzung "OT Lonvitz Stadtgebiet Putbus”
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden ist mit dem’,
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegefrist von jedermann ¢
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom
01.08.2011 bis zum 02.09.2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte in den
Putbusser Nachrichten Nr. 07/2011vom 25.07.2011

Putbus, 18.12.2012
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

w

. Der Entwurf der Entwicklungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) einschlieBlich der Begrindung, im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung, hat in der Zeit vom 01.August 2011 bis zum 02 September 2011. wahrend
der Dienststunden in den Raumen der Stadtverwaltung Putbus nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Putbus, 18.12.2012
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 18. Juni 2012 geprift,
abgewogen und beschlossen. Das Ergebnis der Abwagung ist mitgeteilt worden

Putbus, 18.12.2012
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

7. Die Stadtvertretung Putbus hat am 18.Juni 2012 den Entwurf der Entwicklungssatzung
"OT Lonvitz Stadtgebiet Putbus" mit den ortlichen Bauvorschriften und Begriindungen
beschlossen und gemaR § 3 (1) BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die Beteiligung der Behdrden und der Nachbargemeinden gemant § 4 (1) BauGB bestimmt
Die von der Planung beriihrten Behérden und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
09.07.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Putbus, 18.12.2012
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

8.

10

12

13

. Der Entwurf der Entwicklungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung

Die &ffentliche Auslegung der Entwicklungssatzung "OT Lonvitz Stadtgebiet Putbus” 2 \ 2P\
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden ist mit dem F 5 > - ¢ ¥ \
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegefrist von jedermann ' { !
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom |
05. Juli 2012 bis zum 06. August 2012. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte in den
Putbusser Nachrichten Nr. 06/2012 vom 25.Juni 2012,

N7/ <d

Putbus, 18.12.2012 N
Pér Burgermeister——

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Teil A), dem Text (Teil B) einschliefSlich der Begriindung, im Rahmen der Beteiligung,
hat in der Zeit vom 05.Juni 2012 bis zum 06.August 2012 wéhrend

der Dienststunden in den Raumen der Stadtverwaltung Putbus nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Putbus, 18.12.2012
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange am 17.12.2012 gepruft,
abgewogen und beschlossen. Das Ergebnis der Abwéagung ist mitgeteilt worden

Putbus, 18.12.2012 e <_5
(Ort, Datum, Siegelabdruck) urgermel :

. Die Entwicklungssatzung "OT Lonvitz Stadtgebiet Putbus” der Stadt Putbus,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am < P4 o
17.12.2012 von der Stadtvertretung Putbus als Satzung beschlossen. ; P

Die Begriindung zur Entwicklungssatzung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom 17.12.2012 gebilligt.

Putbus, 18.12.2012
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

TN D
Die Entwicklungssatzung wirdAiermit ausgefsn‘ﬁg'(

24, 3.20/5V

Putbus, 48=+272012~ i
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

'

A, N 4 1
Die Durchfiihrung des Bekanntmachungsverfahrens; 35‘;& yﬁbk«ld;!gssatzung e
"OT Lonvitz Stadtgebiet Putbus” sowie die Stelle, bei-dérderPlan auf Dauer wahrend der Dienst- !
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten \?
ist, ist in den Putbusser Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Vertetzung von Verfahrens- und s
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen™ 1+ 1,7 ' 3
(215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspruchen. e
(§ 44 BauGB) hingc wiesen worden. Die: Satzung dber die EntwicklungsSatzupg ispfijly: .~

Ablauf des 13:1.3.20-1-2 in Kraft getreten. 285 A3 ,f-;_ ;

-~

Putbus, 18-t220T2>
(Ort, Datum, Siegelabdrucl

‘Stadt Putbus
Landkreis Vorpommern - Rugen

Entwicklungssatzung “OIT Lonvitz Stadtgebiet Putbus”
ach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
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Satzung
der Stadt Putbus

Entwicklungssatzung "OT Lonvitz Stadtgebiet Putbus”

Ausfertiqung 'der Satzung

Planungsstand:

Dezember 2012

m INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
Satzung

Dipl.-Ing. Karl-Otto Hein

Malstab: 1:500
Blatt - Nr.: 1

Tel.: 038 301 - 88 97 37
Fax: 038301- 88 97 82

Vilmstralle 4
18581 Putbus OT Lauterbach -

—




