- - : ‘ Satzung der Stadt Marlow iber den Bebauungsplan Nr.5

Pl@ﬂzel@hnung T@]”L A Plangeblet Bestandsbewertung: fir das Wohngebiet "Tmmenhof’, westlich der Ernst—Thalmann-—
; . - = Jag'uNulzgarten StraBe und sudlich des Brunstorfer Weges
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Aufgrund des Par. 10 BauGB idf. vom 08. Dez. 1986 (BGBI | S. 2253), zuletzt geandert durch das investitionserleichterunas- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04. 1993 (BGBL | S. 2253).
(bei Aufnahme ortticher Bauvorschriften als Festsetzung in den Bebawungsplan zusatzlich: sowie nach Par.86 der LBauO M - V vom 26.04. 1994) wird nach BeschluBfassung

durch die Gemeindeverfretung vom . .. .. ... .. und mit Genehmigung des Innenministeriums folgende Satzung Uber den Bebauungsplan NrS fur das Wohngebiet “Immenhof” -
westlich der Ernst-Thalmann-StraBe und sudlich des Brunstorfer Weges”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Kartengrundlage: 1
g g Text Teill B Zeichenerklarung

J.___Art der baulichen Nutzung

amtliche Flurkarte Gemarkung Marlow Flur 6 M 1:1000

I . 3 . i3] Q
Ubersichtslageplan “Sollsanierung Alt Guthendorf”, M ca.1:1000, August 1996 11 Die nach Par3 Absalz 3 und 4 sowie Par4 Absstz 3 BauNvO 1990 Festsetzungen
. .. v ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten sind nicht zulassig. Planzeichen Erklarung Rechtsgrundlage
Ingenleurburo Voss & Muderack GmbH’ 18337 Marlow M 1:2500 12 Die nach Par3 Abs. 2 und Par4 Abs. 2 zulissigen Wohngebsude
ddrfen nicht mehr als 2 Wohnungseinheiten haben. MEEEE N GCrenze des Gellungsbereiches Par9 Abs.7 BauGB
Q
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\\9 \\\ A 1 o h fl JNg h . 2Destallung der baulichen Anlagen WA Allgemeines Wohngebiet Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB
—
Vo us g €1C S acC e 21 Hauptgebsude: Par.4 BauNvd
VU —— . 211 WA und WR : WR Reines Wohngebiel Par9 Abs1 Nr1 BauGB
\ \ Ubersichtslageplan Soltsanierung Alt-Guthendorf
. Par.3 BauNVvO
(Flur 1; Gemarkung Alt Guthendarf) - Dachform . Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach
@ - Dachneigung . 30° bis 48° ,
\ - Dacheindeckung Dachpfannen in rot oder anthrazit II Zaht der Vollgeschosse als Hochstgrenze Par.9 Abs.1 Nr.1 BausB
) Par.16 Abs.2 u. Par.17 BauNVO
W A II O i - AuBenwaénde : Verblendmauerwerk ~
Wande mit AuBenwandputz GRL: Grundftachenzaht Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB
' GRZ 0,4 |GFZ 08 8 Teichitache Holzverschalung Par16 Abs2 u Par17 BauNVO
0 ’ ' \ 2.2 Garagen/Nebengebsude: GFZ Geschopflachenzaht Par.9 Abs1 Nr.1 BauGB
- Dach . wie Hauptgebsude; zusatzt. Pult- oder Flachdach mdglich Par16 Abs.2 u. Par.17 BauNvO
2 FH /]O O - AuBenwande . wie Hauptgebsude ‘
' Ausnahmen . Wintergarten in Glasbauweise O offene Bauweise Par9 Abs1 Nr.2 BauGB
1 Hof Carports/Gartenhduser in Holz ' Par.22 Abs.2 BauNvO
1 Ho ) ‘
6 3. Hohenbezug. FH Firsthohe Par9 Abs1 Nr.1 BauGB
N Die Firsththe darf folgende Werte dUber OK ErschlieBungsstraBe Par.16 Abs.2 u. Par17 BauNV0
%VU nicht Uberschreiten /\
- WA und WR 10 m / ED \ nur Einzelhsuser und Doppelhiuser zulassig Par9 Absi Nr2 BauGB
’,,r”’ \ Die Errichtung von Bauwerken mit einer Hthe grdBer 115 m iber NN so wie von Par.22 und Par.23 BauNvo
- O '// Voo Freileitungen ab 1 kV ist nicht zulassig
- ) Vo
\
‘\\\\/////‘ \ 3 [ e pp— Baugrenze, die nicht Uberschritten werden darf Par9 Abs1 Nr.1 BauGB
7 b Vo Par.23 BauNv0
Amim) . Voo 4. Bepflanzung:
AN I \
= ™, 1“& 9 41 Plangebiet B —— StraBenbegrenzungstinie Par.9 Abs.1 N1 BauGB
Auf den GrundstUcken 1.2.4,6,8,10,12.14,7%6 und 17 ist zur offenen Feldmark hin eine S-reihige Abpflanzung
M 1:2500 von 5 m Breite vorgesehen. Eine weitere 3-reinige Abpflanzung von 3 m Breite ist zur vorhandenen Bebauung StraRenverkehrsflachen Par9 A
: NP
im Norden (Grundsticke 18-24) vorgesehen Der Spielptatz und die tffentliche Stellplatzanlage werden durch B ar bs.1 Nr11 BauGB
eine adgquate Abflanzung umgrenzt. Zwischen Spielptatz und Stellplatzanlage wird eine dichte Hecke
van mind. 1 m Hohe gepflanzt. FUr alle Pflanzungen sind wertvolle einheimische Gehdlze wie Eiche und Birke // B
\N zu verwenden (Par.9 Abs.1 Nr.253 BauGB). / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Par9 Abs.1 Nr11 BauGB
! Zuordnungsfestsetzung: Der zur DurchfOhrung atter PflanzmaPnahmen Verpflichtetete ist die Stadt Marlow. d
________________ — L * Die Stadt Marlow Ubertragt diese Verpflichtung per ErschlieBungsvertrag an den ErschlieBungstrager

Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
_________________ 42 Ausgleichsflache in Alt Guthendort

Zweckbestimmung dffentliche Parkflache

Die Zweiteilung des Gewassers soll beibehalten werden. Im nordwestlichen Teil (Teichflache! sind eine
Tiefwasserzone (ca. 150 m Wassertiefe, 12 Bschungsneigung) und ein Flachwasserbereich (Boschungs-
neigung 15 bis 110) auszubilden. Der sich sUdostlich anschlieBende Bereich soll als Ruckhalte- und Grunflache Par.9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Pufferzone mit kieinem Sammelbecken angelegt werden. Der vorhandene Gehblzbestand ist bis auf LT StraBenbegleitgriin

den eventuell notwendigen Riickschnitt einzelner Aste zu erhalten Eine zusatzliche Bepflanzung ist
nicht vorgesehen. Par.9 Abs1 Nr. 25b BauGB)

/ Zuordnungsfestsetzung: Der zur DurchfUhrung obiger Renaturierung der Sollflache Verpflichtete ist —— O ——  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Par5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4,
/, \\ die Stadt Marlow. Die Stadt Marlow ubertragt diese Verpflichtung per stadtebaulichen Vertrag - unterirdisch - Par9 Abs4 Nr13 und Absé BauGB
dem ErschlieBungstrdger.
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/ / 5. Freizuhaltende Sichtfelder: - @ offentliche Grinflache Par.9 Abs.1 Nr.15 BauGB
T L Zweckbestimmung Spielplatz

Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalien sind (Sichtdreiecke),
sind Einfriegungen Uber 0,70 m Hghe Uber OK der StraBenverkehrsfliche

(Gehweg) snwie Grundstuckszutaheten micht zulsssig
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Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen Par.9 Abs.1 Nr.25a BauGB

6. ___Immissionsschutz. von Baumen und Strauchern

Laut OIN 18005 gilt fur allgemeine Wohngebiete ein Larmschutzarientierungswert von 55 dB (tags).
Die Isgphone fir 56 dB in 6 m Hihe verlauft auBerhalb der Baugrenzen der Parzellen 19 und 20.
GemaB schalltechnischer Stellungnahme der TOV Nord Umweltschutz GmbH, Erganzung vom 30.0197 @ i

sind fur die Parzellen 19 und 20 daher weder aktive noch passive LirmschutzmaBnahmen erforderlich. Anpflanzung van Baumen

257
nachrichtliche Ubernahme:

Bodendenkmale:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffsllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden,

ist gem. Par.11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr.23 vom 28.121993,S. 975 ff)

die zustdndige unfere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertrefer in

unverandertem Zustand zu erhalfen. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker. der Leiter der Darstellungen Ohne NOI"I ] lChaI’akter
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen
Die Verpflichtung ertischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtirde und dem Landesamt fur Flurgrenze

Bodendenkmalpflege spadtestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,

um zu gewahrleisten, dap Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege —_— vorhandene Flursticksgrenze
bei den Erdarbeiten zugegen sein kionnen und eventuell auftretende Funde gem. Par.11 DSchG M-V

unverziglich bergen und dokumentieren. Oadurch werden Verztigerungen der BaumaBnabme . __ neue- geplante Flurstiicksgrenze

vermieden (vgl. Par 11 Abs.3).

— e wegfallende Flursticksgrenze

/ . GRZ 0,25
FH 10,0

c / 55 Flursticksnummer
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VERFAHRENSVERMERK ‘ o b S G TW, Sw Strom, Gas, Trinkwasser, Schmutzwasser
) | eibhiahd da i b > : o - ‘ _ | § .-~ Isophone im Abstand von 1 dB in 6 m Hohe
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3. Die von der Planung berghrten Trlger tfteniiicher B d‘ g iv.m Par2 Abs.z Satz 1 Gt Ei is ist mitgeteit de 2t ; : s s
von24 6. 140U SOVIRS wet ven. 2.0, 5. 8% Soc.1007 gepr U, Das Ergebnis it migeledt worggh. [y StraBenprofil 1 — 1 fiir PlanstraBe A
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