SATZUNG DER STADT MARLOW

UBER DIE 1. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3 "FERIENDORF"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818), sowie

nach § 86 der L

(LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.

M-V 8. 102), wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom i
Salzung iiber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Feriendorf", siidlich der
Ortslage Marlow, norddstlich des Vogelparks, zwischen der L 18 im Westen und der 181 im Osten,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Es gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Auswe4sung und Berells\eﬂung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI.
1'S. 466) sowie die Vi ane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 -PlanzV 90 ) vom 18 Dezember 1990 (BGBI. 19911 . 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3 Nummer des Baugebietes

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Grundilachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

E Fléchen fiir die Abfallentsorgung

GRUNFLACHEN

Offentliche Parkflache
FuBweg

Mischverkehrsfléche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:
Parkanlage
Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

von Baumen, und sonstiger B sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

u der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
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(hier: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
(59 Abs. 7 BauGB)
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(§ 9 Abs. 6 BauGB)
(§ 27 LNatG M-V)
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| sffenticher Raum
Kiz = Kraftiahrzeuge
F = FuBganger
R = Radiahter
$ | = Sohutz- und Randstreilen (Uberhang)

Ausschnitt aus dem seit 16.12.1995 rechtskréaftigen Bebauungsplan
M. 1:2000

TEIL B: TEXT

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans gelten nachfolgende Festsetzungen:
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3.1

3.

Y

41

42

4.3
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5.1
5.2

Art der baulichen Nutzun
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Gar und Tankstellen werden nicht il des
Bebauungsplans
Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind
§9Abs. 1 Nr. 10 BauGB
sind von jeder sict Nutzung, Einfriedung oder Aufschiit-

tung ab einer Hohe von 0,70 m iiber der

hiervon sind Baume mit einem Kronenansatz oberhalb 2,50 m tiber der angrenzenden Verkehrsflache.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1 sind in einer

Bauweise auszubilden (z.B. Schotterrasen,

Die Fléache fiir Maﬂnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von| Boden, Natur und Land-
schaft ist als Die ist als Exter 2u pflegen. Sie
darf nicht werden. a 1 der durch Aufschiittungen,
Planieren sowie Ausbesserungen an der Grasnarbe sind nicht zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB)

Auf den i /P anzulegen. Pflanzun-
gen sind mit t star und Baumen Il. Ordnung vorzunehmen. Die
Verwendung giftiger Pflanzen ist unzulassig.

10% der nicht Fléachen der licke sind mit Baumen und Stréau-
chern zu Das Anp 1 von igeholzen st Assi

Die innerhalb der Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen,
nordlich und ostlich des WA 8 'gen sind dauerhaft zu er-
halten und bei Verlust durch einheimische Béume und Stréucher zu ersetzen.

Auf offentlichen Parkflachen ist je 5 Parkplatze ein Baum Il. Ordnung zu pflanzen.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Norden und Westen des Plan-
gebietes ist eine 5 bis 10 m breite arten- und strukturreiche Hecke anzupflanzen. Die Hecke ist je
nach / Breite drei bis Der in der Reihe darf nicht
mehr als 1 m, der Abstand der Reihen untereinander nicht mehr als 1,5 m betragen.

Folgendes Pflanzmaterial ist zu verwenden:

Botanischer Name Deutscher Name Anteil in %
Baume

1. Ordnung 1
Quercus robur Stieleiche

Il. Ordnung

Acer campestre Feldahom 1
Malus communis Wildapfel 1
Prunus avium Vogel-Kirsche 2
Sorbus aucuparia Eberesche il
Sorbus domestica Speierling 1
Straucher

Corylus avellana HaselnuB 6
Crataegus laevigata Zweigriffl. Weidorn 8
Crataegus monogyna Eingriffl. Weidorn 12
Prunus spinosa Schwarzdorn 18
Rhamnus cathartica Kreuzdom 6
Rhamnus frangula Faulbaum 3
Rosa canina Hunds-Rose 10
Rubus fruticosus Brombeere 10
Salix caprea Sal-Weide 8
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 6
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 6

Pflanzqualitéiten:
Baume: Heister 2 x verpflanzt, 150-200, mit Ballen
Straucher: verpflanzt, 3-4 TR, 60-100, ohne Ballen

ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)
Grundstiickseinfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

Décher tiber Wohr miissen Neigungen von bis zu 45° zur Waagerechten
haben. Abweichungen hiervon sind nur bei Mansarddéchern zulassig.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die MaBnahmen unter den textlichen Festsetzungen Nr. 3.2 und 4.5 dienen dem Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB. Diese sowie die AusgleichsmaB-
nahmen auBerhalb des Bebauungsplans, auf den Flurstiicken 266 und 263/8, Flur 1 Gemarkung
Marlow, (siehe Hinweis B) werden den Grundstiicken innerhalb der Baugebiete WA 1 bis WA 8

ist die zulassige Grundfidche (§ 135b Nr.2 BauGB).

Hinweis

Planunterlage der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die Planzeichnung in der Fassung der erst-
maligen Rechtskraft vom 16.12.1995, erganzt durch den Lageplan des Vermessungsbiiros Dipl.-Ing.
Ulrich Zeh, Damgartener Chaussee 40, Haus 1, 18311 Ribnitz-Damgarten, vom 14.09.2006.

Die Eingiffe in Natur und Landschaﬂ im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB konnsn nicht vollstandig
innerhalb des Plangebietes at werden. wird durch Pflanzung
einer struktur- und artenreichen Hecke auf den Flurs(ucken 266 und 263/8 Flur 1 Gemarkung Marlow
auf einer Flache von 2.000 m? 1. Die erfolgt auf einer von der
Gemeinde bereitgestellten Fléche (§ 1a Abs. 3 Satz 4, 2.HS BauGB)

Im Plangebiet werden Bodendenkmale vermutet. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein 6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies licht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer, zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die
Anzeige hat gegentiber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéleskens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
scht kann im mit dem Landesamt die Fristim Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert. (§ 11 DSchG M-V)

Der der unteren Der bedarf, wer

a)

Denkmale beseitigen, verandern an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung
éndern will,

&z

in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erschei-
nungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintréchtigt wird.
(§ 7 Abs. 1 DSChG M-V)

Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde. (§ 7 Abs. 7 DSchG M-V)

VERFAHRENSVERMERKE

aufgrund des der vom 28,09.2005. Die
ing des ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,‘Marlow-Kurier" am 03.04.2006 erfolgt.

1. Aulg

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die fruhzeiti i der Of it nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
11.04.2006 bis zum 10.05.2006 durchgefiihrt worden.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 28.06.2006 erfolgt.

5. Die Stadlvertretung hat am 19.09.2006 den Entwurf der 1. Anderung und Teilauthebung des
Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans mit der Begriindung und
den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 16.10.2006 bis
zum 16.11.2006 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfiigbar sind und mit dem Hinweis, dass wahrend der
frist abgegeben werden kénnen und dass nicht
beriicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im amtlichen Bakanmmachungsblat: »Marlow-
Kurier" am 06.10.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

men un-

7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 16.10.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. hat die der Biirger sowie der
Eehordsn und sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.09.2006 und 13.12.2006 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der katastermaBige Bestsnd im Gellungsbere»ch des Bebauungsp\ans am 15.09.2006 wird als
richtig i der Darstellung der gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im
MaBstab 1:1.000 (aus dem urspriinglichen MaBstab 1: 3875 abgeleitet) vorliegt. Regressan-
spriiche konnen nicht abgeleitet werden.
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Ribnitz-Damgarten,
26.02,2007

10. Die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 13.12.2006 von der Sladtvenrelung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum 1 wurde mit hi g
vom 13.12.2006 gebiligt.

11, Die Bebauur g,
wird hiermit ausgefertigt.

aus der Plar g (Teil A) und dem Text (Teil B),

Schitt

Marlow, 22.02.2007 Bjdrgermeister

12.  Der Beschluss tiber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntma-
chungsblatt ,Marlow-Kurier" am 26.02.2007 orts(iblich bekannt gemacht worden.. In der Be-
kanntmachung ist auf die der von und Formvorschrif-
ten und von Méngeln der Abwégung sowie auf dle Rech\sfclgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und von Entscha (85 44 BauGB)
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 26.02.2007 in Kraft getreten.

Schiitt

Marlow, 28.02.2007 Urgermeister

Satzung der Stadt Marlow

Landkreis Nordvorpommern
uber die 1. Anderung und
Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3

"Feriendorf' stidlich der Ortslage Marlow,nordéstlich des Vogelparks
zwischen der L 18 im Westen und der L 181 im Osten

betroffene Flursticke:
Vollstandig
Flur 2 Gemarkung Marlow, Flursticke 2/2 bis 2/5, 2/7, 2/8, 8/8 bis 8/20, 8/23 bis 8/29, 8/30,
10/2, 11/2, 11/5 bis 11/12, 12/, 12/18 bis 12/20, 13/18
teilweise:
Fiur 2 Gemarkung Marlow, Flurstiicke 2/10, 4/4, 8/6, 8/22, 10/1, 11/4, 12/1, 12/21, 13/2, 13/19, 14/1, 14/11, 15/3, 86/2
Fiur 6 Gemarkung Marlow, Flurstick 165/1

Uberswchlsplen M1: 10 000
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Marlow, 13.12.2006 / Burgemeister

Dipl.-

bsd « Barnstorfer Weg 50 «

Ing. Reinhard B&hm  architkt fir Stadtplanung, Ak
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