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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

T ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ ? ABS. 1 NR. T BAUGB)

1.4 In den Baugebieten SO Zoo 1 und 2 sind ausschlieBlich der Zweckbestimmung "Zoa"
dienende, also zootypische Gebaude, baulichien Anlagen und Nutzungen sowie ergénzende
Dienstleistungen zuldssig, wie: Tiergehege und Tierunterklinfte, gastronomische
Einrichtungen, Souvenirshops, Spielplatze, Untersténde, sonstige Nutzungen zur
Bewirtachaftung und Wartung der zoologischen Anlage. (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

1.2 Im Baugebiet SO Zoo 3 sind die in 1.1 genannten Gebaude, Anlagen
und Nutzungen zulassig. In begriindeten Einzelféllen ist in dem Baugebiet
S0 Zoo 3 aushahmsweise auch betriebsbedingtes Wohnhen zuldssig, wenn
dies zur Bewirtschaftung und Wartung der zoologischen Anlage, insbesondere zur
Betreuung des Tierbestandes erfarderlich ist.
(§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

1.3 Am Rande der parkplatznahen, éffentlichen Grinfi&che, sowie auf der zur Aufnahme
des ruhenden Verkehrs festgesetzten Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbe-
stimmung ist das Aufstellen von Werbetafeln sowie Werbetragern zuléssig, soweit dies
sich nicht stérend auf die Verkehrssicherheit und das Landschaftsbild auswirkt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 11, § 8 Abs. 6, § 14 Abs. 1 BauNVO)

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. T NR. T BAUGRE, §14 ABS. 2 und 3 BAUNVO)

2.1 Im Baugebiet SO Zoo 1 (12,78 ha) betragt die Grundfiachenzahl (GRZ) 0,1.
(§ 19 Abs. 1 BauNvO)

2.2 Im Baugebiet SO Zoo 2 (0.6 ha) betragt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,3.
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

2.3 Im Baugebiet SO Zoo 3 (0,7 ha) betrégt die Grundfidchenzahl (GRZ) 0,5.
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

2.4 Inden Baugebieten SO Zoo 1, 2 und 3 sind Net-, Um- und Erganzungsbauten von
Gebsuden, baulichen Anlagen und Nutzungen mit maximalen GesamthShen von
12 m zulassig. Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Bauhshe von 12/ m ist
bei Gebauden und baulichen Anlagen die Firsthohe. Firsthdhe ist hier die Hahenlage
der cbersten Daéhp_eg?enzmg?skaht_é. Fiir Volieren ist eine Gesamthéhe von maximal
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN B
3. FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20, 25 UND ABS. &6 BAUGE)

3.1

3.2
3.3

3.4

3.5

3.6

37

Die Flachen A, B, C, D diener mit einer Gesamtflache von 5.238 m” und einem
Gesamtkompensationfléchenaquivalent von 0,73 ha zur vollstandigen Kompensation
der infolge der Festsetzung der Grundflachenzahlen im Geltungsbereich maximal

zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die vorhandenen Gehdlze E und F sind zu pflegen und zu erhalten.

Die Feuchtwiese G einschiiellich des integrierten Kleingewassers am Ostrand ist
zu pflegen und zu erhalten,

Auf der Flache A ist ein Sand-Magerrasen durch zweimalige Mahd pro Jahr unter
Entfernung des Mahdgutes zu entwickeln und zu erhalten.

Auf der Flache B sind jeweils etwa 10 10 m? grofie Geholzgruppen aus heimischen
Laubgehdlzen der Qualitat 60/100, Zx v. 0. Ballen sowie 150/175, 2x v, o. Ballen mit
Pflanz- und Reihenabstanden von 1.5 m anzupflanzen und die umgebende Freiflache

als Staudensaum trockenwarmer Standorte mit elnmaliger Mahd pro Jahr unter
Abtransport des Mahdgutes zu entwickeln und zu erhalten. Es ist ein Verhaltnis

zwischen Gehdlz- und Freifldche van 50:50 anzustreben,

Flache C ist ein ehemaliges Kleingewasser, dessen ursprunglicher Zustand als perma-
nent wasserfihrendes Kleingewasser, mindestens jedoch als Feuchtwiesen- oder
Schilfréhricht wieder herzustellen ist.

Flsche D ist im Sinne eines stérungsarmen Riickzugsraumes fur Amphibien und Reptilien
als Staudenflur mit integriertem Feldsteinriegeln und -haufen anzulegen.
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ZEICHENERKLARUNG
|, FESTSETZUNGEN

Planzeichen  Erlauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet ZOO

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Parken

FuRgangerbereich

Einfahri

Einfahrtsbereich

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR
DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

Wasserflachen

GRUNFLACHEN

affentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage”

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
UND WALD

Wald

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
Umgrenzungen von Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen far
Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewéassern

Umgrenzungen von Schutzgebieten und |
Schutzabjekten im Sinne des Naturschutziechtes

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Rechtsgrundlagen

§9Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m
§ 11 BauNVvO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB'

§9 Abs, 1 Nr, 15 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 18 BauGB und
Abs. 6 BauGB

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,

§9 Abs.1 Nr. 20 und
Abs. 6 BauGRB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 und
Abs. B BauGB

§ 9 Abs,1 Nr. 25 und
Abs.6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

:L§;:'I| Ab(s.-d N ) -
§ 16'Abs, 5 BauNVO

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flursticksgrenze

130 Flurstiicksbezeichnung

A-dl Flachenzuordnung fir Griinordnerische Festsetzungen

HINWEISE

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes befinden sich Bodendenkmale, deren Verdnderung

oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestsiit wird.
Alle durch diese Mafnatimen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen

/ (§ 6 (5) DSchG M-V), Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation

der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser
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VERFAHRENSVERMERKE
Der Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Marlow wurde auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem
23, September 2004, zuletzt geandert durch Artikel 1 G v, 21, 12.2008 13316 erstellt.

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des B.-Planies am -2 22 2859
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechisver-
bindliche Flurkarte (ALK) im MaRstab 1:1.000 (aus dem urspringlichen Malstab
1:3.875 abgeleitel) voriiegt. Regressanspriiche konnen nichf abgeleitel werden.

arner Stechert

Ribnitz-Damgarten, den &3 £3. 2s¢ chert
stellter Vermessungsingenieur
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1. Aufstellungsbesehluss u t\\—kf{ =8 N - |
Der Stadivertretung von Marlaw hatam 4% 4245, gemat § 1 Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wirdeam i 2. 205 ortsliblich
bekannt gemacht. > '

Marlow, den 4 o5 2005 Blirge

2. Plananzeige _ ]
Die filr die Raumardnung und Landesplanung zustapdi
A5.0508. beteiligt worden.

Marlow, den & 05 Joe

3. Betelligung der Trager 6ffentlicher Befange Soer S
Die von der Pianung berfihrten Tréger offentiicher Belangee

§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vorm .50 ... 2ur Abgatkig Bin
nahme aufgefordert. ARy

Marlow, den. € 0% 2008

4. Frithzeitige Blrgerbeteiligung e
Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemat § 3 (1) BauGB hal ute
sffentlicher Bekanntmachung und in der éffentlichen Ratssi
staltgefunden.

Martow, den Z%C=i 2001

5. Billigungs- und Ausiegungsbeschluss aa L
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeielinung
Begrlindung inklusive Umwelthericht, wurde von der Stadlvertretung in
der Sizung vom /<504 gebilligt und zur Aus!zgung be

Der Beschluss wurde in dar Sitzung vem 2. K62 ortgl
Marlow, den /8 .05 <o’

6. Offenlegung N ¥ ! :
Der Entwurf des Bebauungsplans, einschiielich der Planzeick

inung und der .
Begrlindung inkiusive Umwellbericht, wurde geméR § 3 (2) BauGB vom = Al 40
bis zum LN Sffentlich ausgelegl. '

355 Anregungen wahrend
ablich bekannt gemacht.

Marlow, den <515 o)

7. Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange St~ )
Die von der Planung berlihrten Tréger tffentlicher Belange urid Nz
gemeinden wurden laul §4 (2) BauGB mit Schreibgrfyom -
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. /-

Martow. den /€ 05 20009

8. Behandlung von Anregungen \ Sy )
Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmenyan
des Behauungsplans wurden in der tffentlichen &izun

Marlow, den 7§ U5 2

9. Abwagungs- und Feststelzungsbe N LS |

Der Bebauungsplan Nr. 2 , bestehend aus der Plapzeichnung und der Begrindung
inklusive Umweltbericht, wurde von der Stadtvertrefunig i der Sitzung vam 4 k.20
als Satzung beschlossen, Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr 2 wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vam a5 ... gehilllg

A2 o
i Iy T,:_hL e . -
Marlow, den & o= o0 Blrge -‘eister« /.

| 1 o

10. Genehmigungsanzeige b & -

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzurig:bestéherid aus Planzeichnung
und der Begriindung inklusive Umweltbericht, witd'du arf@ig_ung. der hitheren
Verwaitungsbehtrde vom........ AZ: “artellt

Marlow, den Bllgermeiste

11. Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus Pia pzeichiiing und der Begrundung

inklusive Umwelibericht wird hiermit ausgefep(igl. A —-;*_’l_ 0 i
Marlow; den 94 G 2 rgérmeister A,

i
—= ]
12, Inkrafisetzungsvenmerk o ':ﬂg‘ | o
Die Erteilung der Genghmigung des Bebauungsplanes-sowie die Stelle, bel der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werder kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am (2000
in .L‘:'.m.k;;mf.:%.. oftsnblich bekannt gemacht waorden: In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- ung#=agmvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsnagh §27 |
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 124015

Marlow, den <% v= Jlos

Vogelpark Marlow

\LT GUTHENDIRF

==l

AUFTRAGGEBER:; Stadt Marlow

Am Marld 1
18337 Marlow

AUFTRAGNEHMER: “ STADT LAND FLUSS
Dorfstralte &
18211 Rabenhorst

Fax.: 038203 -7 3399 3

DATUM: | MABSTAB:  PLANUNGSSTAND:
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