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@ Einfamilienhaus ( TWE ) mit Buro

SATZUNG DER GEMEINDE STOLTENHAGEN UBER DEN

“betriebsbedingtes Wohnen - zul.

VORHABEN-UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.1

BOLLENKOPPEL" Gemarkung Grof3-Lehmhagen, Flur 2, Flurstuck 10/2 und 10/3 .
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far ein Einfamilienhaus (1WE) mit Buro und Ausstellungshalle fur Gehrauchfwagen mit Buro

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990. et hnsen
Aufgrund des § 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch BauGB
Muﬁné;lgmiﬁ { 818‘?%1 1993, S. 622 ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28. Apri sowie nach § 86 der LBauO M-V wvom 26. April 1994
(GS M-V GI. Nr. 2130- 3 ) wird nach BeschluBfassung durch diepGemeinde—
vertretung vom ... und mit Genehmigung der zustdndigen ' =
Genehmigungsbehorde folgende Satzung dber den Vorhaben - und ﬂ
ErschlieBungsplan Nr. 1 * Bollenkoppel " fur ein Einfamilienhaus ( 1 WE ) l T,
mit Buro und Ausstellungshalle fur Gebrauchtwagen mit Buro T
bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) ﬂ@ an
erlassen.
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Teil A - Planzeichnung M 1:.500

| Straf3enprofile ( Darstellung ohne Normcharakt
auf der Grundlage der Flurkarte vom 17. Marz 1995 | P g onhn rmcharakter )
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Zeichenerklarung

1. Fesisetzungs

Bavweise ( § % o 1 Nro 2 BauGB. ¢ & 27 und 23 BanNvO

—— e Sluglens

Verkehrsflache:.  § 9 Abs. { Nr. 11 und Abs. € BauGB )

i arabenyerhehesflachon

sdrabenbe grensangslini
fanfabrt brw Zulahsn

Griunfiachen ( ¢ 5 Abhs 2 Nr. S und Abs 4. &9 Abs [Ny |53
wodh Abs 6 BanGRBO

P crivade Grimilachen

Flachen Rir Aunf~-huttungen | § 5 Abs. 2 Nr. 8 und Ab~ 4. § 9 Ab |

3

Ni. 17 und Abs. 6 Bau B(G»

@ Hachen i Aubschittungon

Planungen und MaBnahmen zum Schutz, sur Pflege und zur
Entwicklung vern Natur und Landschaft

{§5Abs 2Nr dund Abs 4. 89 Ahs 1 Ny 2025 und Abs 6 BanGRs

Cmgrensung von Flachon flir MaBnalun s cum Schuts

— — cur Pllege und sur Entwicklang «on Nator and Landschat

Anpllanscn on Bagmen

I'IT1
TIT1T
@ frhalten von Biumen

O Supllansen von Stravchern:

55T 8 Langrensung von Flachon sum Anpfhanzon von Baumen,
Strauchorm und sonstigen Repllansmgen
o %9 Ab~ I NE 23 Buchstabe ar und Al & BunUb ¢

Sonstige Planzeichen

B W W o des raumbichen Geltungsbororehes dos

Vorhaben  und ErschlicBungsplanes

l | Umgrensung von Flachen fiir Steliplatsd
St (5§59 Abs 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

r B Umgrensung von Flachen fiir Garager
I Ga | ¢§9 Ahe INr 4 und 22 BauGB )
L
7 V2N N — i ; s
ST Urigrenzang der Flachen, dic vor der Bebauvung -
% freizuhalten sind
{$9 Abx. I Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

2. Darstellung chne Normcharakter

vorhandens baultche Anlage

—O——  +orhandene Grundstiicksgrense

|l I l l Boschungen

OOOOOO anzupflanzende Hecke als Siehischuis

%—-19———7"— Bemabung m Moter

35 Abs 2 N1 (0 und Abs 439 Abs N 20 und Abs 6 BanGR

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

{ 1Da~ Einfamilicnhaus dient ausschiioBhioh dom betitehs
bedingten Wohnen za | WE

2. Verkehrsflachen { § 9 Abe 1 Ny i1 und Abs 6 BauGR)

(13 Dne notwendigen Stellpliiz wmd aut don privaien
Baugrundstisck untcrzubring: v

(75 Dic Sichtfetder an der Strahe noinmundung smd ircizahiabion
Daher i+ jede Nutzung oder Gostaltung unzulisaig, die die
Sichi oberhalb v on 0.70 m tdber Oberkante Fabhrbahn verspernt

3. Anpflanzungen von Biumen und Strauchern und
Bindungen fiir Bepflanzungen
germ. § 9 Abs. I Nr 25 und Abs ¢ BauGB

(13 Der Randbercich der vorhandenen Bodenauffiillung entlang
der Kronhorster Trebel wird angebascht. Dic Boschungen werdon
mit Baum  und Strauchgruppen bepilanst

Die Strzuchgruppen sind mindestens als 2 reihige Anlage mit
cinem Abstand swischen den Rethen 1,00 m, | Pllanse

-

(2 x v 60 bis 100) je oy ansulegen .

(2) Ber der Bepflansung der Fretflachen sowie der Boschungen
sind bodenstindige Geholse su verwenden
Al Baumarten sind 7u verwoenden.

. Spitzahorn, Sandbirke, Roterle und Stiberwcide

Der Urafang der Baume wird aut 10 12 e feslgesois

Als Straucharien sind 7u verwenderns

Hundsrose, Korbweide, Schlcheund Brombeere

Dic Pilansqualititen bet Strinchern wird als 2 xv 60 100 vm destge setst
Im vorderen Niederungshereich sur B 194 wird dic Silberweide

als Grappenpflanzung fostgeseist.

Der Vorhabentriger iibormimmt die Pilege der Wicsenberciche und

der Anpflanzungen

Alle Anpflansungen sind durch den Vorhabentrager dauerhalt s orhalien

{2 Due pu crhaltenders Wiesenhorciche und dic Fliche ontlang
der Kronhorster Trebel erhalton s ine 2 3 malige Mahd pro Jahr,

frithe stens ab 1 Juli

3. Vorhandene Aufschiittung

(1Fur die in der Planzscichnung gekennscichnoion Flache
{ Flussdicks 10/2 und 10/3 7 der s orhandenen Bodenaoflullung
gt oine Genehmigung vom 10.03.92 vom Landkror. Grimmen vor

4. Bodendenkmalpflege

(1) Wenn wihrend der Brdarbenten Funde oder auliiailige

Bodeny erfarbungen entdeckt werden, ist gemall § 11 DSchG MV
die sustindige Untere Denkmalschutsbohdrde 7 benachrichtigen und
der Fund und dic Fundstelle bis 7um Eintreften des Landesamtes fiir
Bodendenkmalptlege in uny erandertem Zustand su erhalten

5. Schallimmissionsschutz

(1) Die schallschutztechnischen MaBnahmen am Wohngebaude

sum Schutz gegen AuBenlirm { B 194 ) werden gewahrleistet durch

eine sweischalige Ausfithrung der AuBienwinde und durch die Anwendung
von Verbundfenstern mit Isolicrverglasungen und Falzdichtung.

Dic schutsbediirftigen Riume { Wohn / Schlafrdume ) werden zur
strafcnabgewandeten Seite angeordnet.

6. Sonstige Festsetzungen

(1) Stedachen fiir entsprechende Behaltor sind aut dem CGrondstiick
vorsuschen,

Miilltonnenplitze sind gegen Einblicke abzuschirmen.

Sic sind entweder in Bauteile cinsuberzichen oder mit Heeken zu
umpflarizen bis max. 1.25 m Hohe 7u verschen.

l

Stoltenhagen, den 301/[0( 3 G

Verfahrensvermerke:

Autgesto il autgrond des Auisiciiupgsbeschiusses di

Gemeindevoerteetung wonm /} <

Dic ortstibliche Bekanntmachung des Aufsiclungs

Besehlusses ist dureh Aushang an den Be km\xzimnadumgs
crfolgt

tafcln vom J,AQL 3{ bis sum /dof(

30, 40, 36

Siobienhagen, den

D fiir Rammordnung und Landesplanong sustindig
Stolle st gemial 5 7 Abs 3 Sats 3 des MaBnahmengesetzos
sum BauGB and ¢ 1 Ab- 4 BauhB beteiligh worder

Siole nhagen, Jdew 3 0. /0/ < é

e von dor Planung beribivfen Traper ofonthiche Belangs
1 Schrethon

sitied g 1/&7-,'3, Y d Abgabe s

Sictungnehne utedfordert woornden

Stoltenhapon, den 3 O, A 0, 3 (0

i Comeinds s opiretuny bat am 58‘ \Q‘ 51:’5"1'; bnfwur

dow Vorhaben wgsplancs it Begrimndung
b hlosacn and 2or Aedopnng bt

Stoltenhagn den 3 O, A0, 36

Der Entwort dos Vorhaben  und Lrschlic Bungsplancs,
bestehend aus dev Planzeichnung § Teil A 3 ound dem Toxa

{ Teil B j_sowic der Begrindung haben @ der Zeit

vom /\ﬁt, LS4 b ium 52, 5,/&.\?\]?:\!”“10

folgender Zeiten ( Tage, Stunden Y nach § 7 Abs 3 and

$ 2 Abs. 3 bis § BauGB MafinahmeG 6ffentlich ausgelegen
Dic ffentliche Auslegung ist wmit dein Hinwels, dafl Bedenken
und Anrcgungen wihrend der Ausicgungsirist von jedermann
schriftlich oder in Niederschrift vorgebracht werden konnen.
Al B { Zeitung oder amtliches
Verkimdungsblatt)  bei Bekanntmachung durch Aushang. in der
Zeit vom 2 \é ushang

Q.S bis um A9, T, Sfjduxch A
ortsiiblich bekanmigemacht worden SR

Sioltenhagen, den jj O(/ 0( YA

Dic Gememdevertretung hat dic vorgebrachten Bedenken und
Anregungen, sowice die Stellungnahmen der Triger 6ffenticher Belange
am oD, A1, S gepriift. o

Das Brgebnis ist mitgeteilt worden.

Der katastermiBige Bestand am 00/ 200 T

richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB cine
Priffung grob erfolgte. da dic rechtsverbindliche Flurkarie
im Mafistab <7527 OQorlicgt. RegreBanspriiche konnen
nicht abgeleitet werden.

Grimmen, den (1/ //[, 3 (o

Leiter des Kataster  und
Vermessungsamtes

Der Entwurf des Vorhaben - und ErschlicBungsplanes in der

Fassung vom Septeinber 1995 ist nach der 6ffentlichen Auslegung

gedndert worden.

Daher hat der iiberarbeitete Vorhaben - und ErschlieBungsplan

in der Fassung vom April 1996, bestehend aus der Planzcichnung ¢ Tei A )

und dem Text ( Jeil B ), sowie der Begriindung in der Zeit vom /42?( A

bis zum 2 G m?.éwéihrend folgender Zeiten ( Tage, Zeiten ) erncut

Sffentlich ausgelegen. ( Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken

und Anregungen nur zu den gednderten und erganzten Teilen vorgebracht werden
konnten): Dic 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken

und Anregungen withrend der Auslegungstrist von jedermann schriftlich

oder sur Nicdersehrift geltend gemacht werden kdnnen

durch Aushang: in der Zg,-c’-il vomm: 3¢]¥j’ & bis zum //0,?78 6

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

oder:

Daher wurde cine cingeschrinkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 1. V. m.

§ 13 Abs. 1 Sats 2 BauGB durchgefiihrt ’

Stoltenhagen . den \770r/ 036

9 Dot Vorhaben  und ErschlieBungsplan, bestchend aus der
Planzetchnung ( Te¢il A) und dem Text ( Teil B ), wurde
am Ao A&, & als Satzung beschlossen.

Dite Begriindung 7um Vorhaben - und ErschlicBungs
plan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung
vom 0 LG N0 ecbilligh

Sicitenhagen, den \50{ A0, 36

18 D Genchmigung dieses Vorhaben  und ErschlicBungsplanes,
bestehend aus der Planseichnung ( Teil A j and dem
Text{ Tell B) . wurde mit Verfugung der hdheren
Yeorwaltungsbehorde vomsZ ‘(f’(. Sg?' Ap 60N
it Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt,

Stoltenhagen, den 3O, A IF

4 ) 3
Bﬁ:‘gim}uﬁ 5

11 Die Nebenbestimmungen wurden durch den <
s,-,atxungaéim!g*m@t?rschluli der Gemeindevertretung
vom A €i~3:. N o erfiillt, dic Hinweise sind beachic
Das wurde mit Vestilgung der hoheren Verwaltungs
behorde vom 74 \§§ < As 6%«3/, &

bL‘h(él,ig{

Stoltenhagen, den&j% \}‘ 3 _;

iZ2. Der Vorhaben  und BrschhicBungsplan,  bhestchend
aus der Planscichnung ¢ Tetl A 3 und demn Text
{ Tetl By wird hiermit susgefortigt

Stolienhagen, den /“0: ((‘ “q ?—'
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e Dic Ertetlung der Genchingung des Vorhaben o
ErcchlicBungsplanes, sowre dic Stelle. bet der der

werden kann und itber den Inhalt Auskunft 7u erhalten 5
ABY e B { Zettung ode s amitliches
Vorkiindungshlatyy,  bei Bﬁkamnmagi%/n g durch Aushung:

in der Zeit 'vmrzejcf‘ G, 3 Fbic sum }(: G, SF

ortsitblich bekannt gemacht worden. In der Bokanntmachung ist
auf dic Geltendmachung der Verletzung von Verfahren. und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie aut dic
Rechtsfolgen  § 215 Abs 2 BauGB ) und weiter auf Falligkeit
und Brléschen von Entschadigungsanspriichen + §§ 44 246 a

Abs 1 Sats 1 Nr 9 BauGB, 7uletzt gedndert in [nvestitions.
crlcichterungs  und Wohnbaulandgesetz Art. t Pkt 22
gewiesen worden Dic Satrung ist am <A, )
gelreten

Stelienhagen, den /42 (V. ’S ?’

Investor: Herr Hans Albrecht
18507 Grimmen
Geschaftsfithrer Autohaus Grimmen GmbH

Vorhaben - und ErschlieBungsplan Nr. 1 “ Bollenkoppel ”
fiir ein Einfamilienhaus (1 WE ) mit Biiro und einer
Ausstellungshalle fiir Gebrauchtwagen mit Biiro

T in GroBl Lehmhagen, Dorfstrafie 1

M 1:500 Datum: September 1995

} liberarbeitet L 1996
: uberarbeitet 01.10.1996
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