Satzung zum

ebauungsplan |

Nr. 15,V

Johngebiet an der Tribseeser Strale™

der Stadt Grimmen fiir das Plangebiet im westlichen Teil des Stadtgebietes, begrenzt im Osten von Grundstiicken der Deutschen Bahn AG mit Gleisanilagen, im Siiden vom Graben Nr. 31 (Jarpenbeek), im Westen von Wohn- und
Gewerbeeinheiten als Bebauung an der Tribseeser StraRe und im Norden von der Tribseeser Stralle ais Landesstralte L19. Das Plangebiet besteht aus den Fiurstiicken 178, 178, 180,181 und 182, Fiur 3 der Gemarkung Grimmen.

BGBI. | 8. 2585) wird nach Beschiussfassung durch die
Stadtvertretung Grimmen vom 03.02.2010 folgende Satzung {iber den Bebauungspian Nr. 15 ,WWohngebiet an der Tribseeser” bestehend aus der Planzeichnung Teil A und der textlichen Festsetzung Teil B erlassen:

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 {
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Plangrundlage ist der Bestandsplan als Lage- u. Hohenplan M 1:500 vom Vermessungsburo ObVI Bshne vom 13.01.2010 mit der Eintragung der vorh. Gebaude und der Flursticksgrenzen.

Teil A - Planzeichnung

M 1:750

4

1.3

1.4

2.1

2.2

3.1

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

4. VVerkehrsflachen
gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

7. Darstellungen ohne Normcharakter

. 3.2

Allgemeines Wohngebiet gem. §4 Abs. 2 BauNVO Stralenverkehrsflache gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Flurstlicksgrenze ——{ abgemarkter Gren.zpunkt
gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB \ 3
GRZ 0.4 Grundflachenzahl gem. §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO private Grinflache gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
| | Zahl d. Vollgeschosse als HéchstmaR | gem. §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Flur 8 Flurbezeichnung Gebaudebestand
FH 23,0 max. Firsthéhe tiber HN im WA 2 gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 6. Sonstige Planzeichen 182 Flurstiicksbezeichnung . w2 Hoéhe in m tber HN
|
3. Bauweise und Baugrenzen Grenze des raumlichen Geltungs- gem. §9 Abs. 7 BauGB
gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 EauGB bereiches des B-Planes
. Umgrenzung der Fli&chen fur Vorkehrungen ,
0 offene Bauweise gem. §22 Abs. 2 BauNVO zum Schutz gegen schadliche Umwelt- gem. §5 Abs. 2 Nr. 6 u. Abs. 4 u. LPBII Larmpegelbereich |l LPB IV Larmpegelbereich IV
‘ einwirkungen im Sinne des BImSchG §9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO
,,,,,, - Baugrenze gem. §23 Abs. 3 BauNVO o—a—a—n | Abgrenzung des Males der Nutzung = gom §16 Abs. 5 BauNVO LPR 1| Larmpegelbereich I
. innerhalb eines Baugebietes '

% Teil B - Textliche Festseizung
|

At der zauiichen Murzung
v Aps. 1 N 1 ZauGe

Das Baugebiet dient als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA1 + WA2)
gem. §4 Abs. 2 BauNVO.

Zulassig sind (§4 Abs. 2 BauNVO):

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§4 Abs. 3 BauNVO):
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und

3. Anlagen flir Verwaltungen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch Ausnahmsweise nicht
zulassig (§1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im WA2 wird gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Firsthéhe auf max.
23,0 m Uber HN begrenzt.

Wird ein Gebdude auf der Abgrenzung zwischen WA1 und WAZ2
errichtet gelten die Festsetzungen des Teiles des Baugebietes, in
dem sich mehr als die Halfte der Grundflache des Gebaudes
befindet. - ( ‘

Vorkehrungen zum Lirmschutz an Gebduden
gem. §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der Fliche eines 26,0 m breiten Streifens im Norden des
Plangebietes wird der Larmpegelbereich IV (LPB V) festgesetzt.
Daran schlieRt sich nach Stiden ein Gebiet des Larmpegelbereiches
Il (LPB IIl) an. Das restliche Plangebiet wird dem Larmpegelbereich
[l (LPB Il) zugeordnet.

Erforderliches resultierendes Bauschallddmm-MaR nach DIN 4_109:

Larmpegelbereich Il
- MaRgeblicher Auenldrmpegei: 56 - 60 dB(A)
- Erf. Res. Bauschallddamm-MaRl Ry, res: 30 dB

Larmpegelbereich .
- MaRgeblicher Aueni&rmpegel: 61 - 65 dB(A)
- Erf. Res. Bauschalldamm-Mafd Ry, res: 35 dB

Larmpegelbereich IV:
- MaRgeblicher AuRenldrmpegel: 66 - 70 dB(A)
- Erf. Res. Bauschallddmm-Mall Ry’ res: 40 dB

Im Larmpegelbereich Il (LPB lil) sind Schlafréume an der
schallabgewandten Gebaudeseite (der Bahnstrecke und Tribseeser
Str. abgewandten Seite) anzuordnen. Ist dies nicht mdéglich und im
Larmpegelbereich \Y (LPB V) sind schallgedéammte
Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Verfahrensvermerk

10.

Der Aufsteilungsbeschiuss 1er Stadtvertretung wurce am 34.02.2010 jerassi. Zie orisublicne
3exanntmachung ist durcn Abdruck im Amisbiatt der Stadt Grimmen am ©6.02.2010 2

der Grundlage des 313a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
Umweltprisfung nach §2 Abs. 4-BauGB aufgestellt wird—
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Die fur Raumordnung und La\ndesplanung zustandige Steile ist gemaR §17 LPIG M-V mit
Schreiben vom 02.02.2010 beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfoigte am
10.03.2010. S )

Grimmen, 0% .02.2011 FR

\} & Hfzc
0P O

Der Burger, eistf

Die frithzeitige Burgerbeteiligung nach §13a Abs. 3 in Verbindung mit §3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist
am 02.03.2010 in Form einer &ffentlichen Informationsveranstaltung durchgefiihit worden. Es
wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Der Termin der &ffentlichen
Informationsveranstaltung ist durch Abdruck im AmtsB! er Stadt Grimmen am 16.02.2010

ortsubliche bekannt gemacht wordenz—. -
Grimmen, 0%.02.2011 (g . Der/Biifg rme'sé’

Die Stadtvertretung hat am 22.0 2010 den Ehtwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Billigungs- und
Auslegungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Grimmen am 04.05.2010
erfolgt.

Grimmen, 0%.02.2011

Der Entwurf des Bebauungsplanes\,kt;éstehen aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 12.05.2010 bis zum 11.06.2010
wihrend folgender Zeiten (Mo. bis Fr. von 08.% bis 12.°° Uhr und Mo., Mi. und Do. von 13.% bis

15.%% Uhr sowie Di. von 13.%° bis 17.%° Uhr oder nach telefonischer Absprache) nach §3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 04.05.2010 im Amtsblatt der Stadt Grimmen ortslblich bekannt
gemacht worden. Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach §47 der

Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspitet geltend gemacht
wurden, aber héatten geltend gemacht werden kén
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Grimmen, 04.02.2011
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Die von der Planung berilhrten Behbrdén, sonstigen Trager offentlicher Belange und

‘Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 27.04.2010 nach §13a Abs. 2 Nr. 1, §13 Abs. 2 Nr. &

(zweiter Halbsatz) und §4 Abs. 2 BauGB zur Abgabg r Stellungnahme aufgefordert worden.
LRI

XK -)
- Det Blrgérmgister
i Z
SN .

Der katastermiBige Bestand im 'Geltungsbereich des B-Plans Nr. 15 ,Wohngebiet an der
Tribseeser Strafte* der Stadt Grimmen am .2011 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
auf Basis des Katasterzahlenwerkes und értlicher Vermessungen erfolgte. Regressanspriiche

Grimmen, 0% .02.2011

kénnen nicht abgeleitet werden. ST, P
Greifswald, 7 . < 2011 (AL OV EGie

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 03.02.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mit
Schreiben vom 15.02.2011 mitgeteilt worden. Wéhrend offentlichen Auslegung des Entwurfes
des Bebauungsplanes sind Stellungnahmen abgegetien worden, die im Rahmen der Abwagung
behandelt wurden. .

Grimmen, 0% .02.2011

(Teil B), wurde am 03.02.2011 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
Stadivertretung vom 03.02.2011 gebilligt.

\?;: i

N = zﬁd:
Die Satzung zum Bebauungsplar=bestehend aus
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Schreiben vom 2011 (AZ: T=mitHinwetsen-und-Nebenbhestimmungen -
erteilt.
Grimmen, 2011 Der Blrgermeister

12.

-13.

Die Nebenbestimmungemn wurden—dtreh-den-Baschluss der Stadivertretung vom .2011

erfillt. Die Hinweise wurden beachtet.

Grimmen, 2011 Der Burgermeister

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Grimmen am 49 .0%.2011 tritt mit

~ Ablauf des 1) .0%.2011 der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

textlichen Festsetzungen (Teil B) in Kraft. In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der
Bebauungsplan mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist bekannt gemacht worden
und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit

und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§44 BauGB) und a ie_Bestimmung des §5
Abs. 5 KV M-V hingewiesen werdam;. — - ,
. ,;%.j‘ R SJécMJ By SRS

Grimmen, 20 .04 2011 Der Biirgermeister
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveriarbungen enidecit
werden, ist gemaRl §11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschuizbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bizs zum Eintreffern vor
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand z
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Art:eiien. der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes arkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Plangrundlage ist der Bestandsplan als Lage- und Héhenplan Ni 1:50¢ erstellt durch
das Vermessungsbiiro Béhne vom 13.01.2010 mit der Eintragung der vorhandener:
Gebaude und der Flurstiicksgrenzen. Hinsichtlich méglicher Lagetingenauigkeiten
kénnen bei auftretenden Schéden keine Regressanspriiche geltend gemachit
werden.

Ubersichtskarte ca. M 1: 7.500
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