Satzung der Stadt Grimmen liber den Bebauungsplan Nr. 13 Wohnbebauung "Am Wasserwerk"

fiir das Gebiet nérdlich der Grellenberger StraBe, westlich und nérdlich begrenzt durch das Grundstiick des Zweckverbandes Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung Grimmen, auf

dem Flurstiick 249 / 10 der Flur 2 der Gemarkung Grimmen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der am 22. April 2010 giiltigen Fassung wird nach BesrCthssfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Grimmen vom 22.04.2010 fiir das Gebiet nérdlich der
Grellenberger Strafe, westlich und nérdlich begrenzt durch das Grundstiick des Zweckverbandes Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung Grimmen, auf dem Flurstiick 249 /10 der Flur 2 der Gemarkung Grimmen
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 13 Wohnbebauung "Am Wasserwerk", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung wmagstab 1: 250

76 -
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0

3. Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

vorhandene Gebé&ude, die in ihrer Hauptnufzung dem Wohnen
dienen

vorhandene Gebaude, die in ihrer Hauptnutzung dem Gewerbe
dienen

vorhandenes Nebengebiude

vorhandene Grundstlickseinfriedungen

Grellenberger StraBe Stralenraum der "Grellenberger Strafie"

Zufahrt zum ZWAG Zufahrt zum Verwaltungsgebaude des ZWAG
Q vorhandener Laubbaumbestand
A vorhandener Nadelbaumbestand
™M vorhandener Strauch

vorhandene Béschung (Béschungskante entspricht Waldkante)

1.2. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auff4llige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §
11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Rechtsgrundlagen |

Grundlage fir die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes
bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I, 8. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542)

Folgende weitere Gesetzestexte waren fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes maBgeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. |, 8. 132), geédndert durch Gesetz vom 22, April 1993 (BGBI. |, S. 466).

- die Landesbauordnung M-V (LBauO) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V, S. 102), gedndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V, S. 729). :

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 1991, S. 58).
- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung des Art. 1 des Gesetzes vom 25.

Marz 2002 (BGBI. |, S. 1193), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008
(BGBIL. I, S. 2986), Gesetz mit Wirkung zum 01.03.2010 aufgehoben durch Art. 27 Satz 2 Gesetz

7. Der katastermaflige Bestand am Zgé?‘fm ....... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die
Lagegenauigkeit richtet sich nach den derzeitig glltigen katasterlichen Vorschriften.

Greifswald, den 28§ 2040

Béhne ObVIi

8. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behd&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 22.04.2010 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden,

Grimmen, den 26.04.2010
Unterschrift
Der Blirgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
22.04.2010 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss derStadtveriretung vom 22.04.2010 gebilligt.

Grimmen, den 26.04.2010
Unterschrift
Der Blrgermeister

™
. vom 29.7.2009 (BGBI. |, S. 2542). 10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
— —— —  30mAbstand zur Waldkante (Waldkante laut Forstamt) - das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) wird hiermit ausgefertigt.
vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542) - gliltig seit 01. Méarz 2010
116 Sichtdreieck der Anfahrsicht, bemafit Grimmen, den 26.04.2010
- das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) vom 22. Oktober 2002 (GVOBI, M-V 2003 S. 1), Unterschrift
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V, S. 729, 737). Der Birgermeister
. . [Gesetz durch Artikel 22 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI M-V, S. 66) zum 01. Marz
lll. Hinweise 2010 aufgehoben].
1769 N . .
. , 11. Der Beschluss Gber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
1. La ben erfolgen in Metem, Hh ben beziehen sich auf HN76 - das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflhrung des Bundesnaturschutz- Text (Teil B), sowie die Stelle vei dor doy Bebauungsplan mit der Be rﬁndugn(Tauf E))auer
: angenangaben erfolgen in Metém. Hohenangaben beziehen sicn au - gesetzes (Naturschutzausflhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, verkiindet als >X ' . ' P ; gsp grunaung
o _ o . Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 wéhrend der Sprechz'elten. von jedermann elngeseher'\ werden kann und tber d_en inhalt .
2.  Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein Héhen- und Lageplan mit (GVOBI. M-V, S. 66) - gliltig seit 01. Marz 2010. Auskunft zu erhalten ist, sind am 0% . 0§ . 2040 im Amtsblatt der Stadt Grimmen ortstiblich
katasteriichen Eintragungen vom Vermessungsbliro Matthias - Anders - B éhne, 17489 bekanntgemacht worden.
Greifswald, Am Gorzberg Haus 14, Stand: 15.12.2009. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
. Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5
Tel I B - Text Ve rf a h Frensverme rke Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Neufassung der
1391 Bekanntmachung vom 08.Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt gedndert durch Art. 7 des
Gesetzes von 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V, S. 687, 719) hingewiesen worden.
218 .
.l Bau planu ngs rechtliche FeStsetZungen gem. 1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17.12.2009. Die orts- - Die Satzung iber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des 0% , 05, 2040_in Kraft getreten.
§ 9 Abs. 1 BauGB Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt '
Grimmen am 29.12.2009 erfolgt. Mit dieser Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Grimmen, den 5.05.2010
wurde auch ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 13 a Unterschrift
3 1. Art der baulichen Nutzung BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden | Der Biirgermeister
IL.
,3_84‘~§3 / gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 5 ,
= i «
6 N ) | Grimmen, den 26.04.2010 W =
, - 1393 ﬁ 1.1. - Aligemeines Wohngebiet - Unterschrift | U be FsicC h tS ka rte unmafstablich
i . Der Blirgermeister . . . oy
4 Gem. Grimmen Gem. § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB dient das Baugebiet vorwiegend % e, A “ : : > e
Flur 2 dem Wohnen. 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméaR § 17 LPIG M-V beteiligt i N
ur 12, GemaR § 4 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, worden.
dass folgende Nutzungen allgemein zuldssig sind: .
EDDJDDDDD'—“—’hﬁhhr—;m - Grimmen, den 26.04.2010 .
L"J""‘L""L-“—“-—H_H_J : - Wohngeb'a'ude’ Unterschrift
248 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit diese direkt mit einer Wohnung Der Burgermeister L
707 verbunden sind (Pension), orpyond”
e L L - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften 3. Aufder Grundlage des Beschlusses der Stadtvertretung vom 17.12.2009 wurde die frilhzeitige
IR S s L 10‘?"9 "'c:‘__t stgrin.de Handyverksb:atnebe. . Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 BauGB im Rahmen einer Offentlichkeitsver-
Gre]{enberq/er Sfl’ LSS . k) - nlagen fir kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitiiche Zwecke. anstaltung am 12.01.2010, um 18.00 Uhr im Beratungsraum des Bauamtes der Stadt Grim-
',,-‘ o b g L b ! 4 ,/' . 4 X C"C" ) , 4,,// , s ,_,,/' ] \\' \\.\ N N AN X \ y N . N . s . A ™ .
e INPEPeTNTe Gaq@ 5 \ \ N 1.3. GemaéaR § 4 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, men (Haus Il1), Markt 1 durchgeflhrt. Der: Termin det frl.,lhzeltlgen Offentlichkeitsbeteiligung ist
B S | — T i o A dass folgende Nutzungen nur ausnahmsweise zuléssig sind: am 29.12.2009 im Amtsblatt der Stadt Grimmen ortstblich bekannt gemacht worden.
\ / 1';4'9 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit diese nicht direkt mit einer Grimmen, den 26.04.2010
O— ~ Wohnnutzung verbunden sind (z.B. Hotel, Ferienhaus), Unterschrift
203 N - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Der Biirgermeister
- Anlagen flr sportliche Zwecke. '
1.4.  GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzuldssig sind: 4.  Die Stadtvertretung hat am 04.02.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be
- ////J V— gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
% Vo - Tankstellen,
| - Gartenbaubetriebe, Grimmen, den 26.04.2010
- Anlagen fir die Verwaltung. Unterschrift y .
u R b ;
. 4. Verkehrsfiiche Der Birgermeister . P,
P I danZeic h ene rkl arun g 209 i _ 2. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen ~— ndo
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 70 Flurstlicksbezeichnung © Landesamt fur innere Verwaitung Mecklenburg-Vorpommem, Datengruppe ATKIS  © . b7k, Wiedergabe mit Genenmigung Nr. R/96/2008
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO 5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
P H . Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: o abgemarkter Grenzpunkt (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.03.2010 bis zum 01.04.2010
| lanzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BaUGB M verkehrsberuhigter Bereich g P wahrend folgender Zeiten gemaR § 3 Absatz 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen: Satzung
21.  Die festgehaltenen Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Geb&udeteile entsprechend § 23 Montag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr: 13.00 Uhr - 15.30 Uhr
1. Art der baulichen Nutzung 5 Sonstiae Planzeichen o nicht abgemarkter Grenzpunkt Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m Uberschritten werden. Dienstag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 17.00 Uhr
' 9 Mittwoch 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 15.30 Uhr des
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Donnerstag  8.00 Uhr-12.00 Uhr; 13.00 Uhr- 15.30 Uhr
E] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes gem. 2 8 . . 3. Von der Bebauung freizuhaltende Fliche Freitag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr
. . § 9 Abs. 7 BauGB . onstige Kennzeichnungen Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Ausle-
Allgemeines Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO gung , g B E B A U U N GS P L A N ES N R 1 3
gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und =
AA4% von der Bebauung freizuhaltende Flédche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 > ) _ dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den
2. MaR der baulichen Nutzung Rared BauGB > vorhandene Nebenanlagen, die abgerissen werden sollen 31 . . . . . Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 16.02.2010 im Amtsblatt der Stadt
A Im Bereich der innerhaib der Anfahrsicht gelegenen, von der Bebauung freizuhaltenden Flache Grimmen ortsiblich bekanntgemacht worden
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB sind bauliche Anlagen jeder Art, deren Endhéhe 14,30 m Gber HN 76 liberschreitet unzuléssig. ) " "
vorhandenes Wohngeb&ude, welches erhalten bleiben soll WOh n bebau u ng AM WASSERWERK
Grimmen, den 26.04.2010
GRz Grundflachenzahl 0,4 gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ; : : : : : : :
' . ) , . . 3.2.  Desweiteren wird bestimmt, dass auch Baumpflanzungen sowie Hecken sowie sonstige die Unterschrift
1248 '
ll. Planzeichen ohne Normcharakter Héhenpunkt in Meter iber HN 76 Sicht versperrenden Grundstiickseinfriedungen mit einer Endhdhe von mehr als 14,30 mtber Der Birgermeister der Stadt Grimmen
! maximal zuléssige Anzahl der Vollgeschosse HN 76 unzuldssig sind.
1 ord @) vorhandener Laubbaumbestand (unterliegt nicht dem Erhaltungsgebot)
3 Bauwelse, Baugrenzen . rdnungsnummern 6. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit
L] L) Ll o H H .
™ vorhandener Strauch (unterliegt ni Erhalt Schreiben vom 05.02.2010 entsprechend § 13a Absatz 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Absatz2 Nr. 3 Stand: 22. April 2010
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvVO Gem. Grimmen  Gemarkungsname (unterliegt nicht dom Erhaltungsgebot) H B nwe 'Se (zweiter Halbsatz) gem. § 4 Absatz 2 BauGB beteiligt und zur AuRerung aufgefordert worden.
erarbeitet durch:
. v Grimmen, den 26.04.2010
(o) offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Flur 2 Flurbezeichnung 1. Bodendenkmalpflege Unterschrit
e e ) Der Blrgermeister I ngenieurbiro Teetiz
: | Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO Flurstcksgrenze o y . .
l.........l 1.1. Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt. ! Am Mihlenteich - 17109 Demmin - Tel. 03998/ 222047 - Fax.03998/222048
F
|
. . ’ » »




