Bebauungsplan Nr. 10

Wohnbebauung "Am Réhrhorn" der S

tadt Grimmen

Teil A Planzeichnung

@

MaRstab 1:750

Teil A PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Eriauterung Rechtsgrundiage
1 Art der baulichen Nutzung

§9Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB; § 1-11 BauNVO Nutzungsart WA 1 N Bauweise
Aligemeines Wohngebiet §9 Abs.1 Nr.1 Grundflachenzahl GRZ 0,3 I Zahl der Voligeschosse
BauGB und
§ 4 BauNvO minimale Sockelhshe tiber HN SH6m HQ 100 Hinweis:
Uberschwemmungs-
2 MaB der baulichen Nutzung gefahrdetes Gebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16-20 BauNVO
z.B.GRZ 0,4 Grundfiachenzahl g;us Ntf.g 2Nr. 1 6 Darstellungen ohne Normcharakter
zB. I Zahi der Voligeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 92 Flurstiicksnummer
(siehe Planteil B, Pkt. 2) BauNVO 4
SHEm minimale Sockelhdhe in m Gber HN § 16 Abs. 2 Nr. 4 T- Flurstiicksgrenze
(siehe Planteil B, Pkt. 2) BauNVO
573 Héhenangabe in m Uber HN
3 Bauweise, Baulinien; Baugrenzen sowie Stellung baulicher Anlagen Schieppkurve for ein 3-achsiges Malfahrzeug
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO
ise § 22 Abs. 2
0 offene Bauwei L
. . T Mittelspannungs- und Niederspannungsieitungen der
A, ner Elnzel- S Doppeiniuser zellesly 333,,;,’“’5 = E.ON edis AG im Wohngebiet (ohne Hausanschiisse)
E Baugrenze §23Abs. 3 ————
BauNVO — Gebaude
4 Verkehrsflichen o
- N un
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ﬁi{l\‘ Boschung
SFSRervaNEIRRChon on Baumbestand (Fallung bei der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt)
Private Verkehrsflachen, Mischverkehr
5§ Sonstige Planzeichen
------------ - Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und 9 Abe
:  Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: En o a: 'g-a“
‘oot Abfalisammelstelle (siehe Planteil B, Pkt. 3) .
Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz 9 Abe
g j gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § e 1";’;‘3&8
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (s. Planteil B, Pkt. 5) . i
-+ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
: Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und § 1 Abs. 4 und §16
Abgrenzung des MaRes der Nutzung Abs. 5 BauNVO
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Teil B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1-19 Abs. 4 BauNVO

1.1. WA1

1.1.1. Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 1 sind
- Wohngebéaude,
- nicht stdrende Handwerksbetriebe

- und Anlagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- sowie Raume fir freie Berufe zulassig.

1.1.2. Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 1 sind
- Schank- und Speisewirtschaften
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
nur ausnahmsweise zuléssig.

1.1.3 Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 1 sind
- Anlagen der Verwaltungen,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zul&ssig.

1.2. WA2
1.2.1. Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 2 sind
- Wohngebé&ude,

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
- und Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Schank- und Speisewirtschaften

- sowie Raume fir freie Berufe zuisissig.

1.2.2. Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 2 sind
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen der Verwaltungen,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
nur ausnahmsweise zulassig.

1.2.3 Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 2 sind
- Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 - 19 BauNVO

2.1 Innerhalb des Geitungsbereiches des Bebauungsplanes kann die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse bei
Bau eines Staffeigeschosses maximal um ein Voligeschoss (berschritten werden.

22 Ais Sockelhdhe gilt die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Rohfussboden). Die minimale Sockelhthe
wird innerhalb des Wohngebietes WA 1 auf 6 m Gber HN festgesetzt.

3. Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO

3.1 Zulassigkeit von Nebenanlagen
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Garagen mit einer FuBbodenhdhe
(RohfuRboden) unter 8 m nicht zulssig.

3.2 Gemeinschaftsanlagen
innerhalb der Flache fir Gemeinschaftsaniagen der Zweckbestimmung Abfalisammelstelle ist eine
Sammeistelie fur die Abfalitonnen der Eigentimer und Nutzer der (ber zu StichstraBe Richtung
Poggendorfer Trebel erschiossenen Grundstiicke zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Aufstellungsbeschiuss der Stadtvertretung wurde am 05.07.2007 gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung ist durch Abdru im Amtsblatt Nr. §. der Stadt Grimmen am 17.07.2007 erfoigt.

4. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 31.07.2007, 18:30 Uhr im Zirkelraum des
Kulturhauses "Treffpunkt Europas”der Stadt Grimmen in Form einer &ffentlichen Blrgerbeteiligung durchgefilhrt
worden. Es wurde Gelegenheit zur Aullerung und Erdrterung gegeben.
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5. Die von der Planung berthrten -BehOrden -
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Stadt Grimmen, 24. 1.0

6. Die Stadtvertretung hat am !5, 41, 2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die ortsubliche Bekanntmachung des Billigungs- und Auslegungs-
beschiusses ist durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Grimmen am 21.11. 2007 erfolgt.

Stadt Grimmen, 24.12.40

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begrindung mit Umweltbericht hat in der Zeit vom !0. 12,2007 bis zum . 81.2008 wahrend
folgender Zeiten (Mo. bis Fr. von 08.00 bis 12.00 Uhr und Mo, Mi. und Do von 13.00 bis 15.30 Uhr sowie Di. von
13.00 bis 17.00 Uhr oder nach telefonischer Absprache) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 2. 11.2007 im Amtsblatt Nr. ¥. der Stadt
Grimmen crtsiiblich bekannt gemacht worden.

Stadt Grimmen, 21.12.2040(>

8. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10 Wohnbebauung "Am Réhrhom* der
Stadt Grimmen am . 2010 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstelluny der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priufung auf Basis des Kartasterzahlenwerkes

und &rtlicher Vermessungen erfoigm%rew kénnen nicht abgeleitet werden.

9. Die Stadtvertretung hat die mmﬁmd’h&w und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen

der Trager 6ffentlicher Belange am 13:83.2008 und 24 95.2008 geprut. Das Ergebnis ist mit Schreiben
vom 24, 01,93 mitgeteilt worden.

10. Der Bebawngsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde am 1€.12.19 von der Stadtvertretung als Satzung beschiossen. Die Begriindung mit Umweltbericht
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 164240 gebilligt

Stadt Grimmen, 24. 12.2040 (¢

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
und den oitlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Grirmen, 24 12. 2010/

12. Die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am 2%.12. 2040, im Amtsblatt Nr. %, ortsiblich bekannt gemacht
worder. i dei Bekaninnachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§§ 214 und 215 BauGB sowie
§ 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1
Satz 1 Nr 9 BauGB) hingewiesen worden.

Stadt Grimmen, &4 12. 2040 5,

LS.

Fortsetzung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

4.1 Anpflanzungen von Béumen und Striuchem innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauwungsplanes

4.1.1 Innerhalb der ffentlichen Verkehrsfiache auf dem Flurstick 385/1, Flur 2 der Gemarkung Grimmen
sind drei Weidenbaume zu pflanzen. Die Weidenbaume sind als Kopfbaum zu beschneiden.

4.1.2 Die Amoflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und abgangige Gehéize sind zu ersetzen.

4.2 Anpflanzungen von Baumen und Stréuchem auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

4.2.1 Auf dem Flurstiick 33/1, Flur 9 der Gemarkung Grimmen ist auf einer Lange von 80 m eine
siebenreihige Hecke zu pflanzen. Pro angefangener 10 m laufender Hecke sind mindestens
70 Stréucher der Mindestqualitat zweimal verpflanzt, Hohe 60/100 cm zu pfianzen.

4.2.2 Die Amoflanzungen sind dauerhaft zu pfiegen und abgéngige Gehdize sind zu ersetzen.

5. Vorkehrungen zum Lérmschutz an Gebiuden
§ 8 Abs. 1 N'. 24 BauGB und § 22 BauNVO

5.1 Vorkehrungen zum L&rmschutz an Geb&uden: Die Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von
Aufenthaitsrdumen in Wohnungen sowie Biroraumen sind so auszufiihren, dass die folgenden
auf die Larmpegelbereiche bezogenen Schallddmmafe insgesamt nicht unterschritten werden.

5.1.1 Innerhalb der festgesetzten Fiiche mit dem Larmpegelbereich Ill betrégt das erforderliche
resultierende Schallddmmmai

- fur Aufenthaltsriume 35 dB(A),
- for Biro- und &hnliche Arbeitsraume 30 dB(A).

SATZUNG DER STADT GRIMMEN

Satzung der Stadt Grimmen (ber den Bebauungsplan Nr. 10 Wohnbebauung "Am Réhrhom" der Stadt
Grimmen, fur das Plangebiet westlich der Stralsunder Strale, nérdlich der Grundstiicke von Neuberlin
ostlich der Poggendorfer Trebel, an der Strae "Am Rohrhorn" gelegen, auf den Flurstiicken 274, 275,
276, 287/2, 287/3, 288, 289, 290/1, 290/2, 291/1, 295 teilw.., Flur 6 und 385/2 und 385/1 teilw., Flur 2
der Gemarkung Grimmen wird nach § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes
am 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ... ... ...
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 Wohnbebauung "Am Rohrhom”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

HINWEISE

1. Der Umweitbericht ist Bestandteil der Begriindung.

2. Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet wiederzu-
verwenden (§ 202 BauGB).

Die Eintragung der vorhandenen Geb&ude und der Flursticksgrenzen erfoigte aus den Kataster-
unterlagen vom 08.12.2006. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten kénnen bei
auftretenden Schaden keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.

3. Soliten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, ist unverziglich
der Bereich Bodenschutz/Altlasten des Fachgebietes Umweltschutz des Landkreises zu
benachrichtigen ist.

4. Mit Ausbau der ErschlieBungsstralien wird es zu einer Erhéhung des Straenkdrpers kommen.

S. Das Aligemeine Wohngebiet WA 1 gilt als Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet. Es besteht ein
Restrisiko zur Uberschwemmung bei Niederschlagsmengen Gber HQ 100. Niederschlagsmengen,
die zu einer Uberschreitung des HQ 100 Wertes (Abflusswert im statistischen Mitte! in den letzten
100 Jahren) von der Poggendorfer Trebel fiihrten, traten in den vergangenen Jahren mehrfach ein.

FLURSTUCKE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 274, 275, 276, 287/2, 287/3, 288,
289, 290/1, 290/2 und 291/1 der Flur 8, 385/2 der Flur 2 sowie Anteile der Flurstiicke 295 der Flur 6 und
385/1 der Flur 2, alle Gemarkung Grimmen.

DATENQUELLEN

Ubersichtsplan:
"©Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommemn
Datengruppe: ATKIS®-DTK, Wiedergabe mit Genehmigung Nr. R/96/2008"

Plangrundlage fir den Geltungsbereich ist ein digitaler Vermessungsplan, erstellt im Oktober 2007 vom
Vermessungsbiro Vo & Muderack, Marlow . Die Daten aus dem automatisiertem
Liegenschaftskataster datieren vom November 2010.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmalschutz
§ 11 DSchG M-V in Verbindung mit § 9 Abs. 2 der VO zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher
Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen. Die Fundstelle ist bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege zu sichemn. Verantwortlich hierfur sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten und der
Grundeigentomer. Alle anfallenden Kosten fur diese Manahmen hat der Verursacher des Eingriffs zu
tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI Mecklenburg-Vorpommemn Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff).

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Denkmalpfiege
spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindiich mitzuteilen

Stadt Grimmen

UBERSICHTSPLAN
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