SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 7.1

" SOS-DORFGEMEINSCHAFT HOHENWIEDEN™

DER STADT GRIMMEN

TEIL A- PLANZEICHNUNG

Als Kartengrundlage dient der Lage-
und Héhenplan M 1:1000

Vermessungsbiro Holst und Sommer /Stralsund
vom 26.11.1996
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Flur 1 der Gemarkung Grimmen

N

PLANZEICHENERKLARUNG

Laut Planzeichenverordnung 90 vom 18.12.1990

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB.

SO0 Sondergebiet Dorfgemeinschaft  § 11 BauNvO

Mass der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

I Zah! der Voligeschosse als
Hochtsgrenze

516 . § 20 BauNvO

GR 1000 Grundfiache in qm §19 Baukvo

(bezogen auf das jeweilige Baufeld )

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs.1 N2 und 3 BauGs

Th 4.50 Traufhohe tiber OK Fahrbahn- §16u. § 18 BauNvO
mitte als Hochstgrenze

sd Satteldath

Pd Pultdach

Baugrenze §23 BauNvo

Verkehrsfliachen §9 Abs.1 Ne11 BauGB
Private Strassenverkehsflachen

Straenbegrenzungslinie

B offentiiche Haltestelle Bus

Umgrenzung von Flachen fir
Gemeinschaftsaniagen wie

§9 Abs.1 Nr.4 und22 BauGe

Stellplatze
Gst Gemeinschaftsstelplatze
St Bus Busstellplatz (privat)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

§ 9 Abs.7 BauGB

§9 Abs.1 Nr.10 BauGB

g Umgrenzung von Flichen, die von
et der Bebauung freizuhalten sind

Ok Gelande Uber HN in Meter §9 Abs.2 BauGs

4 +13.00

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung § 1 Abs.4 BauNvo

Griinordnung und Freiflichen §9 Abs. 1 BauGB

Private Grinflachen
Dorfbereich/ Dorfrand
(siehe Grunordnung :

Pflanzschema 8.8/ Pflanzschema C-C )

Landwirtschaft

B3ume 20 erhalten
Baume zu entferen
Baume Neupflanzung
Spielplate

“Wasserfiachen

BEe = o0

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

A Baufelder A - F

vorhandene Flursticksgrenze

a7 Vorhandene Flurstcksnummer
~\Y Sichtreieck
A A LagederStatenquersciitte

EL vorhandene Gebiude

S Pumpstation

bestehends .-Leitung oberirdisch

abzubrechende Gebiude

e

-l abeubrechende E.Leitung oberidisch

§9 Abs. 1 N.15 BauG8 Abs. 6 BauG8

§ 9 Abs. 1 N8 BauGB Abs. 6 BauGB

TEIL B- TEXTLICHE FESTSETZUNG

Laut BauNVO vom 23.01.1990
‘geandert durch Gesetz vom 22.04.1993

1. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird, wie im B-Plan dargestellt, als Sondergebiet
“Dorfgemeinschaft” - SO gemaf § 11 Abs. 1 +Vrsm-5-1

festgesetat.
4 (on Anlagen £

den-SOS-Kinderdort e.¥-

Es dient dem gemeinschaftichen Wohnen und Arbeiten von behinderten

Menschen und ihren Betreuern und deren Famien; sowie sonstigen

Mitarbeitern der Dorfgemeinschaft -
rcht wesenthch storenden Anagen-im

o

el

/bwqu:rvm sl

Zrigllung 4 Aotlage v 1312 MuE
Zulassig sind im gesamten Plangebiet:

1. Wohngebaude

2. Wirtschaftstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe sowic
Gartenbaubetriebe

3. Sonstige nicht wesentiich storende Gewerbebetriebe

4. Anlagen fur kirchiiche, kulturelle, gesundheitiiche und sportliche

5. Schark- und Speisewirtschaften
6. Laden zum Verkauf von okologischen Produkten, vorwiegend aus
eigener Produktion. -
2. MaB der baulichen Nutzung
gemaB § 9 Abs. 1 Nr.1 Bau GB iV, m. §§ 16 -18, 20 Bau NVO

1

amooarg

5600 gm
2. Hohe baulcher Anfagen:
A

B.C,D,E Th=4.50m

3. Max. sind 2 Vollgeschosse zulassig

2ur Erdauterung der
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2 allgeschosse eleschosse

Bezugshohe fur die Angabe der Traufhohe ist die Oberkante Fahrbahnmitte,

3. Bauweise
abweichend von § 9 Abs. | Nr.2 Bau G8 iV. m. § 22 Abs. 4 Bau NVO

Es sind sowohl Einzelauser als auch Hausgruppen mit einer Frontiange von
max. 60m Lange zulissig.

4. Stellplatze
GemaR § 9 Abs.1 Nr.22 Bau GB iV. m. § 12 Abs.1 Bau NVO

Stellplitze sind innerhall der Baugrenzen fr den durch die Nutzung
verursachten Bedarf zul3ssig.
Ebenfalls zulassig sind Gemeinschaftsstellplatze am sudichen
Dorfeingang fur Bewohner und Besucher bzw. am nordichen Dorfende fur
Bewohner der Dorfgemeinschaft

5. Verkehrsflichen, Flichen fir das Parken von Fahrzeugen sowie
den Anschlug anderer Flachen an die Verkehrsflichen
gem3s § 9 Abs. 1 Nr.11 Bau GB

Es handelt sich um eine "private Verkehrsflache mit einem
diesbeziglichen Hinweis an der Abzweigung Hohenwieden,

Beidseits der Tribseeser Chausses ist eine offentiche Bushaltestelle
vorgesehen,

Sichtdreleck

An der Einfahrt Hohenwieden / Tribseeser Chaussee sind Sichtdrelecke |
freizuhalten.

sichtbehindernden Nutzung, Bebauung und
im tber Fahrbahnoberkante davernd freizuhalten;
ausgenommen bestehende Baume mit Astansatz Gber 2,50 m.

7. Ortliche Bauvorschriften
nach § 86 LBauO M-V

7.1. Dachform

Die Hauptbaukbrper der Wohnhofe (Wohnhaus / Werkstatt) sind mit
30"50° geneigten Satteldichern zu verschen. Fir landwirtschaftiiche
Gebude sind Satteldicher oder Pultdacher zulassig. Nebenaniagen nach

Abs.1 und 2 BauNVO sowie Vor- und Verbindungsdicher und teilweise
umschlossene Uberdachungen kénnen mit Flachdichern gedeckt sein.
Geiches gt fir das Dorfhaus und die Gartnereigebiude.

7.2. Material und Farbe
Die Spannweite der verwendeten Wandoberflichenmaterialien beinhaltet

rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk, geputzte Flchen,
Holzverkleidung, zementgebundene Spanplatten und Verglasung fur die
hauser.

e der erfolgt mit
rotem Dachstein.

Nachrichtliche Ubernahme nach §9 Abs.6 BauGB
as Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il A der
Wasserfassung Grimmen.

Hinweis:

Wahrend beiten sind aus
Sicht Funde maglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und/oder
aulfallge Bodenvertirbungen entdeckt werden, st gemat §11 DSCHG
M-V (Nr.23 vom 28.12.1993, Seite 97511) die zustindige Untere

und der Fund und d
2um Eintreffen des Landesamtes fu Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand 2u erhalten. Verantwortich hierfor
sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowis
2ufalige Zeugen, e den Wert des Fundes erkennen. D Verpfichiung
erlischt § Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin
schriftich und verbindich mitzuteilen, um 2u gewahrleisten, da
Mitarbeiter oder Beauftr und Bodendenkmalpfiegs bai
den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funds
gem38 §11 DSCHG M-V unverziglch 2 bergen und dokumentieren su
konnen. Dadurch werden Verz6gerungen der Baarbeiten vermieden.
(vgl§11 Abs.3).

8.

7z

Festsetzungen zur Grinordnung

Stellplatzbegrinung

Je 3 Stellplitze ist zur Begrinung der Stelllitze ein GroBbaum zu
nzen.

Baumarten und Qualitat wie Pflanzschema Dorfoereich,

Stellplatze und Zufahrten sind in wasser-durchiissiger Bauweise
herzustelien. (Kiesdecke, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen)

Phianzschema:
Fur die verschiedenen Freiraumtypen werden folgende Pilanzen und
Pianzqualitaten festgesetat:

Planzschema A - A: Zufahrtsstrafien
Die bestehenden Pappelreihen werden erhalten. In Ausnahmefallen sind
vorhandene Baume wegen Zufshrien 2u den Gebiuden bzw zum Stelplatz
2u fallen.

Paraliel werden dazu neue Baumreihen festgesetzt, die die Pappein
mittelfrstig ersetzen kdnnen.

Balmarte
Hochstamm, 3 x v., STU 16/1

RoBkastanie ‘Aesculus hippocastanum
Winter-Linde - Tilia cordata
Silberweide - Salixaba

Pflanzschema B - B: Dorfbereich und die nicht Gberbauten,nicht
befestigten Flachen ( begrint) der Baufelder

Einzelne Solitérbaume und Baumgruppen begriinen locker das Dorf. In den
Hausgruppen stehen Hausbaume mit Solitarcharakter. Der Dorfweiher wird
natumah begrint,

Im Dorfoereich kbnnen die Zufahrten fur die einzelnen Baufelder liegen.

Je 200 m der nicht bebauten,nicht befestigten Fische der Baufelder mus, 1
Baum gepflanzt werden

Je 150 Gm Grunfiache im Dorfbereich mus 1 Baum gepflanzt werden,

€5 sind 165 Baume nach Pflanzschema B8 2u pllanzen.

In den Baufeldern und im Gorfbereich sind insgesamt 1000 qm Hecke nach
Plianzschema C-C 24 planzen
Fur die Hecke ist je qm ein Strauch oder je 2 qm ein Hester anzusetzen;

o

dh. 800 Stiick und 20 % Heister = 100 Stiick,
Baumarten:

Hochstamm, 3 x v., STU 14/16

Eschen-Ahom - Acer negundo 5%
Spitz-Ahorn - Acer platanoides 5%
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus 5%
RoBkastanie - Aesculus hippocastanum 10%
Rot-Buchy - Fagus sivatica 10%
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior 10%
Zitterpappel - Populus tremula 5%
Stiel-£i - Quercus robur 109%
Silber-Weide - Salixal 10%
Winter-Linde - Tiia cordata 10%
Obstbaume - inArten 20%

PHlanzschema C - C: Dorfrand ( min, 20 m breit )
In diesem Bereich sind Wirtschaftswege in wassergebundener Bauweise,
2ur Erschiieung der umliegenden landwirtschaftlichen Flschen, integriert.
Es sind genehmigungsfreie Vorhaben nach § 65 LBau0 M-V, wie 2.
Kleintierstalle, Holzschuppen und Hochkeller zulassig.

(insgesamt 1000 qm als Hochstgrenze)

Je 150 qm Gronfiiche mu8 1 Baum gepfianzt werden

E5 sind 264 Baume nach Pflanzschema C-C zu pflanzen,

Es sind 3500 qm Hecke nach Pflanzschema C-C zu pflanzen;
80 % Straucher = 2.800 Stiick und 20 % Heister = 350 Stiick,

0as heift fur die Hecke ist je qm ein Strauch oder je 2qm ein Heister
anzusetzen

Der Randstreifen landwirtschafticher Nutzflache wird zu ca. 30% als
Wieidefiache, ca. 70% als Ackerfliche genutzt.

Saumarten:
Hochstamm, 3 x v., STU 12/14
Obstbaume ~in Arten 60%
Feld-Ahorn - Acer campestre 5%
Hainbuche - Carpinus betulus 5%
Spitzahorn « Acer platanoides 5%
Bergahorn - Acer pseudoplatanus 5%
Rokastanie - Aesculus hoppocastanum s%
tieleiche Quercus robur 5%
terinde - Tiha cordata 5%
Rotbuche - Fagus sivatica 5%
Staucharten:
Straucher, 2 x v., 100/150
Travbenkirsch - Prunus padus 5%
eu Rhamous cartharticus 5%
Haselnu - Corylus avellana 10%
2w, Weisdom - Crataegus laevigata 10%
. WeiGdor - Crataegus monogyna 10%
VogelKirsche - Prunus avium 10%
Schiche - Prunus spinosa 10%
Hunds-Rose - Rosa canina 10%
Sal-Weide - Salix caprea 10%
Paffenhiitchen - Euonymus europacus 5%
Schw. Holunder - Sambucus nigra 5%
Eberesche - Sorbus avcuparia 5%
Gem. Scheeball - Viburnum opulus 5%

Bei der Windschutzhecke sind mind. 20% als Heister zu verwenden.

Entlang des bestehenden Wassergrabens sind 2000 qm Hecke nach
Phlanzschema C-C zu pflanzen,

Fur die Hecke ist je qm ein Strauch oder je 2 qm ein Heister anzusetzen,
Es sind 1600 Stréucher und 200 Heister zu pflanzen.

Baume sind wegbegleitend zu pfianzen.

Baumarten:
Baume Hochstamm, 3 x v., STU 12/14

Schwarzerle Inus glutinosa 12%
Hainbuche Carpinus betulus 12%
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior 12%
Winter-Linde - Mua cordat. 2%
Mehibeere - Sorbus aria 12%
Silber-Weide - Salix alba 40%
Straucharten:

Straucher, 2 x v., 100/150

Faulbaum - Rhamnus frangula 10%
Ohrch.-Weide - Salix aurita 10%
Grau-Weide Salix cinerea 10%
Knack-Weide - Salix fragilis 10%
Roter Holunder - Sambucus racemosa 10%
Plaffenhutchen - Euonymus europaeus 10%
Gem. Schneeball - Viburnum opulus 10%
Taubenkirsche - Prunus podus 10%
Hasel - Corylus avellana 10%
Weisdorn - Crataegus laevigata 10%

PRAAMBEL

Satzung tber den

N 7.1

der Stadt Grimmen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBL. L. § 2253), geandert durch Gesetz vom 23.11.1994
(BGBL. 5. 3486) in Verbindung mit § 246 a Absatz 1 Ziffer 4 des Baugeset-
buches und dem 2um in
der Fassung der Neubekanntmachung aufgrund des Art. 15 des Gesetzes zur £r-

leichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-

bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.04,1993
(BGBI. 1. 622) sowie nach § 86 der Landesbauordung Mecklenburg-Vorpom-

merm vom 26
sung durch die Stadvertretung vom 48,08, 9%, und

94 (GS Mecki.-Vorp. GI Nr. 2130-3), wird nach Beschlusfas-

heren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 7.1
*SOS-Dorfgemeinschaft Hohenwieden” der Stadt Grimmen far das Gebiet nord-
lich der Tribseeser Chaussee (L19) und ca. 1,5 km westlich von der Stads
Grimmen (Ortsteil Hohenwieden) der Gemarkiing Grimmen; Flur 1; Flurstiick 11
teilweise und Flurstick 17 teilweise bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
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10,

utsestelt surun ds Auselunbescsses dr Stadvr
retung der Stadt Grimmen vom 44,3, 8. Die orcsGbiche

ist durch Abdruck im
Amtshlit am 01.04..92. it

Stadt Grimmen, den . 16,09,9% £

elice:
/55. Surgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist
gemiB § 246 a Abs. 1 Satz | Nr. 1 BauGB L V. m. § 21 Abs. 1 LPIG
beteiligt worden.

,
Stadt Grimmen, den 18.99.97... .

te?
B miser
’

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauG8 ist
am 03,04, 9F...." durchgefuhrt worde. Auf BeschiuR der Stadsver-
tretung vom ... ....._ist nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB von der
frihzeitigen Burgerbeteiigung abgeshen worden.

Stadt Grimmen, den 18,099 / . R0
tadt Grimme; 4 f, /)g.
B2 Surgermeisier |

y K

Die von der Planyng berhrten Trager offenticher Belange sind mit
Schreiben vom 30,01, 9X.... 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Stadt Grimmen, den 18..09.9.7.

e

Die Stadtvertretung hat am .19.06..9.. den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begrindung beschiossen und zur Auslegung
immt.

/
Stadt Grimmen, den ..18.03,.97.

er Burgermeister

/

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (TeilB) sowie die Begrundung haben in dor

Zeit vom 0303, 1.... bis zum ..43.0%.9% wihrend der Dienst-
stunden gemat § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.

Die Sffentiche Auslegung st mit dem Hinwes, das Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrst von jedermann schrift-

fich oder zur Niederschrift gebracht werden konnen,

am 01.0%..9F..._ortsublich bekanntgemacht worden.

Ve TAON

Stadt Grimmen, den 18,63, 9% 2 [ P9
S E - -

B i \g& o

J

Leiter des Kataster-
und Vermessungsamtes

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der ffentiichen Ausle-
gung gedndert worden. Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes
bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Tell B)
sowie die Begrindung in der Zeit VOM ........... bis zum
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 3 Bau GB
ereut dffentiich ausgelegen.

(Dabe ist bestimmt worden, da Bedenken und Anregungen nur zu
den getnderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.)

Stadt Grimmen, den

Der Burgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange am 28,98, 97.. geprift,

Das Ergebnis ist mitgeteitt worden.

Stadt Grimmen, den .12:99, 97. =

=
B et

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am .48.98.9.. von der Stadtvertretung
als Satzung beschiossen,

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Stadt-
vertretung am . 28.08,9F...” gebillgt.

e
Stadt Grimmen, den 09,9
(258

v

11 Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erla der
hoharen Verwaltungsbehorde vom -..19:14.

Az -

enbestimmungen und Hinweisen er-

teit,

Stadt Grimmen, den 12,9

sce LE
D Birgermeister
P
12 e duch
BESChIUS der StadVertretung VOm ... srfuf.
Die Hinweise sind beachtet. Das wirds it E438 der hoheren Ver-
waltungsbehorde vom -
Az . B
Stadt Grimmen, den
Der Burgermeister
. stehend aus der

Die , be: g
(Tell A) udn dem Text (Tell 8) wird hermit ausgefertgt. 7

adt Grimmen, den . 26,0219 x 72
Stadt Grimmen, den .2 8 e

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Daver wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .2%.92:.133% ortsublich bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der Verletzuny
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Faligkeit und
Erl6-schen von Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246 A Abs. 1
Satz 1 Nr. 9 BauG8) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .24.02.1394. in Kraft getreten.

celee
; Der Burgermeiste

Stadt Grimmen, den 22.92..193§
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