SATZUNG

(iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 "Spielkasino Binz" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585), nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.04.2011 folgende Satzung iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 "Spielkasino Binz" als Bebauungsplan der Innenentwicklung,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) ohne Umweltbericht
erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(TEIL B)

| U
K iche 1) Nr. 1 Bau
1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1i.V.m. § 12 (3) BauGB)

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im folgenden aufgefilhrten Nutzungen und
Anlagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (§
9(2) BauGB):

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,-
Vergniigungsstatten, ausgenommen Diskotheken und Vergnligungsstatten mit sexuellem Charakter,-
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke - Stellplatze fir den durch das Gebiet verursachten Bedarf.- ergénzend Wohnungen und
Ferienwohnungen in den Obergeschossen.

1.2) MaB der baulichen Nutzung (§ 19(4) BauNVO)

1.2.1) Zahl der Vollgeschosse

Fur Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen ist eine Uberschreitung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse zuldssig, sofern die vorhandene
Kubatur des Gebaudes nicht wesentlich verandert wird.

1.3) Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 (1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGB)

L.3.1) abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO)

a: (abweichende Bauweise) Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22(2) BauNVO mit folgenden

Abweichungen: Es diirfen Einzelhiuser, Doppelhiuser oder Hausgruppen bis maximal 20m Linge errichtet werden.

Zudem diirfen a) ein mehrgeschossiges Gebiude mit einem eingeschossigen Anbau um maximal 10 m verlingert

werden.b) mehrere mehrgeschossige Gebiude durch eingeschossige Gebiudeteile verbunden werden, sofern jeweils

die mehrgeschossigen Gebaude/Gebéaudeteile die festgesetzte maximale Lange von 20m einhalten und

die eingeschossigen Bauteile ein begriintes Flachdach oder ein flach geneigtes Dach mit einer Firsthohe

von max. 3,5 m (Uber Fertigfufboden Erdgeschoss) erhalten.

Fur Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsénderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen

Anlagen ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Lange von 20m nach Punkt 1.3.1 zuldssig,

sofern dle derzeitige Lange (bei getrennter Ermittlung in allen Obergeschossen) nicht vergréRert wird.
itliche G bs 9(1 GB

Bel Anderungen Nutzungsé@nderungen und Emeuerungen/Ersalzneubauten von a) denkmalgeschitzten
Gebauden,b) erhaltenswerten Gebauden mit mind. 3 Vollgeschossen kann der seitliche Grenzabstand auf
<3,0m verringert werden, sofern der Grenzabstand des bestehenden Geb&udes beibehalten wird oder ein
Grenzabstand von 3,0 m eingehalten wird. Erhaltenswerte Gebaude im Sinne des Satzes1 sind samtliche
Gebaude, die bis 1945 errichtet wurden.

Il) NA I is 3

I.1) Bodendenkmaler
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafi §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

.2) De s
Im Plangebiet unter Denkmalschutz steht gema?R? § 2(2) DSchG M-V der nach Sii?den gelegene
Saalanbau des Hotels Goldener Lo?we (Denkmalliste Nr. 847). Der Planbereich liegt zudem innerhalb des
Denkmalbereichs ,Hauptstral3e / Strandpromenade / Putbuser StralRe / Bahnhofsstralle im Ostseebad
Binz", der mit Bekanntmachung des Landkreises Riigen vom 10.06.2002 in Kraft getreten ist.
Alle Veranderungen am Denkmal, im Denkmalbereich und in seiner Umgebung sind gemén § 7 (6) DSchG
M-V durch die zustdndige Behorde zu genehmigen.

g e z
Fir das Plangebiet liegen Hinweise auf das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten vor.
Dabei handelt es sich vor allem um Geb&ude bewohnende Tierarten, z. B. Fledermause oder Schwalben.
Insbesondere bei Umnutzung, Umbau oder Sanierung vorhandener Gebaude oder bei vorgesehenem
Abbruch von Gebauden, darunter auch von Schuppen und Nebengeb&uden, ist nicht ausgeschlossen,
dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen bertihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den
Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.
Auf die Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird
hingewiesen.

indliche Sat. n

Fiir den Planbereich gelten ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:
- Satzung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen in Alt-Binz,
- Ortliche Bauvorschrift (Werbeanlagensatzung),
- Gestaltungssatzung fiir Ostseebad Binz auf Rugen (Ortliche Bauvorschrift),
- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehélzen).

VERFAHRENSVERMERKE

1.) Die fur die Landesplanung und Raumor:
§ 17 LPIG Uber die Absicht, einen vorha
aufzustellen, informiert worden.

ng zusténdige Stelle ist geman
zogenen Bebauungsplan

Binz, den 11.04.2011- '

bffentltcher Belange sind nach § 4 (2) mit reiben vom 12.01.2011 beteiligt
und zur Abgabe einer Stell ngnahme aufggfordert worden.

PLANZEICHNUNG (TEIL A) |
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LEGENDE gemaR PlanzV

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,4
02.07.00 [T

GRUNDFLACHENZAHL als HéchstmaR

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmal
(vgl. TF 1.2)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB,
§§22 UND 23 BAUNVO)

03.03.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE (vgl. TF 1.3)
03.05.00 e mmme e mems o= ' BAUGRENZE

14. DENKMALSCHUTZ (§ 9 ABS. 6 BAUGB )

14.03.00 @

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

EINZELANLAGEN, DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

14.02.00 UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN,
DIE DEM DENKMALSCHUTZ

UNTERLIEGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15.13.00

3.) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch dffentliche
Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19
JSpielkasino Binz" mit Begriindung vom 13.01.2011 bis zum 14.02.2011
wiéhrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz
montags, mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30
Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis
12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als

\
\ /

4.) Die Gemeindevertretung hat
Offentlichkeit sowie der Behor:
mitgeteilt worden.

vorgebrachten Stellungnahmen der
nam 07.04.2011 geprift. Das Ergebnis ist

Binz, den 11.04.2011

5.) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen
wurde am 07.04.2011 von der Gemeindevertretu eschlossen. Die
Begriindung wurde von der Gemeindevertretu

Binz, den 11.04.2011

6.) Der vorhabenbezogene Be ngsplan, bestehend aus Planzeichnung
und Textlichen Festsetzungen und Begriindyfig wird hiermit ausgefertigt.

Binz, den 11.04.2011

7.) Die Satzung des vorhabenbézogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
amg2.4. #-/durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist af 1304c0a in Kraft

getreten.

Binz, den /f&ﬁ/ﬂ /B ,'} ofing

Gemeinde Ostseebad Binz
vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 19

"Spielkasino Binz"
Satzung

Fassung vom 06.01.2011, Stand 16.02.2011
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