SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 9 DER GEMEINDE BINZ
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Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet

Sondergebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO)

GRZ Grundfldchenzahl, z.B. 0.3
GRmax maximale zuldssige Grundfldche, z.B. 4500gm
I Zohl der maximal zuldssigen Vollgeschosse (z.B. II)

FHmax Hohe baulicher Anlagen, maximal zuldssige Firsthohe in Meter

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

0 offene Bauweise
ab abweichende Bauweise
= Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorqung mit Giitern
und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereiches,

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen flir Sport— und Spielanlagen
(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Flache fiir Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen

Schule

PLANZEICHENERKLARUNG

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
P Offentliche Parkfldche
Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgdngerbereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

& Wasser / Standort Pumpstation

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

—

unterirdische Gasversorgungsleitung

Grunflachen
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Griinfldche offentlich

Griinfldche privat

Zweckbestimmung

.3

Parkanlage

Spielplatz

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

i
0a%a

Fidchen fiir Wald

zur Umwidmung in Griinfldchen
vorgesehene Bereiche

Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

=
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Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen
Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Flachen zun Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Py Umgrenzung von Fliichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
I und Gemeinschaftsqaragen (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung

GST Gemeinschaftsstellpldtze

GGA Gemeinschaftsgaragen

GIG Gemeinschaftstiefgaragen

a/b Begiinstigte der Gemeinschaftsanlagen

St Stellpldtze

e

Pl

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
;(&b%renzung des MaBes der Nutzumg innerhalb eines”Baugebietes
2.B.

&1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNvo

Geh—, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)
(§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

(§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

22/4

02 4.3.1]

Gebdude zukiinftig entfallend
Flurstiicksnummern
Flurstiicksgrenzen

FuBweg

Waldabstand in Meter

Erdwall

Zuordnungsziffer der griinordnerischen Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahme
(§9 Abs.6 BauGB)

- -

Fam

Grenze 200m-—Bereich — Kiistenschutz
§89 Abs.1 LWaG M-V

Grenze 200m-—Bereich — Gewdsserschutz
§19 [NatSchG M-V

Grenze Landschaftsschutzgebiet
§23 LNatSchG M-V

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) vom 18.12.1990

Nachrichtliche Ubernahme gem. §9 Abs.6 BauGB:

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder aufdllige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, ist gemdB §11 DSchg M—V (GVOBI. M=V Nr.1 vom
10.01.1998, S.12 ff) die zustdndige untere Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spdtestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und unverbindlich anzuzeigen, um zu gewdhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde
gemdB §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen.
Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden (vergl. §11
Abs.3 DSchG M-V).

TEIL B - TEXT

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE — WA (§4 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind gemdB § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO die Ausnahmen
"Gartenbaubetriebe”, "Tankstellen” , "Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe” und "Betriebe
des Beherbergungsgewerbes” nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 SONDERGEBIETE — SO (§§ 10 und 11 BouNVO)

1.2.1 In dem Sondergebiet —Ferienhduser— (8§10 BauNVQ) diirfen zusdtzlich die
Beherbergungsnutzung ergdnzende Dienstleistungs— und Verkaufseinrichtungen, Fitness—, und
Gesundheitseinrichtungen, Restaurants und Betriebswohnungen im Sinne des §8 Abs.3
BauNVO errichtet werden.

1.2.2 Im sonstigen Sondergebiet —Sporteinrichtungen— (§11 BauNVO) sind ausschlieBlich
Sporthallen zuldssig.

1.2.3 In dem Sondergebiet —Beherbergungseinrichtungen— (§11 BauNV0) sind ausschlieBlich
Hotels und Ferienwohnungen zuldssig.

1.2.4 In dem Sondergebiet —Freizeiteinrichtungen (§11 BauNVQ) sind ausschlieBlich zuldssig:

— Wellness—, Fitness— und Gesundheitseinrichtungen,

— Restaurants und Vergniigungsstdtten

— ergdnzende nutzungsbezogene Dienstleistungs— und Verkaufseinrichtungen
— maximal 3 Betriebswohnungen im Sinne des §8 Abs.3 BauNVD

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§19 BauNVO)

GemdB §19 Abs.4 BauNVO ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfldche durch
Stellpldtze bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,7 zuldssig.

3.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs.1 Nr.2 BouGB)

3.1 BAUWEISE (§22 BauNVO)

In den Baugebieten, fiir die eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind Gebdude mit
einer Ldnge von maximal 170m zuldssig. Zwischen den Bauquartieren innerhalb der
Sondergebiete Freizeiteinrichtungen, Sporteinrichtungen und Beherbergungseinrichtungen hat
jeweils eine stddtebauliche Zdsur der Bauk@rper durch Versprung der Gebdudekante von
mindestens 5m und eine differenzierte Héhenentwicklung mit einem Minimalunterschied von
3m zu erfolgen.

3.2 BAULINIEN UND BAUGRENZEN (8§23 BauNVO)

Abweichungen von den Baulinien und Baugrenzen sind in allen Baugebieten zuldssig, sofern
diese 1,50m nicht lberschreiten und diese durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente
bedingt sind.

4,0 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

4,1 STELLPLATZE UND GARAGEN
GemdB §12 Abs.6 BauNVO sind in allen Baugebieten Stellplitze und Garagen ausschlieBlich
auf den in der Planzeichnung dafiir ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

5.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5.1 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.15 und 25a + b BauGB, i.V. mit 8§93 Abs.6 BauGB
und i.V. mit § 10 Abs. 3 BauGB)

5.1 Offentliche Griinflache 01

Private Griinfldche P1

Die zur Umwandlung in offentliche und private Griinflichen dargestellten Waldfldchen

sind zur Erzielung der Verkehrssicherung der angrenzenden Nutzungen in ihrem Altbaum—
bestand auszulichten. Der Bestand ist unter Erhalt von Uberhdltern mit einer Strauchschicht
und Lichtungsbereichen als Saumbereich zu den angrenzenden Waldbestdnden zu entwickeln.
Ergdnzungspflanzungen sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 iV. mit Nr.15, 25a BauGB, i.V. mit

89 Abs.6 BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB mit den in der folgenden Pflanzenliste zur
Auswahl angegebenen Straucharten vorzunehmen. Lichtungsbereiche innerhalb des
Baumbestandes sind der freien Besiedlung von den im Gebiet standorttypisch
vorkommenden Grasfluren zu Uberlassen und von sich entwickelnden Baum— und
Strauchpflanzen freizuhalten.

Die im weiteren auf der &ffentlichen Griinfliche 01 und der privaten Griinfldche P1
vorhandene Vegetation ist gemdB § 9 Abs.1 Nr. 20 i.V. mit Nr.15, 250 + b BauGB und
i.V. mit §1a Abs.3 BauGB zu erhalten und extensiv zu entwickeln. Jedwede Nutzungen
und weiteren Fldchenversiegelungen sind unzuldssig. Auf den bestehenden Lichtungs—
bereichen entlang des vorhandenen Waldbaumbestandes sind Gehdlzméntel anzulegen.
Darlber hingus konnen auf den verbleibenden Lichtungen lockere Gehdlzgruppen gepflanzt
werden. Ein weiterer Aufwuchs von Bdumen ist zu unterbinden. Die nach der Ergdnzungs—
pflanzung verbleibenden Lichtungsbereiche sind dauerhaft als solche zu erhalten und zu
extensiven Landschaftsrasen zu entwickeln.

Die Pflanzungen sind mit Strduchern in der folgenden Artenzusammensetzung
vorzunehmen, wobei bei zusammenhdngenden Gehdlzmantelpflanzungen der Anteil

von jeder der genannten Art mindestens 3% zu betragen hat:

Straucher:

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Crataegus monogyna — WeiBdorn
Euonymus europaea — Pfaffenhut
Lonicera xylosteumn — Heckenkirsche
Malus domestica — Holzapfel

Prunus padus — Traubenkirsche
Prunus spinosa — Schiehe

Rhamnus catharticus — Kreuzdomn
Rosa canina — Hundsrose

Rosa rubiginosa — Weinrose

Rosa tomentosa — Filzrose

Rubus fruticosus — Brombeere
Rubus idaeus — Himbeere
Sambucus nigra — Holunder
Sarothamnus scoparius — Besenginster
Salix caprea — Salweide

Viburnum opulus — Gem. Schneeball

Zur Pflanzung sind Strducher in einer Mindestqualitdt als verpflanzte Strducher und/oder
leichte Heister mit einer Héhe von BO bis 150cm zu verwenden und mit einem Abstand von
1,5 mal 1,5m zu pflanzen. Bei der Anlage von zusammenhdngenden Gehdlzmdnteln ist die
Pflanzung 4-—reihig auszufiihren.

5.1.2 Regenwasserversickerung (§9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.14 BauGB)

Auf den als SO—Gebiete Sport—, Freizeit— und Beherbergungseinrichtungen und als
Gemeinbedarfsfldche "Grundschule” neu ausgewiesenen Grundstiicksfldchen ist die
Versickerung des Regenwassers von den Dach— und Verkehrsflichen sicherzustellen. Alle
Stellplatz— und Wegefldchen sind hier mit offenporigen, versickerungsfdhigen
Oberfldchenbeldgen herzustellen. Fiir die Ergdnzung der vorhandenen privaten ErschlieBung
und die private ErschlieBung der neu ausgewiesenen Grundstlicke sind Grundstiickszufahrten,
Stellplatze und Wegeflichen ebenfalls aus offenporigen, versickerungsfdhigen Belagsarten
herzustellen. Die Entwdsserung hat auf den privaten Grundstiicksfldchen direkt in die
angrenzenden Fldchen bzw. lber private Versickerungsanlagen zu erfolgen.

Bei der Umgestaltung des &ffentlichen Parkplatzes an der &stlichen Geltungsbereichsgrenze
sind die Stellplatzflichen ebenfalls offenporigen, versickerungsféhigen Belagsarten anzulegen.

5.1.3 Fassadenbegriinung (89 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.25a BauGB)

Die Gebdudefassaden der Gebdude in den SO—Gebieten Sport—, Freizeit— und
Beherbergungseinrichtungen und in der Gemeinbedarfsfldche "Grundschule” mit einem
Fensteranteil von weniger als 30% sind mit einer Begriinungen zu versehen. Davon
abweichend sind die in den Baufeldern 1, 2 und 3 geplanten Bauwerke in jedem Fall zu
begriinen. Die Pflanzungen zur Fassadenbegriinung sind mit einem Pflanzabstand von
maximal 2m auszufiihren.

5.1.4 Dachbegriinung (§9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.25¢ BauGB)

Sofern in dem Sondergebiet "Sport— und Freizeitanlage” und in der Gemeinbedarfsfldiche
"Grundschule” Gebdude mit Flachddchern errichtetet werden und der Anteil der
Dachéffnungen weniger als 35% der Dachfliche betriigt, sind diese mit einer Dachbegriinung
zu versehen. Als Mindestanforderung wird dazu eine Extensivbegrinung nach den Richtlinien
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) festgesetzt.

Bei der Anlage von intensiven Dachbegriinungen muss Anteil der Vegetationsfldche
mindestens 70% der Dachgartenfldche betragen.

5.1.5 Bepflanzung von Park— und Stellplatzflachen

(§9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.25a0 BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB)

Die in den SO—Gebieten Sport—, Freizeit— und Beherbergungseinrichtungen ausgewiesenen
Stellplatzfldchen sind entsprechend des Charakters der Plandarstellung des
Griinordnungsplanes (GOP) in unregelmdBiger Anordnung mit mindestens 70 (siebzig)
groBkronigen Laubbdumen zu iberstellen. Die Pflanzbindung ist entsprechend der
Festsetzungen nach Text Nr.5.3.1 auszufiihren.

Alle &ffentlichen und privaten Park— und Stellplatzflichen sind mindestens alle 5 Stellpldtze
mit einem nach Text Nr.4.3.1 festgesetzten groBkronigen Laubbaum zu Uberstellen.

Der &ffentliche Parkplatz am ©stlichen Plangebietsrand ist im Rahmen einer Umgestaltung
mit einer 10m breiten Baum— und Strauchpflanzung einzugriinen. Davon ausgenommen sind
die erforderlichen Parkplatzzufahrten. Fiir die Gestaltung der duBeren Parkplatzeingriinung
gelten die Pflanzbindungen der Text Nr.5.3.4. Alle der unter Text Nr.5.1.5 vorgenannten
Baumpflanzungen sind unter der Anlage in einer mindestens 2,5 x 5,0m groBen und mit
Gras—, Stauden— und/oder Strduchern bewachsenen Baumscheibe vorzunehmen. Die
Baumscheibe ist gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern. Fiir die Baumpflanzungen
sind die unter Text Nr.5.3.1 genannten Baumarten in der festgesetzten Mindestqualitdt zu
verwenden.

5.2 ERHALTUNGSBINDUNGEN (§9 Abs.1 Nr.25b i.V.m. Nr.20 BouGB)

5.2.1 Erhalt von EinzelbGumen

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten

und zu entwickeln. Abgdngige Bdume sind durch die in Text Nr.5.3.1 und 5.3.4
festgesetzten Baumarten zu ersetzen. Alle Baumstandorte sind wdhrend der Ausfiihrung von
Bouarbeiten 2m liber den Kronentraufenbereich hinaus mit einem Bauzaun gegen ein
Befahren und das Ablagern von Baumaterialien zu sichern.

5.2.2 Offentliche Griinfldche 03

Private Grinflache P3
Der Baumbestand auf der &ffentlichen Griinfliche 03 und der privaten Griinfliche P3
ist zu entwickeln und in seiner Gesamtstruktur dauerhaft zu erhalten. Dazu sind aus
dem Bestand sukzessive kranke, standortfremde und bedringende Bdume
herauszunehmen und somit eine langfristige optimierte Bestandsentwicklung der
entwicklungsfdhigen Bdume zu fordern. Der Baumbestand ist entsprechend der im Plan
festgesetzten Fldche um eine Strauchunterpflanzung zu ergdnzen. Fiir die Pflanzung
sind die unter Pkt.5.1.1 genannten Straucharten und Mindestqualitdten zu verwenden.

5.2.3 Offentliche Griinfliche 05

Die Baum— und Strauchbestdnde zwischen der Neuen Dollahner StraBe und dem
Aligemeinen Wohngebiet sind in ihrer Dichte entsprechend der Fldchenfestsetzung zu
erhalten und zu entwickeln. Abgegangene Bdume und Strducher sind durch die unter
Text Nr.5.1.1, Nr.5.3.1 und Nr.5.3.4 festgesetzten Pflanzenarten zu ersetzen.

5.2.4 Freifldichen im Sondergebiet Ferienhduser

Die Freifldchen im Sondergebiet Ferienhduser sind als Extensivflichen zu erhalten.
Dies betrifft einerseits das Fldchenverhdlitnis der Griinfldichen zu den Fldchen der
inneren ErschlieBung des Gebietes sowie andererseits die eigentliche Gestaltung der
Griinfldchen. Damit ist jede Verdnderung der als Ausgleichsfldchen fiir das
Sondergebiet Ferienhduser dienenden Freiflichen unzuldssig.

Die Raseneinsaaten sind zu extensiven Landschaftsrasen zu entwickeln.

5.3 PFLANZGEBOTE
(§9 Abs.1 Nr.25a@ i.V. mit 20 BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB)

5.3.1 Offentliche Griinfliche 02

Auf der offentlichen Griinflache 02 sind im Abstand von 3,5m zur
StraBenbegrenzungslinie groBkronige Laubbdume der in der folgenden Pflanzenliste
zur Auswahl angegebenen Baumarten zu pflanzen:

Bdume:

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanoides — Bergahorn
Betula pendula — Birke

Fagus sylvatica — Rotbuche
Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Robinia pseudoacacia — Robinie
Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommer—Linde
Tilia tomentosa — Silberlinde

Tilia vulgaris "Pallida” — Kaiserlinde

Die Pflanzung ist mit Bdumen in einer Mindestqualitdt als 3 mal verpflanzte
Hochstdmme mit Ballen und einem Stammumfang von 18—20cm auszufiihren. Die
Pflanzabstinde betragen in Abhdngigkeit der ausgewdhlten Baumarten 10—12m.

Entlang der siidlichen Plangebietsgrenze ist auf der dffentlichen Griinfliche 02 eine
Geholzhecke anzulegen. Fiir die Pflanzung sind die unter Text Nr.5.1.1 festgesetzten
Straucharten in den angegebenen Mindestqualitdten zu verwenden. Davon abweichend
ist die Strauchpflanzung hier 3-reihig vorzunehmen. Die nicht bepflanzten
Fldchenanteile sind mit einer standortgerechten extensiven Landschaftsrasenmischung
einzusden. Die Fldche ist entlang der StraBe gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu
sichern.

5.3.2 Offentliche Griinfliche 04

Die &ffentlichen Griinfldichen 04 sind mit einer straBenbegleitenden und mit Strduchern
unterpflanzten Baumhecke zu gestalten. Flir die Baumpflanzungen sind die unter Text
Nr.5.3.1 und 5.3.4 festgesetzten Baumarten in einer Mindestqualitdt als 3 mal
verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang von 18—20cm zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt hier in Abhdngigkeit der ausgewdhlten Baumarten
8—12m. Fir die 4-—reihige Strauchunterpflanzung sind die unter Text Nr.5.1.1
festgesetzten Pflanzenarten in den dort angegebenen Mindestqualitdten und
Pflanzabstdnden zu verwenden. Die nicht bepflanzten Fldchenanteile sind mit einer
standortgerechten extensiven Landschaftsrasenmischung einzusden.

5.3.3 Gemeinbedarfsfliche Grundschule
Die Griinfldchen in der Gemeinbedarfsfliche Grundschule sind naturnah zu gestalten.
Fiir die Gestaltung der Griinfldchen gelten die Pflanzbindungen der Text Nr.5.3.4.

5.3.4 Private Griinfldche P2

Die private Griinflache P2 ist naturnah zu gestalten. Die Errichtung von Nebenanlagen

(§14 Abs.1 BauNVO), Carports und Garagen (§12 Abs.6 BauNVQ) und von sonstigen
baulichen Anlagen sind gem. §9 Abs.1 Nr.20 nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind
Anlagen, die Spiel, Sport und Erholung dienen (z.B.Spiel— und Sportgerdte, Schwimmbecken,
Uberdachte Sitzgelegenheiten, Lauben, Pergolen, befestigte Fldchen mit Platzcharakter u.d.)
Die Anlage von Wegefldchen aus einem versickerungsfidhigen Material ist zuldssig.

Dazu sind die unter Text Nr.5.1.2 festgesetzten Oberflichenbeldge zu verwenden. Ebenfalls
zuldssig ist die Anlage von Mulden zur Versickerung des Oberflichenwassers.

Auf der privaten Griinfldiche P2 ist je angefangene 1.000gm mindestens 1 Baum zu
pflanzen. Die Pflanzung ist mit Bdumen in einer Mindestqualitgt als 3 mal verpflanzte
Hochstdmme mit Ballen und einem Stammumfang von 14—16cm auszufiihren. Dazu kdnnen
neben den unter Text Nr.5.3.1 festgesetzten Bdumen auch folgende Arten verwendet

werden:

Bdume:

Acer campestre — Feldahorn

Alnus glutinosa — Roterle

Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus laevigata agg. — WeiBdorn
Cratoegus monogyna — WeiBdorn
Malus domestica — Holzapfel

Pinus sylvestris — Kiefer

Salix caprea — Salweide

Sorbus aucuparia — Eberesche
Sorbus domestica — Elsbeere
Sorbus intermedia — Schwedische Mehlbeere
Ulmus lgevis — Flatterulme

Ulmus minor — Feldulme

Obstbdume regional typischer Sorten

Von der Grundstiicksfldche sind auBerdem mindestens 25% mit Strduchern der unter
Text Nr.5.1.1 festgesetzten Pflanzenarten in den dort angegebenen Mindestqualitgten
und Pflanzabstdnden zu begriinen. Die nicht bepflanzten Fldchenanteile sind mit einer
standortgerechten extensiven Landschaftsrasenmischung einzusden. Reprisentative
Zierpflanzungen sind nicht zuldssig.

6.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.2 BauGB)

6.1 Die Angaben iiber die zuldssige Hohenloge neuzuerrichtender baulicher Anlagen beziehen
sich auf die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens in der Mitte der straBenseitigen
Gebdudeseite. Bauliche Anlagen diirfen mit der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens nicht
hcher als 0,60m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkte sind:

a) bei ebenem Gelinde die Oberkante der ndchstglegenen StraBenmitte

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der ndchstgelegenen StroBenmitte, vermehrt um
das MaB der natiirlichen Steigung zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite

c) bei abfallendem Geldnde die Oberkante der ndchstgelegenen StraBenmitte, vermindert um
das MaB des natlirlichen Gefdlles zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite

Gleiches qilt fiir Gebdude mit versetzten Geschossebenen.

6.2 Bezugspunkt fiir die maximal zuldssige Firsththe der baulichen Anlagen ist die
Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens. Ausgenommen von den Festsetzungen zur maximal
zulGssigen Firsthdhe sind technische Anlagen wie Schornsteine, Antennen, Fahrstuhlschichte
u.g.)

7.0 IMMISSIONSSCHUTZ

7.1 In den als Fldchen filir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
gekennzeichneten Bereichen wird die Verwendung von schallgeddmpften AuBenbauteilen wie
folgt festgesetzt:

erf. R W,res in dB

Ldrmpegelbereich maBgeblicher

AuBenldrmpegel
Aufenthaltsrdume Blirordume u.d.
in Wohnungen,
Unterrichtsrdume u.d.

Il 56 - 60 30 30
1] 61 — 65 35 30
v 66 — 70 40 35
Die Nachweise der erforderlichen resultierenden Schallddmm—MaBe —erf. R W,res — sind im

Baugenehmigungsverfahren gemdB DIN 4109 und Beiblatt 1 zur DIN 4109 zu flhren.

7.2 Die dem stdndigen Aufenthalt von Menschen dienenden Rdumen, sind der
ldrmabgewandten Gebdudefront zuzuordnen. Fenster von Schlafrdumen sind zu
Gebdudefronten hin zu orientieren, fiir die maximal Ldrmpegelbereich Il festgesetzt ist.
Werden Schlafrdume ausnahmsweise an Gebdudefronten angeordnet, die im Ldrmpegelbereich
Il liegen, sind diese mit schallgeddmpfter Liftung zu versehen. Dies gilt guch fiir das
Baufeld im Sondergebiet "Beherbergungseinrichtungen”.

7.3 Fir das Sondergebiet "Sporteinrichtungen” sind folgende zulidssige immissionswirksame
Schallleistungspegel einzuhalten:

tags, quBerhalb der Ruhezeiten: Lw'< 53,5 dB(A)/gm
tags, innerhalb der Ruhezeiten: Lw'< 48,5 dB(A)/qm
nachts: Lw"< 38,5 dB(A)/qm

7.4 Fir das Sondergebiet "Freizeiteinrichtungen” sind folgende zuldssige immissionswirksame
Schallleistungspege! einzuhalten:

Lw’< 56,6 dB(A)/gm
Lw"< 51,6 dB(A)/gqm
Lw"< 41,6 dB(A)/gm

tags, auBerhalb der Ruhezeiten:
tags, innerhalb der Ruhezeiten:
nachts:

Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 22. April 1993 !

TEIL C — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB)

1.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gemidB § 86 Abs.1 LBauO M-V

1.1 FASSADEN

Fir die Fassadengestaltung der Gebdude im SO—Gebiet Ferienhduser und im WA—Gebiet ist
ein heller Putz, hell geschldmmter Ziegel oder hell gestrichenes bzw. lasiertes Holz zu
verwenden. Kombinationen der Materialien sind ebenfalls zulassig.

1.2 STELLPLATZE

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) und dem Sondergebiet Ferienhduser ist nach maximal
5 Stellpldtzen in Reihe eine gdrtnerisch gestaltete Unterbrechung von mindestens 5,0 m
vorzunehmen.

1.3 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen durch Zdune sind an der den offentlichen ErschlieBungsaniagen zugewandten

Seite durch Hecken und / oder Kletterpflanzen zu begriinen und diirfen eine Hohe von
1,50 m nicht Uberschreiten.

Entlang der Griinflachen P3, 03 und 04 sind Einfriedungen mit Z&unen nur in einem
Mindestabstand von 10 m zur StraBenbegrenzungslinie zuldssiqg.

Auf der privaten Grinfliche P 2 ist eine Einfriedung mit Zdunen nur in einem
Mindestabstand von 10 m zum slddstlich benachbarten Grundstlick (Gemeinbedarfsfldche
Schule) zuldssig.

Fir Zgune in den SO-—Gebieten Sport—,
ausschlieBlich eine Oberfldchen—
behandlung in Form einer Verzinkung oder einer grauen Lackierung zuldssig.

Freizeit— und Beherbergungseinrichtungen ist

1.4 WERBEANLAGEN
In allen Baugebieten sind Werbeanlagen unterhalb der Oberkante der Gebdude anzubringen.

Im SO—Gebiet Ferienhduser und im WA—Gebiet sind GroB8fldchentafeln zu Werbezwecken
lediglich an der Stdtte der Leistung bis zu einer GroBe von maximal 1,5gm zuldssig.

In den SO—Gebieten Sport—, Freizeit— und Beherbergungseinrichtungen sind
GroBfldchentafeln zu Werbezwecken an der Stdtte der Leistung bis zu einer GroBe von
maximal 3,0gm zuldssig. Zusdtzlich ist das Anbringen einer Werbeanlage im Zusahrtsbereich
des Grundstiickes an der sliddstlichen Grundstiicksgrenze mit einer GroBe von ebenfalls
maximal 3,0gm zuldssig.

VERFAHREN

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997
(BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850)
m.W.v. 01.08.2002 sowie nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBouQ® M—V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M—V S. 468, ber. S. 612) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Binz vom 31.05.2006 folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 9 "Alte Gdrtnerei/MZO" fiir das Gebiet:

— siidlich und siidéstlich durch Waldfldchen (Londschaftsschutzgebiet Ost—Riigen)

— slidwestlich durch Waldfldchen und die Alte Dollahner StraBe $

— siidlich durch die DiinenstraBe

— nordwestlich durch die StraBe vor den Hdusern DiinenstraBe Nr. 73—81

— nordlich durch die Liegenschaften und Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG

— nordostlich durch Waldflgchen

— ostlich durch die Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG im Verlauf der LandestraBe 32

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C),
erlassen.

Verfahrensvermerke:

Binz vomn 18.04.1991. Die
03.07.1991 erfolgt.
Binz, den 02.06.2006

beteiligt worden.

Binz, den 02.06.2006

Binz, den 02.06.2006
4. Die Gemeindevertretung Binz hat am 09,26d
Begriindung beschlossen und zur Auslegung®

Binz, den 02.06.2006

.07. zum 07.08.1994 wdhrend folgender Zeiten:

Montag, Mittwoch, Donnerstag 9.00-12.00 Uhr und 13.00—-A5.30 Uhr, Dienstag 9.00—12.00 Uhr und

13.00—18.00 Uhr, Freitag 9.00—12.00 Uhr nach 83 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche

Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werd

Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Binz ortsublicHsbekannt gem
s\ =~

t worden.

Binz, den 02.06.2006

6. Die Gemeindevertretung Binz hat die vo
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Bela

Binz den 02.06.2006

7. Die von der Planung beriihrten Trdgerud e

n Auslegung getindert worden. Daher hat der
nung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
in der Zeit vom 20.07.1998 bis zum 21.08.1998
wdhrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Donnersjdg 8.00—12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, Dienstag
8.00—12.00 Uhr und 13.00—18.00 Uhr, Freitag B.00—12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zEfsNiederschrift vorgebracht werden kénnen, am
08.07.1998 im Amtlichen Bekanntmachungsbidt der ‘@smeinde Bin
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regungen der Bilirger sowie die
ft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

en Auslegung gedndert worden. Daher hat der
ung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
in der Zeit vom 13.01.2003 bis zum 13.02.2003

Entwurf des Bebauungsplones, bestehend aus der
Ortlichen Bauvorschriften (Teil C), sowie die Begriindun

8.00-12.00 Uhr und 13.00—18.00 Uhr, Freitag 8.00-12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich
ausgelegen, Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich ode T=Niederschrift vorgebracht werden konnen, am
20.12.2002 im Amtlichen Bekannmachungshf :

Binz, den 02.06.2006

11. Die von der Planung beriihrten Triger % HChS
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert ¢

Hinweise der Blirger sowie die
. Das Ergebnist ist mitgeteilt

Binz, den

12. Die Gemeindevertretung Binz hat die vob
Stellungnahmen der Trager offentllicher Belgng
worden.

Binz, den 02.06.2006

13. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach er offentlichén Auslegung gedndert worden. Daher hat der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der PlanzeigHnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften (Teil C), sowie die Begriindung fn der Zeit vorn 13.10.2003 bis zum 14.11.2003,
wdhrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Donnerstag 8.00—12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, Dienstag
8.00—-12.00 Uhr und 13.00—18.00 Uhr, Freitag 8.00—12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anrequngen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich ogeF zursiNiederschrift vorgeffacht werden kénnen, am
23.09.2003 im Amtlichen Bekanntmachunggbl eemeinde Binz siiblich bekannt gemacht worden.
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14. Die von der Planung beriihrten Trdger ofifptche
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wen’i

Binz, den 02.06.2006

TG

Binz, den 02.06.2006

15. Die Gemeindevertretung Binz hat die vorde
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belangs
Binz, den 02.06.2006
16. Der Bebauungsplan, bestehend aus der \Bj ;
Bauvorschriften (Teil C) wurde von der Gemeid8Uertretung
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit MQS der
gebilligt. S TS

-

Binz, den 02.06.2006
17. Der katastermdBige Bestand am chtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung nur grob erfolgte,

da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: varliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet
werden,

— Katasteramt —

18. Die Bebauungsplansatzung, bestehend gaf

Ortlichen Bauvorschriften (Teil C)., wird higp

Binz, den 02.06.2006

19. Die Satzung des Bebauungsplanes sowreirgie=%

Dieg?tg?e&@von jedermann eingesehen werden kann ung/ iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
omL¥.LE.Lurch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachup@Gsblatt der Gemeinde Binz ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ouf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfalgen (8214 und 215 Abs.2 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§44 BouGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des §5 Abs.5 der Kommunglverfassung des Landes Mecklenburg Vorpommern wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist om&? .érivn Kraft getreten.
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Binz, den 0;:': c7€. 200 5

Ubersichtsplan
Gemeinde Binz

Ostsee

Prorer Wiek

Gemeinde Binz

Satzung zum Bebauungsplan Nr.9

"Alte Gartnerei / MZQO"

MaBstab 1:1000
Stand: Mai 2006
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