SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BINZ ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.7/8
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TEIL C -ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (5 o #s.¢ gauce)

1.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§86 Abs.! LBau0 M-V)

1.1 Werbeanlagen

1.1.1 Werbeanlagen sind ortsfeste Einrichtungen, die zur Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf
dienen und vom offentlichen Verkehrsraum sichtbar sind. hierzu zdhlen insbesondere Schilder, Beschriftungengen, Bemalungen,
Lichtwerbung, Schaukdsten sowie fiir Zettel und Bogenanschitige oder Lichtwerbung bestimmte Séulen, Tofeln und Fldchen. Zu
den Werbeanlagen im Sinne dieser Grilichen Bauvorschrift zdhlen auch Werbetransparente, Werbefahnen und Werbeaufsteller, sowie
fiir Zettel- und Bogenanschldge.

1.1.2 Die Hdufung von Werbeanlagen auf den Grundstiicken ist unzuldssig.

1.1.3 In allen Baugebieten sind GroBfldchentafeln als Fremd— und Eigenwerbung mit einer maximalen GroBe von 1qm zuldssig.
1.1.4 Werbeanlagen diirfen mit der Oberkante maximal in der Hohe der Gebdudetraufe angebracht werden,

1.1.5 Akustische und bewegliche (loufende) Werbeanlogen sowie Lichtwerbung mit Wechselschaltung sind an der AuBenfassade
und an der Schaufensterscheibe unzultssig. Dies gilt auch fiir durch die Schaufensterscheibe nach drauBen wirkende
Lichtwerbung.

1.2 Stellpldtze

In allen Baugebieten sind Stellplitze sowie deren Zufahrten wasserdurchldssig zu befestigen. Zur Verwendung kdnnen
kommen: Pflastermaterialien mit 30 % Fugenanteil, Schotterrasen, Rasengittersteine u.d. Nach maximal 5 Stellpldtzen in
Reihe ist eine gértnerisch gestaltete Unterbrechung von mindestens 2,00m vorzunehmen. (sh. Pkt. 4.1.2)

1.3 Einfriedungen

In den Baugebieten bzw. Baugebietsteilen, die nicht im Geltungsbereich der Gestaltungssotzung liegen, sind fiir die
Grundstiicksteile, die an offentliche ErschlieBungselemente grenzen, als Einfriedungen Hecken bis zu 1,50 m Hohe
vorzusehen. Zusdtzlich kann in Hohe der Hecke ein Zaun gesetz werden.

1.4 Fassaden
Fiir die Fossadengestaltung der Gebdude ist heller Putz, hell geschlemmter Ziegel oder hell gestrichenes bzw.
losiertes Holz zu verwenden. Die Materiolien kdnnen mit einander kombiniert werden.

In Kombination mit den vorgenannten Materialien sind auch helle Metallfassaden und groBfidchige Glasflachen zudssig.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.! Nr.! BauGB, §§ 1 bis 11BauNvo)

Aligemeines Wohngebiet — WA

Mischgebiet — MI

sonstige Sondergebiete — SO (§11 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.! Nr.1 BauGB, §16 BauNv0)

0,5 Grundfldchenzahl (z.B. 0,5)
GRmax  maximale Grundficiche je iiberbaubarer Fldche (z.B. 2200m?)

v Zoh! der Voligeschosse, maximal (z.B. V, Il)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs.! Nr.2 BouGB, §§ 22 und 23 BauNv0)

ab abweichende Bauweise

0 offene Bauweise
e Baugrenze

SD Satteldach

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

—_ StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuBgtingerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich
ﬂ Uffentliche Parkfldche

GRUNFLECHEN (§ 9 Abs.! Nr.15 BauGB)

Flache fiir Verkehrsgriin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (89 Abs.! Nr.20 und 25 BauGB)

. Anpflanzen von Bdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

-—- L Flurstiicksnummern
(| Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stelipldtze, it
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs.! Nr.4 und 22 BauGB) — Flurstilcksgrenzen
Zweckbestimmung:
R 1l Anzahl der Vollgeschosse in der Umgebung (z.B. drei)

T6ST / () Gemeinschaftstiefgarage / Beginstigte der Gemeinschaftstiefqarage

TGA Tiefgarage

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(89 Abs.7 BauGB)

-
E ' ' Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

NACHRICHTLICHE (BERNAHME (§9 Abs.6 BauGB)

Grenze 200m Bereich — Kiistenschutz und Gewdsserschutz
(819 Abs.1 LNatG M-V)

des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990.

TEIL B - TEXT

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE-WA (§4 BouNV0)

1.1 In den aligemeinen Wohngebieten sind geméB §1 Abs.6 Nr.! BouNVO die Ausnahmen -Cartenbaubetriebe~, —Tankstellen—,
~Sonstige Gewerbebetriebe— und —Betriebe des Beherbergungsgewerbes— nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MISCHGEBIETE-MI (§6 BauNV0)

In den Mischgebieten sind gemdB §1 Abs.5 BauNVO die Nutzungen —Gartenbaubetriebe—, —Tankstellen— und -Vergniiqungsstdtten
in den iiberwiegend gewerblich gepriigten Teilen des Gebietes—, nicht zuldssig. Gemd8 §1 Abs.6 BouNVO sind die ausnahmsweise
zulissigen Vergniigungsstdtten ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 SONSTIGE SONDERGEBIETE-SO (§11 BauNVO)

In den Sondergebieten Hotel —Gebiete 8 a—c— sind ausschlieBlich eine Beherbergungsnutzung und moximal zwei
Betriebswohnungen im Sinne des §8 Abs.3 BauNVO zuldssig. Ergdnzend diirfen hotelbezogene Dienstleistungseinrichtungen,
Restaurants und Shop—in—Shop—Bereiche errichtet. Im IV. Geschoss des Gebietes B¢ ist qusschlieBlich ein Spielcasino zuldssig,
das durch ein Restaurant ergdnzt werden kann.

In den Sondergebieten Fremdenverkehrseinrichtungen 2 —Gebiet 9- sind ausschlieBlich Beherbergungseinrichtungen und
fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungs— und Gastronomieeinrichtungen zuldssig. Ausnahmsweise sind Wohnungen zuldssig,
sofern sie Betriebs— bzw. Inhaberwohnungen sind.

Im Sondergebiet Kurmittelzentrum —~Gebiet 7 (Flurstiicke 59; 134; 135/37; 135/12; 135/13 - ) sind im Sinne des §1 Abs.7
BauNVO zuldssig:

im Untergeschoss (UG):

- Sport— und Sanitdrrdume

— Technik— und Lagerrdume

- Tiefgaragen

im Erdgeschoss (EG) :

— Kurmittel-, Gesundheits— und Fitnesseinrichtungen

~ Restaurants mit Spielcasino

- erqdnzende nutzungsbezogene Dienstleistungs— und Verkoufseinrichtungen

im 1. Obergeschoss (0G):

— Kurmittel-, Gesundheits— und Fitnesseinrichtungen

- Restourants mit Spielcasino

- ergdnzende nutzungsbezogene Dienstleistungs— und Verkaufseinrichtungen

- Hotel und/oder Ferienwohnungen

im 2..3. Obergeschoss und Dachgeschoss:
- ein Hotel und/oder Ferienwohnungen
~ maximal 2 Betriebswohnungen im Sinne des §8 Abs.3 BauNvO

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

2.1 BAUWEISE (§22 BauNVO)
In den Baugebieten fiir die eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind Gebdude in offener Bouweise mit einer Ldnge von
mehr als 50m zuldssig.

2.2 BAULINIEN UND BAUGRENZEN (§23 BauNvO0)
Abweichungen von den Baulinien und Baugrenzen sind zuldssig, sofern diese 1,50m nicht Uberschreiten und diese durch
vertikale, gebdudegliedernde Elemente bedingt sind.

3.0 NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§9 Abs.! Nr.4 und 22 BouGB)

3.1 NEBENANLAGEN
Sofern den Grundstiicken Fldchen fiir Nebenanlagen zugeordnet sind, sind Garagen und Stellplétze ausschiieBlich innerhalb dieser
2u errichten.

4.0 MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs.! Nr.20 und Abs.6 BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§9 Abs.1 Nr.25 a+b)

4.1 PFLANZGEBOTE

4.1.1 Die Anpflanzung einer Allee im Bereich der geplanten FuBwegverbindung zwischen Hans-Beimler—StraBe und
Strondpromenade ist mit einer heimischen Baumart als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens
14-16cm vorzunehmen. Artenauswahl:

Winterlinde (Tilia cordata)

RoBkastanie (Aescelus hippocastanum)

Spitzahorn (Acer platanoides)

4,12 Die gdrtnerische Gestaltung der Unterbrechung der privaten Steliplitze (sh. Pkt. 1.2 Teil C — Ortliche Bauvorschriften) ist
mit jeweils einem hochstimmigen Loubbaum, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 14-16cm vorzunehmen.
Artenauswahl: sh. 4.1.1

4.1.2 Die gdrtnerische Gestaltung der Unterbrechung der privaten Steliplitze (sh. Pkt. 1.2 Teil C — Ortliche Bauvorschriften) ist
mit jeweils einem hochstmmigen Laubbaum, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 14-16cm vorzunehmen.
Artenauswahl: sh. 4.1.1

5.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.2 BouGB)

5.1 Bezugshihe fiir die Hohenlage baulicher Anlagen ist die Oberkante des Gehweges der ndchstliegenden offentlichen
StraBe. Bei fehlendem Gehweg ist die Oberkante der Mischfldche der ndchstliegenden &ffentlichen StraBe die relevante
Bezugshche.

5.2 Bauliche Anlagen diirfen auf der StroBenseite mit der Oberkante ihres ErdgeschossfuBbodens nicht hdher als 0,60m iiber
der Bezugshohe und nicht tiefer als die Bezugshohe liegen. Bei abfallendem oder ansteigendem Geldnde kann die
Sockelhdhe um das MaB des natlirlichen Geldndeverlaufes reduziert bzw. ergdnzt werden. Gleiches gilt fiir Gebdude mit
versetzten Geschossebenen.

6.0 IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Fiir Rdume, die fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (§ 2 Abs. 3 LBouO M-V) und im
Einwirkungsbereich von Ldrmimmissionen der DollahnerstraBe, der DiinenstraBe, der Hans—Beimler—StraBe bzw. der Proraer
StraBe liegen, sind als Schutzvorkehrungen stroBenseiti AuBenbauteile zu verwenden, die ein resultierendes Schallddmm-—Ma8

von 35 dB nicht unterschreiten diirfen (Larmpegelbereich Il DIN 4108, Tabelle 8).

6.2 Fiir andere als die oben bezeichneten Nutzungen ist die DIN 4108, Tabelle 8 sinngemdB anzuwenden. Die Nachweise der
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe sind im Baugenehmigungsverfahren gemdg DIN 4109 zu fihren.

6.3 Fiir Rdume, die fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind und im Einwirkungsbereich von
Larmimmissionen der oben genannten StraBen liegen, sind im Rahmen der Hochbauplanung zusdtzliche passive
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. In Betracht kommen die innere Gliederung der baulichen Anlagen durch Zuordnung der

Aufenthaltsriiume zu den larmabgewandten Teilen dieser Anlagen oder Larmschutzfenster (VDI-Richtlinie 2719).
Werden in Gebduden, die an der DollahnerstraBe bzw. an der DiinenstraBe liegen, Aufenthaltsrdume stroBenseitig angeordnet,
so sind diese mit einer schallgeddmpften Liiftung zu versehen (VDI-Richtlinie 2719).

Es gilt die BouNVO 1990 in der Fassung vom 22. April 1993,

VERFAHREN

Aufgrund des §10 des Bougesetzbuches (BouGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S.
137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.7.2002 (BGBI | S. 2850) m.W.v. 01.08.2002 sowie nach §86 der Landesbauordnung
Mecklenburg—Vorpommern(LBauQ N-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBL M-V S, 468, ber. S. 612) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Binz vom 28.04.2005 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7/B —Neubinz— fir das Gebiet: Gemarkung Binz, Flur 2, Flurstiicke 50/5, 54, 55, 56, 57, 58/1, 58/2, 60, 135/4, 135/5, 135/6,
135/7, 135/15, 135/16, 135/33, 135/35, 135/38 und 597 ganz bzw. teilweise, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text
(Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) sowie der Begriindung erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Binz
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im i

Binz, den 7 7S OO €

29.09.2003. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
r Gemeinde Binz am 28.10.2003 erfolgt.

(tGetnener 2272777

2. Die Gemeindevertretung Binz hat am 18.03.2
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimn

Binz, den /20 S 200 & §

]

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungspléti :
Bauvorschriften (Teil C) sowie der Begriindung haben in der Zéit vom 10.05.2004 bis zum 11.06.2004 wahrend folgender Zeiten: Montag,
Mittwoch, Donnerstag 08.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 1530 Uhr; Dienstog 08.00 — 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr; Freitag 0B.00
- 12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, ddss Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werdep-Konnen, am 27.04.2004 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Binz ortsfiip!iéﬁ_bg f

Binz, den /775 . 206 ‘.,; é’g

4. Die von der Planung beriihrten Trdger offenth
aufgefordert worden.

Binz, denf/Z&_S—Zc’?OOf

5. Die Gemeindevertretung Binz hat die vorgebrachten
am 30.08.2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wo

Binz, den /7 L% L

6. Der katastermtBige Bestand am .....uee... WirdS
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung nur
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Bergen, den - Katosteramt —

7. Die 2. Anderung des Bebouungsplanes Nr.7/8 "Neu-Binz", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) sowie der Begriindung wurde von der Gemeindevtung Binz am 28.04.2005 beschlossen. Die
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplaneg-amirde mit Beschiuss der Gempéindevertretung Binz vom 28.04.2005 gebilligt.

Binz, den / 7 &5 (,,’-'ZK? € ‘o

9, Die Sotzung des Bebauungsplanes sowie die STefiE;. "‘r die Batzung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhaltes”ist, sind oM wan® durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblott der Gemeinde Binz ortsiiblich bekannt gefnacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§214 und 215 Abs.2
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Eridschen von Entschidigungsanspriichen (§44 BouGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun
des §5 Abs.5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist um?fffﬁ in
Kraft getreten.

Binz, den 7 (0SS =7 €

Gemeinde Ostseebad Binz

Satzung

zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.7/8

"Neu -Binz"

MaBstab 1:1000  April 2005  br/bo m sta nung bruns




