SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.19
"GRANITZ / POTENBERG" DER GEMEINDE OSTSEEBAD BINZ
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DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

zulassige Grundflache
Zahl der Voligeschosse als zuldssige Hochstgrenze, z.B. Il

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
zuldssige Dachform Flachdach

Baugrenze

GRUNFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Griinfiache mit Nummer E Parkanlage privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

P Umgrenzung van Flichen mit Bincdungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhait
e e von Baumen, Strduchem und sonsfigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN
r—=1

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsplanes Bebauungsplanes Nr.19
(§ 9 Abs.7 BauGB)

bestehende Gebaude

Flurstiicksnummem

——0 Flursticksgrenzen

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.07.2011.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 19890
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz
vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 468).

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Im aligemeinen Wohngebiet sind gemd8 §! Abs6 Nr.1 BauNVO die Ausnahmen
Gartenbaubetriebe und Tonkstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die gemdB §1 Abs.6
BauNV0O ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 Die Gesamthohe der boaulichen Anlagen darf maximal 13,0m bezogen auf das StraBenniveau des
zum jeweiligen Grundstiick gehdrenden StraBenabschnittes betragen. Die mittlere Hohenlage der StraBe
wird fir den Verlauf parallel zur dstlichen Baugrenze auf 12,80m NN (+/— 0,50m) festgelegt.

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und 88§ 22/23 BauNVO)

2.1 Abweichungen bis zu 1,50m wvon Baougrenzen sind zuldssig, wenn diese durch vertikale,
gebdudegliedernde Elemente bedingt sind und/oder untergeordneten Bauteilen (Treppenanlagen,
Balkonen, Loggien, Erkern, Terassen u.d.) dienen.

3.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN SOWE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWMCKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.15, Nr.20 und Nr.25a und b
BouGB)

3.1 Gestaltung der privaten Griinfldche 1:

Die auf der Griinfliche 1 vorhandenen Gehdlzhecken sind gem. § 9 (1) Nr.15 BouGB i.V. mit Nr.20
und Nr.25b BouGB  zu erhalten. Ersatzpflanzungen fur  abgdngige  Geholze  sowie
Ergdnzungspflonzungen sind mit Laubgehdlzen und LoubbGumen in den unter Teil B Text -
Pflanzenliste — aufgefiinrten Pflanzenarten aoufgefiihrt.

3.2 Gestaltung der privaten Grinfliche 2:

Die private Griinfliche 2 ist als parkartige Griinfliche 2zu gestalten. Ersatz— und
Ergdnzungspflanzungen sind mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— oufgefiihrten
Loubgehdlzarten quszufilhren. Die Anlage von FuBwegeverbindungen mit einer maximalen Breite von
1,50m ist zuldssig. Hierzu erforderliche Wegeversiegelungen sind wasserdurchidssig mit
Schotterrasen, Rasengittersteinen und Rasenfugenpflaster, wassergebundenen Decken und/oder
einem groBporige— bzw. offenfugigen Pflaster herzustellen. Stegkonstruktionen sind ebenfalls
zuldssig. Insgesamt ist quBerdem in gleicher Bauweise die Anlage von 6 Terrassen einschlieBlich
der hierfir erforderlichen Stiitzmauern mit einer maximalen GroBe von jeweils 25 gm zuldssig. Fur
deren Gestaltung gilt Teil B Text Nr. 3.7.

3.3 Regenwasserversickerung

Bis zur Fertigstellung der Vorflut in der BahnhofstraBe ist die Entwdsserung der Grundstlcke sowie
der geplonten StraBe im Planbereich gem. § 9 Abs. 20 BauGB Uber eine Sickerrohrieitung zu
gewdhrleisten. AnschlieBend sind die Grundstlicke an die zentrale Entwdsserung anzuschlieBen. (89
Abs.2 BauGB)

3.4 Befestigung von privaten Grundstiickszufahrten und Stellplatzfiachen

Alle privaten Grundstiickszufohrten und Stellplatzfidchen sind gem. §9 Abs.20 BaouGB
wasserdurchidssig  zu befestigen. Dafiir kdnnen Schotterrasen, Rasengittersteine und
Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und/oder ein groBporiges— bzw. offenfugiges Pflaster
verwendet werden.

3.5 Eingrinung von privaten PKW-Stellpldtzen

Auf den privaten Grundstiicken sind PKW—Stellpldtze gem. §9 Abs.1 Nr.20 BouGB iV. mit 89 Abs.1
Nr.25a BauGB i.V. mit §1la BouGB flir je angefangene 5 Stellpldtze mit einem standortgerechten
und heimischen Loubbaum der unter Teil B Text —Pflanzenliste— oufgefihrten Baumarten zu
begriinen. Die Boumstandorte sind mit gras—, stauden— oder strouchbewachsenen Baumscheiben
von mindestens 10gm GroBe zu versehen. Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch
Fohrzeuge zu sichern. Die Anlage von liberfahrbaren Baumscheiben ist zuldssig, sofern die
Boumscheibe konstruktiv vor Bodenverdichtungen geschiitzt und der Baum mit einem Anfahrschutz
versehen wird.

3.6 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksfidchen

Auf den privaten Grundstiicken sind gem. §3 Abs.1 Nr.20 iV. mit §la BauGB je angefangene
400gm nicht iiberbgubare Grundstiicksfidche ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum der
unter Teil B Text —Pflanzeniiste— oaufgefilhrten Baumarten zu pflanzen. Mit zunehmender
GrundstiicksgroBe ist pro 250gm zusdtzlichem nicht Uberbaubarem Grundstiicksanteil ein weiterer
Loubbaum zu pflanzen.

3.7 Begriinung von Stutzmauern

Stitzmauern zur Abfangung von Geldndehdhen sind gemdB §3 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.25a
BouGB mit Kletterpflanzen oder Gehdlzpflanzungen der unter Teil B Text —Pflanzenliste—
aufgefiihrten Pflanzenarten einzugriinen.

Davon ausgenommen sind Naturstein— und Klinkermauern bis zu einer Hohe von 2,0m.

3.8 Pflanzenlisten

Alle im Teil B Text festgesetzten Pflanzungen sind gem. §3 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.25q
und b BouGB mit den in den folgenden Pflanzenlisten aufgefiihrten heimischen und
standortgerechten Pflanzenarten cuszuflihren. Sofern die Pflanzbindung cuBerdem unter Bezug auf
81a Abs.3 BauGB erfolgt, ist die Pflanzung in den jeweils genannten Mindestqualitdten
vorzunehmen.

Pflanzenliste fiir Boumpflanzungen:
Acer campestre — Feldahorn

Acer platancides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Alnus glutinosa — Roterle

Betulo pendula — Birke

Carpinus betulus — Hainbuche
Cratcegus laevigata agg. — WeiBdorn
Crataegus monogync — WeiBdorn
Fagus sylvatica — Rotbuche
Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
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Malus domestica — Holzapfeledc
Pinus sylvestris — Kiefer

Populus tremula — Zitter—FPappel
Quercus petraea Troubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Robkinia pseudoacacia - Robinie
Salix caprea - Salweide

Salix daphnoides - Reif-Welde
Sorbus aucuparia — Ekeresche
Sorbus domestica — Elskeere
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde
Tilia tomentosa - Silkerlinde

Tilia vulgaris “Pallida” - Kalserlinde
Ulmus laevis - Flatterulme

Ulmus minor - Feldulme

Mindestqualitaten fur Baumpflanzungen:3 x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen,
Stammumfong von 18-20cm.

Pflanzenliste fur Strauchpflanzungen:
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaea - Pfaffenhut
Genistra tinctoria - Farber-Ginster
Hippohpae rhamnoides — Sanddorn

Ilex augquifolium — Stechpalme
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus domestica - Holzopfel

Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Ribes uva-crispa — Wilde Stachelbeere
Rikes alpinum - Wilde Johannisbeere
Rosa canino — Hundsrose

Rosa glauca - Hechtrose

Rosa omelensis f. pteracantho - Stoacheldrohtrose
Rosa pimpinellifolia — Bibernellrose
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa rugosc - Kartoffelrose

Rosa tomentosa - Filzrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idoeus - Himbeere

Sambucus nigra - Holunder
Sarothamnus scoparius - Besenginster
Salix caprea - Solweide

Salix purpurea - Purpurweide
Vaccinium myrtillis — Blaubeere
Viburnum opulus — Gem. Schneeball

Mindestqualitéten fiir Stauchpflanzungen: verpflanzte Straucher (Hohe 80 — 100cm) bzw. leichte
Heister (Hdhe 150 — 175cm)

in fldchigen Strauchpfianzungen zuidssige Kletterpflanzen:
Clematis montana — Anemonen—Waldrebe

Clematis vitalba — Gemeine Waldrebe

Hedera helix — Gemeiner Efeu

Lonicera periclymenum — Wald—GeiBblatt

Dariiber hingus werden folgende allgemein zu beriicksichtigende Hinweise gegeben:

1. Zur Beriicksichtigung der Artenschutzrechtlichen Belange nach den §844 ff. BNatSchG sind der
Abriss von Gebduden und die Fdllung von Altbdumen (ab 32cm Stommdurchmesser in 130cm
Stammhdhe) artenschutzfachlich zu begleiten. FiUr den Fall, dass Gebdudebewohnende geschiitzte
Tierarten (Fledermduse und Vogel) festgestellt werden, sind Ersatzquartiere bereit zu stellen.

2. Die Anforderungen der DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflichen bei BoumaBnahmen” sind einzuhalten.

3. Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Johres nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmaBnahmen bzw. nach Nutzungsbeginn der Gebdude durchzufihren. Flr die
Gehdlzpflanzungen ist eine Fertigstellungs— und Entwicklungspflege von insgesamt 3 Jahren
vorzusehen.

4.0 NEBENANLAGEN SOWE GARAGEN UND STELLPLATZE (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb der entsprechend markierten
Flache vorgesehen. Garagen und Stellplatze (§21a BauNVO) sind cuBerhalb des Boufensters nicht
zuldssig.

Es gilt die BauNVO 1980 in der Fassung vom 22. April 1993

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME gemaR § 9 Abs.6 BauGB

1. Bodendenkmalschutz

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spdtestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewdhrieisten, daoss Mitarbeiter oder Beauftrogte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemdB §11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren kodnnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden
(vgl. §11 Abs.3 DSchG M-V).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist gemds8
§11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg—Vorpommern Nr.1 vom 14.01. 1998, S.12 ff.) die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehfrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen wvon
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage noch Zugang der Anzeige.

2. Liegenschaften/Vermessungsmarken

Grundsdtzlich sind die Forderungen aus dem Gesetz Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg—Vorpommern — Vermessungs— und Katastergesetz
(VermKatQ) — In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 2002 (OVOBI. M-V S. 524),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 Nr.1 des Gesetzes vom 2. August 2006 (GVOBI. M—V S. 634 ) zu
beachten.

im Bereich des Bebaouungsplangebietes befinden sich Vermessungsmarken, die nach §7 des
Gesetzes iber die Landesvermessung  und das  Liegenschaftskatoster des  Landes
Mecklenburg—Vorpommern vom 21.07.1992 (GVOBI. M—V S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 12
des Gesetzes iiber die Funktionalreform wvom 05.05.1994 (GVOBL. M-V S. 566), gesetzlich
geschiitzt sind. Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert
oder entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des
Lage—, Hdhe— und Schwerfestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfldche von 2m Durchmesser
weder Uberbaut noch abgetragen oder aquf sonstige Weise verdndert werden. Der feste Stand, die
Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht gefdhrdet werden, es
sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Geféhrdung der Vermessungsmarken. Wer
notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geoddtische Festpunkte gefdhrdet werden konnen,
hat dies unverziglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg—Vorpommern mitzuteilen. Falls einer
der geoddtischen Festpunkte durch das Bauvorhaben gefdhrdet wird, ist rechtzeitig ca.4 Wochen
vor Beginn der BaumaBnahme ein  Antrag ouf Veriequng des Festpunktes beim
Landesvermessungsamt M-V zu stellen. Ein Handeln gegen die genannten gesetzlichen
Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

TEILC

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB)

1.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gemidB § 86 LBauO M-V

1.1 Stellpldtze:
Die Stellpidtze sind wasserdurchldssig zu befestigen. Vorgesehen werden konnen insbesondere
Pflastermaterialien mit Rasenfugen, Schotterrasen und Rasengittersteinen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004
(BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI M-V S. 102)
einschliefllich aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Ostseebad
Binz vom 30.08.2012 folgende Satzung ilber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
"Potenberg/Granitz", umfassend die Flurstiicke 31/1, 31/2, 32/14, 32/15 und 32/17 der Flur 2 Granitz,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ist die Anderung der Nutzungskonzeption fiir
das Baugebiet M| des Ursprungsplanes.

VERFAHRENSVERMERKE

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
wurde am 27.10.2011 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
04.11.2011 durch Verdffentlichung im Amtiichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad
Binz erfolgt. Die Gemeinde fiinrt das Planverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durch.

(2) Die fiir die Landesplanung und Raumordnung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG lber die Absicht,
einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

(3) Die Behdrden und sonstigen von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 (2)
mit Schreiben vom 02.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(4) Die Gemeindevertretung hat am 02.02.2012 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
19 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

(5) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung dazu haben in der Zeit vom 06.03.2012 bis zum
05.04.2012 montags, mittwochs und donnerstag von 8.00 - 12.00 Uhr udn 12.30 - 15.30 Uhr, dienstags
von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr, freitags von 8.00 - 12.00 Uhr in der Gemeindeverwaltung
Ostseebad Binz d&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 27.02.2012 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsbiatt der

Gemeinde Ostseebad Binz bekannt gemacht worden.
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Der Bilirgermeister

Gemeinde Ostseebad Binz, den 04.10.2012

(6) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 30.08.2012 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

(7) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 30.08.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde gebilligt.

(8) Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. '

Der Blrgermeister

Gemeinde Ostseebad Binz, den 04.10.2012

(9) Der Satzungsbeschiuss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 30, 49 COAZ
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewi worden. Die
Satzung ist avinidsiewides. 30. /0] {&n Kraft getreten.
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VERFAHRENSSTAND
Frilhzeitige Frithzeitige Offentiiche Auslegung Behordenbeteiligung Satzungsbeschiuss
Offentlichkeitsbeteiligung nbeteiigung (§ 3 (2) BauGB) (§ 4 (2) BauGB) (§ 10 (1) BauGB)
(§ 314) BauGB) {§%{1) BauGB)
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GEMEINDE
OSTSEEBAD BINZ
SATZUNG

Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.19

"Granitz / Potenberg"”

Fir das Gebiet:

Granitz Flur 2, Flursticke
31/1, 31/2, 32/14, 32/15 und 32/17

BURO FUR STADTENTWICKLUNG, LANDSCHAFTSPLANUNG UND GARTENARCHITEKTUR
DIPL.-ING. MATTHIAS OBER, LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
ULMENWEG 11, 23942 DASSOW

TELEFON 038826 86 590 FAX 038826 86 591 MAIL M.OBER@OBER-DASSOW.DE
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Stand: 15.10.2012
Bearbeiter: Mett




