SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.10 "AN DER PRORAER CHAUSSEE" DER GEMEINDE BINZ
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7.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN

TEIL A - PLANZEICHNUNG

TEIL B - TEXT

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BaouGB + §§4,6 u.11

VERFAHREN

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

I

7.1 Bezugspunkt flir die Hhenlage baulicher Anlagen ist der jeweils
ndchstgelegene in der Planzeichnung festgesetzte Hohenpunkt tUber HN im
Bereich der Mitte des ErdgeschossfuBbodens.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNV0)

Aligemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern

und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport— und Spielanlagen

(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Griinfldchen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Griinflache

offentliche Griinfldche

Regelungen fur die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

(§9 Abs.6 und §172 Abs.1 BauGB)

[E]

Erhaltenswerte Gebdude

Darstellung ohne Normcharakter

Ry
e

bestehende Gebdude

kiinftig fortfallende Gebdude

TEILC

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 Abs.1 LBauO M-V)

1.0 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete — WA (§4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemdB §1 Abs.6 Nr.1 BouNVO die
Ausnahmen “Gartenbaubetriebe”, "Tankstellen” und "Sonstige
Gewerbebetriebe” nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Ausnahme
"Betriebe des Beherbergungsgewerbes” ist gem. §1 Abs.6 Nr.2 BauNVO
allgemein zul&ssig.

1.2 Mischgebiete — MI (§6 BauNVO)

In den Mischgebieten MI 1, Ml 2, Ml 3, Ml 4 und Ml 5 sind gemdB §1
Abs.5 BauNVO die Nutzungen "Gartenbaubetriebe”, "Tankstellen” und
"Vergniigungsstdtten im Sinne des §6 Abs.2 Nr.8 BauNVO” nicht zuldssig.
GemdB §1 Abs.6 BauNVO sind auch die ausnahmsweise zuldssigen
Vergnigungsstdtten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet Ml 4 ist gemdB §1 Abs.7 Nr.1 BauNVO die Wohnnutzung
nur im 2. Geschoss und im DachgeschoB zuldssig.

1.3 Sonstige Sondergebiete — SO (§11 Abs.3 BauNVO)
Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
"Nahversorgungszentrum” ist die Unterbringung von
Einzelhandelseinrichtungen zur Versorgung der Bevdlkerung im Nahbereich
mit folgenden Verkaufsfldchenanteilen

— ein Lebensmittelmarkt mit 650gm Verkaufsfldche

und Shop—in—Shop—Bereich mit 70gm Verkaufsfldche

— ein Markt f. Waren d. tdglichen Bedarfs mit 600gm Verkaufsfldche

— ein Getrdnkemarkt mit 430gm Verkaufsfldche
sowie Dienstleistungseinrichtungen und nicht wesentlich stérenden
Handwerks— und Gewerbebetrieben zuldssig.

1.4 Eingeschrdnkte Gewerbegebiete (§8 BauNVO)

In den eingeschrdnkten Gewerbegebieten GE 1e bis GE 3e sind
Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Desweiteren sind Geschdfts—, Biro— und Verwaltungsgebdude sowie
Tankstellen zuldssig (§1 Abs.9 BauNVO). Wohnungen fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne von

§8 Abs.3 Nr.1 BauNVO sind gemdB §1 Abs.6 Nr.2 BauNVO allgemein
zuldssig.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind gemdB §1 Abs.5 BauNVO nicht
zuldssig.

Die Ausnahmen nach §8 Abs.3 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstdtten) sind gemdB
§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
GemdB § 19 Abs.4 BauNVO ist im Sondergebiet "Nahversorgungszentrum”

die Uberschreitung der festgesetzten Grundfldche durch Stellpldtze bis zu
einer Grundfldchenzahl von 0,8 zuldssig.

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs.1 Nr.2 u. 3 BauGB +
§§22/23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§22 BauNV0)

In den Baugebieten, fiir die eine abweichende Bauweise festgesetzt ist,
sind Gebdude in offener Bauweise mit einer Ldnge von iber 50m
zuldssig.

3.2 Baulinien und Baugrenzen (§23 BauNVO)
In den Baugebieten sind Abweichungen bis zu 1,50m von Baugrenzen
zulgssig, wenn diese durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente, wie

(Balkone, Treppen, Loggien, Erker oder Terrassen), bedingt sind.

4.0 NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE UND CARPORTS (§9 Abs.1 Nr.4
u. 22 BauGB)

4.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs.1 BauNVO sowie Garagen und Carports gemdB §12 Abs.6 BauNVO
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze unzuldssig.
Zugdnge und Zufahrten sind davon gusgenommen.

5.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. §1a
BauGB); ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

5.1 Die auf der MaBnahmefldiche M1 bestehende Vegetation ist auf Dauer
zZu erhalten und der natirlichen Sukzession zu iliberlassen. Fiir die
Befestigung von Wegen sind wassergebundene Materialien zu verwenden.

5.2 Auf den MaBnahmefldchen M2 ist die bestehende Vegetation auf Dauer
zu erhalten und der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen.

Berdumte Fldchen sind mit Landschaftsrasen und Gebiischgruppen
typischer Waldrand—Gehdlze zu begriinen.

5.3 Die Anpflanzungen von Baumreihen im Verlauf der Proraer Chaussee
innerhalb der Fldchen flr Verkehrsgriin bzw. der offentlichen Griinfldchen
sind wahlweise mit Quercus robur (Stieleiche) oder Betula verrucosa
(Sandbirke) vorzunehmen. Die Anpflanzung hat in einer Mindestqualitdt als
3mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang von
18—20cm zu erfolgen.

5.4 Fir die Anpflanzung der Bdume am Bahnhofsvorplatz sind wahlweise
Tilia cordata (Winterlinde) oder Aesculus hippocastanum (RoBkastanie) zu
verwenden. Die Anpflanzung hat in einer Mindestqualitdt als 3mal
verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang von 18-20
cm zu erfolgen.

5.5 Fir die Anpflanzung der Baumreihen auf den Griinziigen zwischen
Proraer Chaussee und dem sUdwestlichen Plangebietsrand sind wahlweise
Prunus padus (Traubenkirsche), Fraxinus excelsior (Esche) oder Acer

7.2 Bezugshdhe fir die festgesetzte maximale Firsthdhe (FHmax) ist die
Oberkante des ErdgeschossfuBbodens.

8.0 IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

8.1 Schallddmmung der AuBenbauteile

Mischgebiete MI1, MI2, MI3, MI4, MI5 und Sondergebiet SO sowie
allgemeines Wohngebiet WA:

Zum Schutz vor Verkehrsldrm der LandesstraBe L 29 und der Dollahner
StraBe sind in den in der Planzeichnung festgesetzten Ldrmpegelbereichen
die nach Tabelle8 der DIN 4109 erforderlichen Schallddimm—MaBe der
AuBenbauteile zu gewdhrleisten:

Ldrmpegelbereich "MaBgeblicher erfordl. bewertetes Schallddmma8
AuBenlgrmpegelbereich der AuBenbauteile ) erfR dB(A)
in dB?A)
AufenthaltsrGume in Biirordume und
Wohnungen dhnliches ?)
Ldrmpegelbereich |l 56 bis 60 35 30
Ldrmpegelbereich Ill 61 bis 65 35 30
Ldrmpegelbereich IV 66 bis 70 40 35
Ldrmpegelbereich V 71 bis 75 45 40

1) resultierendes SchallddmmaB des gesamten AuBenbauteiles (Wdnde, Fenster und LUftung
zusammen)

2) An AuBenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den
Rdumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenroumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

Die Nachweise der erforderlichen resultierenden Schallddmm—MaBe sind im
Baugenehmigungsverfahren gemdB DIN 4109 zu flihren.

8.2 Fur Rdume, die fur den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind (§2 Abs.3 LBauO M-V) und im Einwirkungsbereich von
Ldrmimmissionen der oben genannten StraBen liegen, sind im Rahmen der
Hochbauplanung zusdtzliche passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. In
Betracht kommen die innere Gliederung der baulichen Anlagen durch
Zuordnung der Aufenthaltsrdume zu den ldrmabgewandten Teilen dieser
Anlagen (max Ldrmpegelbereich 1) oder Ldrmschutzfenster (VDI—Richtlinie
2719). Werden in Gebduden Aufenthaltsrdume straBenseitig im
Ldrmpegelbereich Ill liegend angeordnet, so sind diese mit einer
schallgeddmpften Luftung zu versehen (VDI-Richtlinie 2719).

8.3 Fir das Sondergebiet "Nahversorgungszentrum” ist die
Warenanlieferung zwischen 22:00 und 6:00 Uhr nicht zuldssig.

9.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

9.1 Erhaltung baulicher Anlagen (§172 BauGB)
Der Abbruch, der Rickbau und die Anderung des mit E gekennzeichneten
Bahnhofsgebdudes bediirfen gem. §172 Abs.1 BauGB der Genehmigung.

10.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 Abs.6 BauGB)

10.1 Denkmalschutz

10.1.1 Bodendenkmale

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt flir Bodendenkmalpflege spdtestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemdB §11
DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch
werden Verzogerungen der BaumaBnohme vermieden (vgl. §11 Abs.3
DSchG M-V).

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, ist gemdB §11 DSchG M-V (GVBI.
Mecklenburg—Vorpommern Nr.1 vom 14.01. 1998, S.12 ff.) die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

10.2 Gewdsserschutz

In dem 100—-m-—Gewdsserschutzstreifen dirfen gemdB §19 LNatG M-V
bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden.
Ausnahmen kdnnen fir Vorhaben, die nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuldssig sind, gemdB §19 Abs.3 LNatG M-V erteilt
werden. (siehe Begriindung Pkt.2.4)

10.3. Baumschutz
Es gilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehdlzen
der Ostseebadgemeinde Binz — Baumschutzsatzung vom 25.05.2000.

10.4 Abstand baulicher Anlagen zum Wald (§20 LWaldG M-V)

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist bei der
Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 50m einzuhalten.
Die Forstbehdrde kann Ausnahmen zulassen, wenn die Einhaltung des
Abstandes zu einer unbilligen Hdrte flihren wiirde.

Die Genehmigung zur Unterschreitung des Waldabstandes bis 30m wurde
von der Forstbehtrde in Aussicht gestellt. (sh. PLanzeichnung und
Begriindung)

10.5 Vermessungsmarken

Im Bereich des Bebauungsplangebiet befinden sich Vermessungsmarken,
die nach §7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg—Vorpommern vom
21.07.1992 (GVOBI. M=V S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes lber die Funktionalreform vom 05.05.1994 (GVOBI. M-V S. 5686),
gesetzlich geschitzt sind. Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Zur Sicherung
der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage—, Hohe-—
und Schwerfestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von 2 m
Durchmesser weder iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die
Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht gefdhrdet werden, es
sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der
Vermessungsmarken. Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die

27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.7.2002 (BGBI. | S. 2850) m.W.v. 01.08.2002 sowie nach §86 der Landesbauordnung
Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Binz vom 29.04.2004 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 10
"An der Proraer Chaussee” flir das Gebiet:
— sudlich der Anlagen der Deutschen Bahn AG
— slidwestlich der Dollahner StraBe
— westlich und nordwestlich durch die PestalozzistraBe und die Flurstiicke 230,

219, 4/2 und 4/4
— ndrdlich und norddstlich der Grenze der Nachbargemeinde Zirkow mit dem

Uferbereich des Schmachter Sees
— ostlich bzw. silidostlich der Flurstiicke 217/20, 217/31, 217/23, 217/24 und 217/286
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften (Teil C), erlassen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinggvertretung Binz vom
18.04.1991. Die ortsiibliche Bekanntmaghyng des Aufstellungsig€schlusses ist durch Abdruck in

Binz, den //Zﬂfzyﬂ(

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustd
Landesplanungsgesetz beteiligt wordens 3

3. Die von der Planung beriihrten Tr
06.03.2001 zur Abgabe einer Stelly

Binz, den L2, 0
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes,bestehend gfis der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil £), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 09.04.2001 bis zum 16.05.2001 wdhrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Donnerstag
8.00-12.00 Uhr und 12.30—15.30 Uhr, Dienstag 8.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr sowie
Freitag 8.00—12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 27.03.2007 i

6. Die Gemeindevertretung hat die vo o Hten Anpg€gungen der
Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange a
mitgeteilt worden. :

Binz, den/20§200(

8. Der Entwurf des Bebouungsplan?w'ch der gffentlichen Auslegung gedndert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, besiéhend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften {Teil C) sowie die Begriindung in der Zeit
vom 10.06.2002 bis 12.07.2002 wihrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Donnerstag
8.00—-12.00 Uhr und 12.30—15.30 Uhr, Dienstag B.00—12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr sowie
Freitag 8.00—12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Aulegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 28.05/2002 im Amtlichen
Bekanntmachungs—blatt der Gemeinde Binz t gemacht worden,

Binz, den//?ﬁfzﬂa(

figen der Blrger sowie die
2 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Binz, den S IO6

10. Die von der Planung beriihrten Bar
13.11.2003 zur Abgabe einer Stellungrioh

Binz, den/gafm

Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes; besfehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) sowie die Begriindung in der Zeit
vom 10.11.2003 bis 10.12.2003 wdhrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Donnerstag
8.00-12.00 Uhr und 12.30—15.30 Uhr, Dienstag 8.00—12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr sowie
Freitag 8.00—12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Aulegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 28.10.2 im Amtlichen

mitgeteilt worden.

Binz, denﬂang

13. Der katastermdBige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: ......... vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Bergen, den ........cceeeeeee. — Das Katasteramt —

14. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) wurde von der Gemeindevert ung Binz am 29.04.2004

Binz vom 29.04.2004 gebilligt.

Binz, den //?&féwg

St
15. Die Bebauungsplansatzung, beste erd aus d (Teil A), dem Text (Teil B)
und den Ortlichen Bauvorschriften (Tej i

o 1T indevertretung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von gfleg Interes 6ia.rten eingesehen werden kann
und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind 2?0'.5_0 durch Abdruck im Amtiichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Binz ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

- - . Verkehrsgriinfldche " platanoides (Spitzahorn) zu verwenden. Die Anpflanzung hat in einer geoddtische Festpunkte gefdhrdet werden konnen, hat dies unverziiglich - .. . ¥ .
N E Fldche fiir Gemeinbedarf ’ g 22/4 Flurstiicksnummern 1.1 Dcchfornj und Dacheindeckung _ . Mindestqualitdt als 3mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem d_em Lcndesvermgssungsomt Mecklenburg—Vorpommern mitzutei_l_en. Falls_ ;zﬂc\é‘;nsr:ggizfd;; i:’:;iﬂ%i:Ei:!:?;;;u:gegoi:;rﬁz;g:bge;f::d R:UCh::;E:nn L](E?:O:bs'z
Einrichtungen und Anlagen dneckhestimmeng Sonstige Planzeichen Flurstiicksgrenzen Andere,' als: im .IABet.)Guungsplon-festgesetzte Dochformen, S i fien o Stammumfang von 18-20cm zu erfolgen. holiad car Q?OdOt'SChen Festpunkte d.““h das Bauvorhaben Qethfdet wird, Erléschen dieser Anspriiche (§44 BouGB) hingewiesen worden.
Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO) F . Bg_ugebletenl zulos_sng, sofern diese durch Solarenergieaniagen und begriinte _ B _ ist rechtzeitig ca.4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme ein Antrag auf Auf die Rechtswirkungen des §5 Abs.5 der Kommunalverfassung_dg€ Landes Mecklenburg
= Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen S | Umarenzung vor Filichen fiir Nebmaniagan Stailoiiitze: Gareaas 2,2 Hohenpunkte Ddcher bedingt sind. 5.6 Die auf dem offentluchgn Parkplatz an der Proraer Chousseg Verlegung des Festpunktes beim Londesvermessunggamt M=V zu stellen. Vorpommern wurde ebenfalls hingewjese #Rie Satzung ist am S5 8. in Kraft
L-J undgGemeigschaftschQen (§9 Abs.1 Nr94 und 25 Bou'GB) : i bestf.—:*hensjen Bq.un'.lhecken smd. zZu erhclten.‘ Punktueller Fo.r_tfoll einzelner Ein Handeln gegen die gencnntfen gesetzlichen Bestimmungen ist eine getreten. . /
MaB der baulichen Nutzung ®22 festgesetzter Hohenpunkt 1.2 Fassaden Gehdlze ist zuldssig, sofern dieser durch die Schaffung nétiger Zufahrten Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe geahndet werden. Binz, dend O.5.006 22727000
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) = Flache fir Sport— und Spielania d Ur di i Zweckbestimmung 1.2.1 In allen Baugebieten ist fiir die Wandflichen der Hauptgebdude ein fur die ErschlieBung des Parkplatzes bedingt ist. Die Anpflanzung hat in
. - ; p P gen Flachen fir die Landwirtschaft und Wald ) sesse Rad— und FuBweg heller Naturstein oder ein heller Putz als Fassadenmaterial vorzusehen. einer Mindestqualitdt als 3mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen und
(§9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB) ST/Ga Stellpidtze /Garagen W Sichtdreiecke Holzbauteile sind in hellen Farbtdnen zu streichen oder zu lasieren. einem Stammumfang von 18-20cm zu erfolgen.
GRZ Grundfidchenzahl, z.B. 0.6 = Sportaniagen Ausnahmen sind im Einzelfall zuldssig. Es gilt die BouNVO 1990 zuletzt gedndert durch das

GTG Gemeinschaftstiefgarage 5.7 Die festgesetzten Pflanzgebote in den Gebieten Ml 1, Ml 2 und GE 2e Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz in der Fassung vom

sind als Laubgehdlzhecken heimischer Arten zu erfullen. 22.04.1993. Ubersichtsplan
Gemeinde Binz

1.2.2 An allen Gebdudeseiten, an denen ein unmittelbarer Bodenschluss
maglich ist, sind Rankbegriinungen vorzusehen, sofern dies die
notwendigen Offnungen in der Fassade zulassen.

GR max maximale Grundfldche, z.B. 2600m? = - Fldchen fiir Wald
Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Besonderer Nutzungszweck von Fldchen,

Il Zahl der Voligeschosse der durch besondere stidtebauliche Griinde erforderlich wird
(§9 Abs.1 Nr.9 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)

5.8 An der Parkpallette ist eine Fassadenbegriinung mit stark wachsenden Ostsee

e StraBenverkehrsfldchen 1.2.3 Die Fossaden der Gebdude sind alle 20m durch einen mindestens pesiny Pee il
FH maox maximale Firsthdhe Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen —— St Goli~. Folii= it Lotonaiiilee: i Saibsiands. [Eicion i Cowas ODM-Bersich ~ Bivibberschils 8m bre;]te_n Fossosdenft;schr}ltt gegllelgierlff ;ve;ieng welcher in seiner R ricuspidate (Wilder Wein), Clemakie Prorer Wik
SD Satteldach T StraBenbegrenzungslinie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und om (§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) §19 LNatSchG M=V esamtheit vom Sockel- bis einschlieBlich Firstbereich 1m hinter die s g : -
HySac : 1 5 Abs.1 d Abs.6 BauGB Fassadenflucht des Hauptbaukdrpers zuriickspringt und sich gestalterisch (Wcld_rebe), Clematis vitalba (Gewdhnliche Waldrebe), Hedera helix ‘
WD Walmdach Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 und 25, S.10 un S Lo ) t: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes THEEE Grenze Landschaftsschutzgebiet "Ostriigen” von der Ubrigen Fassade z.B. durch Materialwechsel absetzt. gge;“"?hn”i"‘?’; Efel'llj))' Lonicera (GeiBblatt), Polygonum aubertii jf
7 = chling—Kn&terich).
Zweckbestimmung n Umgrenzung von Fldchen fiir Manchmeg zrt:rr;t Schutz, zur Pflege (39 Abs.7 BauGB) §23 LNatSchG M-V g : &
. o ; N iedli ; s - " : it - ”
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen E Sffentliche Parkfliiche vl zaar Gitaickhng ‘wan Pt RS oo ﬁg,{ggiﬂgg gg’éerhs‘gggesdIE:!;:arNLl';ltuztjgngi.n:é%]u\;gneiigts:ggt;::;:g.ie&cfser I I Grenze Naturschutzgebiet "Schmachter See und Fangerien 2.0 GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKE UND WERBEANLAGEN 5.9 Die grinordnerische Gestaltung der Unterbrechung der privaten
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BGUNVO) M1 MaBnahmefldche (z.%. §1 Abs.4, §16 Abs.5 BuuNVO? §22 LNatSchG M-V Stellpldtze (sh. Teil C, Pkt.2.3) ist mit jeweils einem hochstammigen
Vv Verkehrsberuhigter Bereich L 2.1 Werbeanlagen Laubbaum vorzunehmen.
0 Offene Bauweise g } . Anphianzes von Bidumen Umgrenzung fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen, deren i Bahnanlagen Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig, sofern sie Im Sondergebiet "Nahversorgungszentrum” ist flir die Unterbrechung der
- FuBgdngerbereich . Ertoltiitg vori | BIMen I:I (Bé)geﬂb:%herq?%h urr?éit Kb"s’%e't:;g%de”de“ Stoffen belastet sind eine GroBe von 1,5gm nicht Uberschreiten. Blink—, Wechsel— und Stellpldtze jeweils ein hochstdmmiger Laubbaum wahlweise der Arten
ab Abweichende Bauweise R , 2o Reflexbeleuchtungen sind untersagt. Prunus padus (Traubenkirsche), Fraxinus excelsior (Esche) oder Acer . .
. o " 30-m-Linie Waldabstand (§20 LWaldG M-V) '
[ f - h . - :
A our Einzelhéuser zuldssig A Zufghrts— und Ausfahrtsbereic m Umggz_(\zung vg? __Flcﬁhegw jr?én Anp{i!aggerée T Umgrenzung der Fidchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen 5% Eibedincss platanoides (Spitzahorn) zu verwenden. G Brinet d e B 1N Z
o Barsiche ohne G- und Ausfoht YOI BOUMER,. SRIGUCACH) SUNSEe P 9 m zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des . unge y o o ) _ - ‘
bt il Baulinie E::i U Fldchen fiir die Erholt Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB) In allen Baugebieten kodnnen fiir die Grundstiicksteile, die an offentliche SATZ U N G
MGEEIZUng N RO i e : ErschlieBungselemente grenzen, als Einfriedungen Hecken bis zu 1,50m 6.0 SICHTDREIECKE (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
— T von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Lirmpegelbereich Il Lirmpegelbereiche sh. Teil B Text Ne.7 Es gllt die Plonzeichenverordnung (PIonzV 1990) vom 18.12.1990 Héhe vorgesehen werden. Zusdtzlich kann in Hohe der Hecke ein Zaun

gesetzt werden. 6.1 In den festgesetzten Sichtdreiecken diirfen Einfriedungen, Hecken und
Strducher eine Hohe von 0,70m nicht Uberschreiten.

zum Bebauungsplan Nr.10
"An der Proraer Chaussee”

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

2.3 Park— und Stellpldtze
(89 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

Die Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Ausfiihrung
(Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Schotterrasen oder

Rasengittersteine) zu befestigen. Nach maximal 8 Stellpldtzen in Reihe ist
eine Unterbrechung von mindestens 2 m vorzunehmen, die griinordnerisch

zu gestalten ist (sh. Pkt.5.9). An Carports sind Rankbegriinungen

vorzunehmen. M
MaBstab 1:1000 April 2004 br/bo stadtplanung bruns
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