Verfahren zur Satzung der Gemeinde Ostseebad
Binz, Landkreis Riigen uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,.Schmachter See*

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Ostseebad
Binz vom 29. Januar 2004,

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemafll Hauptsatzung
der Gemeinde durch das Amtliche Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz
am 15.Marz 2004 erfolgt.
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Binz, 0.5.0.S. COO€ Der Biirgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandlge Bty(orde ist gemalt § 1 Abs. 4
BauGB . V. m. § 17 LPIG beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung Ostseebad Binz hat am 29. Januar 2004. den Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See* der Gemeinde Ostseebad Binz
bestehend aus Planzeichnung (Teil A), textichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen
Bauvorschriften sowie der Begriindung dazu beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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4. Die Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,Schmachter See" sowie die
Begriindung dazu haben in der Zeit vom 01. September 2005 bis zum 30. September 2005
wahrend folgender Zeiten — montags, mittwochs und donnerstags von 8.00 - 12.00 Uhr
und 12.30 - 15.30 Uhr, dienstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 - 12,00 Uhr - nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, durch das Amtliche Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz am 23.
August 2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

5. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.
August 2005 (ber die offentliche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden (Beteiligung nach § 4 BauGB). Mit gleichem Datum
wurde die Planungsanzeige (siehe Punkt 2) durchgefiihrt.
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6. Die Gemeindevertretung Ostseebad Binz hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 02.
Februar 2006 gepriift. Das Ergebnis ist am 07. Februar 2006 mitgeteilt worden.

7. Die Gemeindevertretung Ostseebad Binz hat am 02. Februar 2006 den Uberarbeiteten
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 »~Schmachter See” bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), textlichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften
sowie der Begrindung dazu gemaR § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen und zur erneuten
offentlichen Auslegung bestimmt.
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9. Die beteiligten Trager offentlicher Belange und Behérden sind mit Schreiben vom 07.
Februar 2006 lber die emeute &ffentliche Auslegung benachrichtigt worden.

Gemeinde Ostseebad Binz wird hiermit ausgefertigt.
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Binz, 0. O5.2C0€ eingegangen.
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8. Die Uberarbeiteten Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter
See” und die Begriindung dazu haben in der Zeit vom 27.Februar 2006 bis zum 10. Marz
2006 wahrend folgender Zeiten — montags, mittwochs und donnerstags von 8.00 - 12.00 £
Uhr und 12.30 - 15.30 Uhr, dienstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr und N IO E =
freitags von 8.00 - 12,00 Uhr - nach § 13 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB - s ;

10.Wahrend der offentlichen Auslegung der Uberarbeiteten Entiwiirfe der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See" sind keine Bedenken und Anregungen

12.Die Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See’,

14.Der katastermaRige Bestand am 9. August 2005 entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-

katasters.

13.Die Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See* der

Gemeinde Ostseebad Binz sowie die Stelle, bei der die Satzung (Planzeichnung, textliche

Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften/B-Plan und Begriindung) auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz
amZ%.C.5.2G76. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie §
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Der Biirgermeister

offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch das Amtliche Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz am 14.
Februar 2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

als Satzung beschlossen.

11.Die 1. Anderung des Bebauungspﬁmﬁ/f\l 3 ,Schma
Planzeichnung (Teil A) und textliche Festsetzungen (
Bauvorschriften wurden am 27. April 2006 von der Gememdevertretung Ostseebad Binz

Die Begriindung dazu wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 27. April 2006

er See' bestehend aus

i B) sowie die Ortlichen
worden.

5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen

Die Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ist geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist aus katasterrechtlicher

Sicht gewahrleistet.
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er Biirgermeister
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Satzung der Gemeinde 6stseebad Binz uber dlé Textliche Festsetzungen - Teil B Nachrichtliche Ubernahme Planzeichenerklarung
gemaR § 9 Abs.6 BauGB —d
- 1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Kntar urd i sassackcls sonstiges Sondergebiet - Fremdenverkehrseinrichtungen
“ i _ ) ) = e . 3 ’ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m § 11 BauNVO
-P I N 3 s h ht s 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 1 Abs.5 BauNVO - die Ausnahmen In dem 100-m-Gewéisserschutzstreuf_en dirfen naqh § 1.9 Abs. 1 Landesqaturschl{tzgesetz im
1 - Anderu ng des B anes r. b b ) c mac er ee - Gartenbaubetriebe-, -Tankstellen- und -Sonstige Gewerbebetriebe- nicht Bestandteil des Bebau- Land Mecklenburg-Vorpommern bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. : )
ungsplanes. Ausnahmen kéhnen gemaR § 19 Abs.3 LNatG M-V zugelassen werden. | Mischgebief
osp ‘ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m. § 6 BauNVOD
= - | m I u I m au
|
- PlanZEIChnung —— (TEll A) M 1 = 1 -000 Die Ausnahme -Betriebe des Beherbergungsgewerbes- ist gem. § 1 Abs.6 BauNVO allgemein zulas- Bodendenkmale |
— = sig. Das Planzeichen 14.2 [BD] gekennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren GRZ Grundflachenzahl
' Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jegli- gem. § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB iV m § 16, 17 und 19 BauNVo
i _ 1.2 In den Mischgebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tank- cher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit
5& stellen und Vergniigungsstatten, letztere in den Uberwiegend gewerblich gepragten Teilen des Gebie- wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 7 B || Zahl der V Dllg eschosse
tes, ausgeschlossen. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind auch die ausnahmsweise zuldssigen Vergnu- 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommermn Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in N gem § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m. § 16 und 20 BauNVO
Gemeinde Binz e P gungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Aussicht genommenen MaRRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Gemarkung Binz - Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu .
A ™ - 1.3 Fur das Sondergebiet Fremdenverkehrseinrichtungen sind in der Erdgeschosszone ausschlielich erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. 0 of fene Bauweise
5 22 fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungseinrichtungen und Gastronomieeinrichtungen sowie Hotels Hinweise: gem § 9 Abs. 1 Ne 2.BRu0D LV m. § 22 BauNvl
m und Pensionen zulassig. Ausnahmsweise sind hier Wohnungen der Eigentumer und maximal zwei Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
'5 . . . . . - . - - .
it _ Betriebswohnungen im Sinne des § 8 Abs.3 BauNVO zulassig. In den Obergeschossen sind neben § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichti- nur Einzelhauser zul assig
e , s : s Hotels und Pensionen fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungseinrichtungen zulassig. gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des gem § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG8 iV m § 22 BauNVO
‘ g Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung er-
g 22 i 2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22/23 BauNVO) lischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige. | """""""" 1 Baulinie
218 | Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erfolgt bei der zustandigen : | o § 8 e 1N, 3 BaaEE (i .23 BaENVE
o B a 241 2.1 Abweichungen bis zu 1,5 m sind von Baulinien und Baugrenzen zulédssig, wenn diese durch verti- Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Bodendenkmalpflege, Domhof 4/5,19055 b ] ' '
ey 5 /9 3 P, kale, gebaudegliedernde Elemente bedingt sind. Dabei sind die Abweichungen von den Baulinien Schwerin. | r— -
) 552 : 13 © Yk < beschrankt auf unwesentliche Geb&udeteile (Treppenh&user, Vordédcher, Erker und Uberdachte Pas- ; | : Baugre nze
= 4 : \ 2 % ; sagen)_ wﬂ@ﬁ l_______l gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 BauNVO
N '\_ 219 - 5 o D Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind
& 7 \ %ﬁ‘: e . 3.0 gestrichen gemal § 7 Abs. 1 DSChG M-V dUl"C.f"l die untere Dgnkmalschutzbehérde bzw. gemalR § 7 Abs. 7 Sfra e nbegre nzungsllnle auch Ege nuber Verkehrs-
& ; : . g, = & : 4.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN SOWIE MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR Eine Beratung zur fachgerechten Sanierung und Instandsetzung von Baudenkmalen erfolgt beim Lan-
& <\ } = /. e B NG MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND desamt fur Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin bzw. der zusténdigen Unteren Denkmal- P 5 =
: S 7 o8 o = P S By w LANDSCHAFT (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) schutzbehérde. W & |V Egrgk: |'1ll‘;s f‘ lea Eahe besonderer Zweckbestimmung
Z 1 \ & 238 297 E}r‘a\, & & — . . ol s‘ . . “
N oW o VN i % Dot e o ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE Héhenfestpunkte des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes P! - Offentliche Parkflache
: A - 3 Eg;ﬁ’ & o A ”if’ BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BKUMEN, STRAU- Im Plangebiet befinden sich Hohenfestpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Lan- - Verkehrsberuhigter Bereich
= ¢ e /. ‘& ; ; . 1 detcin Bie TN, 9 @ @“ CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b und Abs. 6 BauGB) des Mecklenburg-Vorpommern. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes (iber die Landes-
& & : & Flur 2 o 628 4 .- vermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Vermessungs-
2 % B ’ 4.1 gestrichen und Katastergesetz (VermKatG) - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22. Juli 2002 . Erhaltun -
2 % o E:& 53] 1y 9 o L (GVOB1. M-V S. 524) gesetzlich QESChUtZt gem §?Ahs 1 NrQZSbv;nud'lbsBﬁﬁatlﬁgle -
o = e D . 2 ® B, B 4.2 Fur zukiinftige Anpflanzungen auf den MaRnahmefiachen MF 1 sind innerhalb der Ausfihrungs-
N c 5 i 23 3 : 04 ® _,‘?mg\@ ; & @ 5 & . g::rglonlgar::chfolgmde Arten standortgerecht vorzusehen: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-
£ s g in & w02 1 L = = I
meinde Zirkow & - & ® © R ® = Aescelus hippocastanum RoRkastanie schutzrechtes gem § 9 Abs. 6 BauGB
ggmsrkdungzs‘:hmachrer See % s ’ ‘ i B 7 ™ B 2 - ili . : i i ) OrtIIChe BauvorSChrlften & Tell C - 100 m Kisten- und Gewdsserschutzstreifen gem. § 19 LNatG M-V
S s N . o > - o / T ® ) Tilia cordata (Winterlinde) 8 Abe 4 Byl
3 = & o BN e ‘ ® s @ & 7 Acer platanoides (Spitzahorn) G s.4 By
~ = zs g ZX LD - @ o B -~ - Umgrenzung van Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
P 3 4 2 / /0,8 . SO / B 1.0  GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (gemat § 85 Abs. 1 LBauO M-V) (0) | e S s M S
z 223 : X » k7 53 = ) TR & 13 Fraxinus excelsior (Esche) - Denkmalbereich H tstrafle/ Strand de/ Puth Strafie/
: n? & = o ;_:, = ol i 1:% Werbeamagen enKkmaloereic auprsrralie ranapromenade urbuser ralie
2 ) s - 7 < ® b\ & & @& UEE} s Alrl'!us Igtiu"'?")st‘a' (gﬁgwarzzﬂe) n—alle augebieten—si j 5 S Bahnhafstrafle im Ostseebad Binz - betroffener Teilbereich
= o A 33:;,@ " & L > E;v - S 3] Y 340 SRR T (Sibenueide) 5—qm-naeh%—zuléss+g—tz Beachte Ortllche Bauvorschnft der Gememde Ostseebad Banz Werbeanlagen— IE EinzkEIa?laﬁE? (unbfe wleguche Kulturdenkmale), die dem
313 1 ST ) oA 22 2 - ; N satzung BNKMALSCNUTZ UNTertiegen gem §9 Abs 6 BauGB
- e 208 2 RO & 3 > s fur Gehdlzgruppen:
~ ‘ : ; 2 i © Prunus avium ogelkirsche
N s * i, i ",“ W) 339 Ouercus robur ?S/tigleiche) ) 1.2 Park- und Stelllplatze. ) Umgrenzung von Bereichen, die dem Denkmalschutz unterliegen
\ - 0 o Y N / o e o L In allen Baugebieten sind Park- und Stellplétze sowie deren Zufahrten wasserdurchldssig zu -m- .
N\ i, B 25 Eo S e v © Gemef 8 Acer campestre (Feldahorn) : , = . b - BOD - Bodendenkmal gem §9 Abs 6 BauGB
N § ol ¥ e ST B R S g 75 Carpinus betulus (Hainbuche) befestigen. Zur Yemendung kénnen kommen: Pflastermaterialien mit 30 % Fugenanteil, Schotterra-
g R N o = ehlopcty 3 B [ | Comus sanguinea (Roter Hartriegel) gen und Rasengittersteine. 1 : - . ;
&~ N et 3 3 - || Corvl I Masein Nach maximal funf Stellplatzen in Reihe ist eine gértnerisch gestaltete Unterbrechung von mindestens Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen
316 & %.)” BN : r B et T & o 0.6 Giywis avenona ( as_e uss) 2 m vorzunehmen, (sh. Pkt. 4.6 Teil B - Text)) 4 zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
& 5 & = A o ._,l:-. < .Il . & a CrataeQUS m°n°9yna (VVEI&dOfP) lmmissinnss(hufzgesefzes gem § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs 6 BaulGB
= S & st s 5 i Euonymug europaeus (ﬁfaf?nhutchen) 1.3 Einfriedungen Lhempetslbereiche
© .0 3 . = S St il s:;abﬁi:?rangra EHzlanségf)e) In den Baugebieten 11 u. 12 sind fur die Grundsticksteile, die an 6ffentliche ErschiieBungs-
® RV QI T B - kA Rubus ideaus (Himbeere) gl;rrll_ieer::eg;ie: il ';eingeﬁzfdg:: Hecken is zu 1,50 mSERIOEESNOn. ZUSKCH ke i P Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung
B T NG Rl R Y s Prunus padus (Traubenkirsche) des B-Planes Nr. 3 Gemeinde Ostseebad Binz sen §9 s 7 saus
23 - = e Y Ne s — - Frangula alnus (Faulbaum) 1.4 Dachneigung/ Dacheindeckung - .
- D508, — 3y &?:H; ¢ Sal!x cinerea (Grauwelde.) In den Baugebieten 11 u. 12 sind die Hauptgebdude mit einem Satteldach/Krippelwalmdach Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung. zB. von IBaugetneTen. oder
= 2-—1e il ‘ e o' A Salix pentandra (Lorbeerweide) zu versehen. Die Dachneigung ist mit 15° bis 60° festgesetzt. FUr die Dacheindeckung kénnen rote, Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
& “" 3 ) D braune, graue, griine oder schwarze Pfannen bzw. Pappe, Metall, Schiefer oder Rohr verwendet
L - Ly 5 9 4.3 Fur die grtnordnerische Gestaltung des verkehrsberuhigten Bereiches -Marktplatz- und des FuR- werden. Fur die 2. Reihe baulicher Anlagen in Bezug zur HaupterschlieBungsstrale wird zusatzlich Planzeichen ohne Normcharakter
: @ demactung . o - Do S ST W SRgRpast e e Sond die Farbe blau (vergleichsweise wie RAL 5003, 05011, 5013) erlaubt. Ebenfalls zul4ssig sind Photo-
g £ - i3 a4 P P & » alk B & e e e b voltaikanlagen und begriinte Dacher. >< ' Gebaude, kinft ig fortfallend
: = : : '/ 51 = 4.4 Die Erganzung der Alleen ist dem jeweiligen Bestand bzw. der Umgebung entsprechend mit fol- 1.5 Fassaden LS
* 3 = < PRS- genden Arten, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 14-16 cm vorzunehmen: In den Baugebieten 11 u. 12 sind Fassaden mit einem hellen Putz zu versehen. Flr die 2. ’ _ :
& ' e g 7 M [ Aescelus hippocastanum (RoBkastanie), Reihe baulicher Anlagen in Bezug zur HaupterschlieBungsstrale werden zusétzlich helle Klinker er- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechts-
2 O - L 2 - Tilia cordata (Winterlinde), laubt. Holzbauteile sind in hellen Farbtdnen zu streichen oder zu lasieren. krafftigen B-Planes Nr. 3 Gemeinde Ostseebad Binz
$ o = i Acer platanoides (Spitzahorn)
5 ‘ 7/ S i e ) X ] - 1.6 Abstandsflachen ® HP 332090 Hohenfestpunkt Nr. 332090
R thrachier See # % o8 : - 2 | : / o ol S 4.5 Fur zukinftige Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken MF 2 sind heimische Gehélze zu In den Baugebieten 1 u. 8 ist die Unterschreitung der Abstandsfldchen zur Nachbarbebauung | ’
HERL E ; % ; TR S Il £ ' - verwenden. Artenauswahl: sh. Pkt. 4.2 durch die denkmalgeschitzten Gebaude zuldssig. In den Baugebieten 10 und 11 (BahnhofstraRe) ist
z = — g g § e Nl o ) , i _ e die Unterschreitung der Abstandsflachen zur Nachbarbebauung durch die stralRenseitigen Hauptge-
- AR . © 3 % /3 “ 4.6 Die gartnerische Gestaltung der Unterbrechung der privaten Stellplatze (sh. Pkt.1.2 Teil C - ortli- baude entsprechend dem vorhandenen Bestand zulassig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V). S atzu n
& & : il ¥ A " : A che Bauvorschriften) ist mit jeweils einem hochstammigen Laubbaum nachfolgender Arten, 3 x ver-
5 ' \ - 8 pflanzt, mit einem Stammumfang von 14-16 cm vorzunehmen: . :
ok i " ©O) : : 1.7 Grinflachen - Erhaltung der Vegetation i
B ind Gevassarschutasiraien I 7 NN T m&t‘;ﬁ:‘adfgf) Die auf den in der Planzeichnung dargesteliten Grunfiachen MF 1 und MF 2 bestehende Vegetation " Hier die
PERSE SRR Y 2 | % P - X (ahiat 10 ist auf Dauer zu erhalten.
> NN 1 AR A hoar paanades (Soaanom 1. Anderung des Bebauungs-
I NI A g - el Die mit der Farbe ,Blau* gekennzeichneten Text beinhalten die Veranderungen aus der 1
&/ : - | | 4.7 Geschosse die unterhalb der Geldndeoberflache liegen, sind, sofern diese nicht Uberbaut sind CHE TR Gur FETES SIS RNIDEY ARG | O PADERGE BRI S v ' (1
2 A 4 . ‘ Sl : : : ' . - Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Schmachter See" Gemeinde Ostseebad Binz I N 3 s h ht s
W PR W fA 5 Y : & ﬂ‘_ oberirdisch mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen zu begrinen. Die Anpflanzungen sind auf g ) p anes r. T c mac e r ee
| ST - A\ | Dauer zu erhalten.
¢- gemerlde Binz &5 &y L AD E o= ) ) - ™
emarkung o gl 26 W N N p
S it . S \.......... 50 HOHEILIGERALLICHER ANLAGEN norazonce der Gemeinde Ostseebad Binz
25 3 ¥ aw 2
L 5 E o £ £ ) Larmpegelbereich IV
- z _ & 2 i P RN : Larmpegelbereich V 5.1 Bezugshohe flr die Hohenlage baulicher Anlagen ist die Oberkante des Gehweges der nachstlie-
o R Il . |
et il 2 genden offentlichen Stralle. Bei fehlendem Gehweg ist die Oberkante der Mischflache der nachstlie-
& a genden o&ffentlichen StralRe die relevante Bezugshohe. Praambel
o 23 \
2 2 =4
B [ g —_— 5.2 Bauliche Anlagen dirfen auf der StraRenseite mit der Oberkante ihres Erdgeschossfulbodens
¢ rF &y : : > ; ek g S : Beschluss —Nr.: 26-17-2006 27. April 2006
i A - Ho g = Gebiet 11 nicht héher als 0,60 m Uber der Bezugshéhe und nicht tiefer als die Bezugshohe liegen. Bei abfallen- i raa e B
& X 2 _. : MEL -0 dem oder ansteigendem Gelande kann die Sockelhthe um das Malt des natlrlichen Gelandeverlau- Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
% gh ‘ - - fes reduziert bzw. erganzt werden. Gleiches gilt fur Gebaude mit versetzten Geschossebenen. 1997 (BGBI. |, S. 2141 ber. BGBI. |, S. 137), geandert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004
::;E ) & 2 : P 0.6 (BGBI I, S. 718) i. V. m. mit §§ 233 und 243 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Yo A 6.0 IMMISSIONSSCHUTZ September 2004 (BGBI. |, S. 2414) wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Ostseebad Binz die Satzung
N z | Uber die 1._ Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 nthmach_ter See", bestehend aus Planzeichnung (Teil A),
A g 6.1 Fur Raume in Wohnungen und Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, die im Einwir- und Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 4
® 2 kungsbereich von Larmimmissionen der Landesstrale Nr. 29 (Jasmunder Strae und BahnhofstraRe) kna".dfgsgaa“g\‘}g‘g:ghrscg'ezg;r%&vmmmé"e"& (LBhagO g\g in der Fa;sung der Bekanntmachung vom 6.
liegen, sind als Schutzvorkehrungen straRenseitig AuRenbauteile zu verwenden, die ein resultieren- Deaalrember(zoos (GVC-)BI WV Nir 1_’?' geggo;*: ”a‘;;cen @8 2. Geselz zur Anderung der LBauO M-V vom 16.
i des Schallddamm-MaR von 35 dB im Larmpegelbereich (I, 40 dB im Larmpegelbereich IV und 45 dB ' iy '
im Larmpegelbereich V nicht unterschreiten dirfen (DIN 4109, Tabelle 8). Im Einwirkungsbereich von
@ . Larmimmissionen der Pestalozzistrale und Teilen des Marktplatzes, sind als Schutzvorkehrungen
D N S d » straBenseitig AuBenbauteile zu verwenden, die ein resultierendes Schalldamm-Mal von 35 dB nicht
ﬁﬁ; . unterschreiten durfen (Larmpegelbereich lll, DIN 4109).
Q ??_:z-‘“ @ o Flr andere als die oben bezeichneten Nutzungen ist die DIN 4109, Tabelle 8 sinngemal anzuwen-
S den.
B o Die Nachweise der erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male sind im Baugenehmigungsverfah-
O ren gemal DIN 4109 zu fuhren.
Ganainde Zikow 3 ; 7 - 6.2 Als zuséatzliche passive SchallschutzmalRnahmen kommen in Betracht, die innere Gliederung von
gf:;ar’kung Schmachter See § J * > baulichen Anlagen durch Zuordnung der Aufenthaltsrdume zu den larmabgewandten Teilen dieser
| : Anlagen oder Larmschutzfenster (VDI—Richtlinie 2719).
. Y e (amarkung Binz Werden in Geb&duden, die an der Jasmunder Stralle bzw. an der BahnhofstralRe liegen, Aufenthalts-
& = o raume stralBenseitig angeordnet, so sind diese mit einer schallgedampften Liftung zu versehen (VDI-
: Richtlinie 2719). arnom |“ ‘ ' DIPL-ING. (FH) ARNO MILL BAULEITPLANUNG
& 2 & » ,, MARKT 25 18528 BERGEN AUF RUGEN
| . Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 22. April 1993! In ge n |e UlNe BRAE TEL 03838-24137 FAX 03838-250558
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