GEMEINDE ZIESENDORF INNENBEREICHSSATZUNG ZIESENDORF

Satzung der Gemeinde Ziesendorf fiir die Ortslage Ziesendorf

Begriindung

. iiber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gem. § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 1 BauGB sowie

. liber die Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils unter Einbeziehung
von AuBenbereichsflaichen gem. § 4 Abs. 2a BauGB - MaBnahmenG

. Die an die nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmenG einbezogenen Flachen
angrenzenden Bereiche sind jeweils durch eine deutlich iiberwiegende Wohnnutzung
gekennzeichnet. ’

. Die Einbeziehung der AuBenbereichsgrundstiicke in den Innenbereich erfolgt
ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vorhaben.

. Die ErschiieBung ist gesichert. Schmutzentwésserung, Trinkwasser, Erdgas und
Elektro liegen unmittelbar an den einbezogenen Bereichen an.

. Grilnordnung: GemaB § 8 (2) BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb einer zu bestimmenden Frist auszugleichen. Wesentlich ist der
Eingriff in die Landschaft, der mit einer Heckenpflanzung auszugleichen ist. Die
Heckenpflanzung ist nur zweckmaBig an der Grundstiicksgrenze des einbezogenen
Bereiches. Da der Geltungsbereich der Satzung nur die nach MaBgabe des § 34
bebaubaren Fldachen feststellt und keinen Bezug zu kiinftigen Grundstiicksgrenzen
herstellt, kann der Umfang der AusgleichsmaBnahmen nur ohne Standortbindung
festgesetzt werden. Im Wege des Baugenehmigungsverfahrens ist gem. § 8 Abs. 2
BNatSchG die konkrete Ausgleichsverpflichtung auszusprechen.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253) und des § 4 Abs. 2a des MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch
vom 17, Mai 1990 (BGBI. | 5. 926), gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466) wird nach

084995, und mit Genehmigung
des [andrates des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung fiir die Ortslage
Ziesendorf erlassen:
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§1
Raumlicher Geltungsbereich
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{ 1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil { § 34 BauGB ) umfalit die Gebiete, die
innerhalb des in der nebenstehenden Karte eingezeichneten Geltungsbereiches
liegen.

i

{ 2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Festsetzungen gem. § 34 Abs. 4 BauGB

{ 1) Auf den nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmenG einbezogenen Flache { Flur 1: Fist.
149, 361/3 und Flur 2: Fist. 221, 229 ) sind ausschlietlich Wohngebaude zulassig.
{ 2) Die Grundstucke auf den in { 1) genannten Flachen sind spatestens in der auf die

MaBstab 1: 2 000

biagusiunin

Fertigstellung des jeweils ersten Gebaudes folgenden Pflanzzeit zum Ortsrand hin

m = {Ubergang zur freien Ackerflache) mit einer Wildhecke zu bepflanzen. Die Hecke ist
0 50 100 150 200m () nach Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen gem. DIN 18915 als
Kartengrundlage: . geschlossene, 5 m breite Bepflanzung aus standortheimischen Geholzen folgender

Qualitaten anzulegen und dauverhaft zu unterhalten: Heister der Sortierung 150 -
175, Straucher, zweimal verpfianzt, nach Art der Sortierung 60 - 80, 80 - 100 oder 100
- 150. Je 100 m? sind 5 Heister und 40 Striaucher zu pflanzen. Das Pflanzgebot ist
der genannten Grundstiicksflache zugeordnet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 1.V.m. § 8 Abs. 2 und § 8a Abs. 1 BNatSchG)

§3
inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch den
Landrat des Landkreises Bad Doberan in Kraft.

Katasterkarte der Gemarkung Ziesendorf v. 25.01.94
mit Aktualisierung des Gebaudebestandes durch den Planverfasser
VergroBerung von M 1 : 4000 auf M 1 : 2000

Hinweis: Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzoune (il
der Oberflachenwasserfassung ,Warnow* und der Grundwasserfassung Ziesendorf sowie
teilweise in der Schutzzone ll der Grundwasserfassung Ziesendorf.

Planzeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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1. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit.vim 31;03.1994 bis zum 30.06.1994 sowie vog :
14.09.94 bis 24.10.94 offentlich ausgelggen, I / % I é?
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