ebauungsplan Nr.2 “Gewerbegebiet I

i

SATZUNG DER GEMEINDE ZIESENDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 FUR DAS GEWERBEGEBIET |
siidwestlich der Landesstrafe 13 und 6stlich des Klesweges

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO}) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Aniage.l
Kapitel XIV' Abschnitt Il Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 Il S. 885,
1122 und 1124),(sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 19?‘5 I | Nr. 50 S. 929))
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 7050 58 und mit
Genehmlgung der hoheren Verwaltungsbehorde foigende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 2 fiir das " Gewerbegebiet | “, bestehend aus der Planzeichnung

{Teil Ay und dem Text (Teil B), erlassen:
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

PLANZEICHENERKLARUNG

{gemiB Planzeichenverordnung 1981 vom 30. Juli 1981)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

1. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der

Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der \
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) |
|

Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) ‘

(§ 5 BauNVO)

D Dorfgebiete

Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

(§ 8 BauNVvO)

Gewerbegebiete, ‘
eingeschrankte Nutzung \

o
Ing

Y4

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

GFZ GeschoBtlachenzahl . ' ‘

GRZ Grundflachenzahl ,
Héhe baulicher Anlagen als Hochstgrenze 5
OK Oberkante

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauwelse i

Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB}

[ StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie _

Ein- bz'w. Ausfahrien und AnschiuB anderer Flachen an die |
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) |

4 _ A Einfahrtsbereich
a __a Berelch ohng Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Gronflachen

P private Grunflachen : : !
Zweckbestimmung: '

Schutzgrun . ‘

FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND !
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT |
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ‘|

“TUC R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, |

.o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ‘

[eseeeed Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bz'iumeqn {Alleen}
SONSTIGE PLANZEICHEN |

v &

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zZu be|astende i

]
J [} Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB})

U'mgrenzung der Flachen ftir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Immissionsschutzrechts _‘;

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) |

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-

halten sind
(§ 9 Abs. t Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes .
(§ 9 Abs. 7 BauGB) i

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abrenzung i
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes |
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Fest-
setzungen

Schutzgebiet fitr Grund- und Quellwassergewinnung

%E‘%

Schutzzone I}

.20 vorhandene Hohe nach HN
- vorhandene Flurstucksgrenze
%2 Flurstiicksbezeichnung

vorhandene Hochbauliche Anlage

AN

Hl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Sichtdreieck

\

7 Nummer des Baugebietes

o—x—o kunftig entfaliende Filurstiicksgrenze

TEIL B

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

Art der baulichen Nutzung: §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 (5 BauNVO)

1. In den Baugehieten Nr. 2 und Nr. 3 (MD) ist die Wohnnutzung nicht
Zulassig. {8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2. Im Baugebiet 4 (GEq) sind nur nicht wesentlich stérende Betriebe

und Anlagen zuldssig, deren Schaliemission je m? Grundsticksfla-
che 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht Oberschreitet .
{§ @ Abs.1 Nr. 24 BauGB)

3. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanla-
gen kénnen als Ausnahme zugetassen werden.  (§ 14 (2) BauNVQ)

Mai der baulichen Nutzung: 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

4. Inden Baugebieten 1 bis 3 ist als Grundflachenzahl die Obergrenze
geman § 17 (1) BauNVO zulassig. (§ 16 (2) BauNV(O)

5. Fur bauliche Anlagen und Teile von ihnen kann in den Baugebieten
4 und 5 eine  Uberschreitung der fesigesetzten Bauhohe aus tech-
nisch-technologischen Griunden ais Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Grundzige der Planung unberGhrt bleiben.

Grunordnung: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

6. Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan mit ge-
nauen Angaben iber die Bepflanzung, die Art der Befestigung der
Zufahrten und Stellflachen und die Art der Nutzung der Ubrigen
Freiflachen vorzulegen, der Bestandteil der Baugenehmigung wird.
Die Vorgaben des Griunordnungsplanes sind in die Freiflichenge-
staltungspiane zu tdbernehmen.

7. Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind als private Grunfla-
chen herzurichten.

8. Dieim Teil A als Griinflaichen festgesetzten Bereiche mit Ausnahme
der Sukzessionsfliche sind gemaB den Vorgaben des Griinord-
hungsplanes mit einer geschiossenen Pflanzung aus heimischen
Baumen und Straduchern anzulegen und auf Dauer zu unterhaiten.
Je 2 m? Flache ist mindestens ein 2 x verpflanztes Baumschulge-
holz zu pflanzen (Ptlanzenliste des GOP) innerhalb der Sichtdrei-
ecke darf die Ptlanzung eine Hohe von 70 cm nicht diberschreiten.

9. Alle nicht baulich genutzten Flachen sind mit einer Vegetations-
decke zu versehen; fir jede angefangenen 400 m? dieser Flachen
ist mind. 1 heimischer Laubbaum in einer GroBe von mind. 18 cm
Stammumtang in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu Pflanzen:
vorhandener Bestand ist anzurechnen.

10.. In den Baugebieten ist entlang der nicht angebauten Grundstucks-
flachen eine mindestens 2 m breite Geholzpflanzung aus heimi-
schen Arten anzulegen und zu unterhalten.

11. Sofern die Grundstiicke entiang der privaten Grinflachen abge-
zaunt werden, sind die Zaune mindestens in 3 m Entfernung von
der AuBengrenze zu errichten.

12. Auf den als private Griinflaichen festgesetzien Flachen sind Neben-
anlagen wie Garagen, Stellplatze, Lauben u.a nicht zulassig.

13. Soll eine starkere bauliche Nutzung ats 0.8 erfolgen (§ 19 (4)
BauNVO), so ist das Griunflachendefizit in gleichem MaRe uber
Dachbegranung auszugleichen.

14. Steliplatze sind aus durchsickerungsfahigem Material herzustelten
(Schotterrasen, Betonrasensteine 0.4.). ;

15.« Auf den Steliplatzflachen ist fiir je 5 Stellptatze mind. 1 heimischer
Laubbaum in einer Grofle von mind. 18 cm Stammunifang in 3 x
verpflanzter Baumschuiqualitdt zu pflanzen. Die Baumscheiben
sind mindestens 25 x 25 m (2 x 3 m) grofi anzulegen und offen zu
halten.

16. Dachwasser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungs-
muiden, -graben, -schachte) weitméglichst auf den Grundstucks-
flachen zu versickern. Nur Uberschufwasser darf an die Vorflut ab-
gegeben werden.

17. Fassaden mit mehr als 25 m Lange sind mit Seibstklimmern, Ran-
kern oder Schiingern zu begrinen.

18. In den Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Bepflanzungen
ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten. Pflege- und Unter-
haltungsmaBnahmen sind zulassig.

Sonstige Festsetzungen
© 19. In der Granflaiche (Nord) mit der Festsetzung fir Vorkehrungen ge-
‘ gen schadliche Umwelteinwirkungen sind MaBnahmen vorzusehen,
die zusatzlich zur Larmabsorption durch die Atmosphare und die
Gelandeoberflache eine Pegelmmderung um mindestens 2 dB(A)
bewirken. (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

20. In der Fliche filr Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen im Baugebiet 4 ist zuséatzlich zur Larmabsorption durch die
Atmosphaére und die Gelandecberfliche eine Pegelminderung umé

: dB(A) zu gewahrleisten. innerhalb der bezeichneten Flache dirfen
; Offnungen von Produktionsraumen nicht in westliche Richtung
weisen. (§ ¢ Abs.1 Nr.24 BauGB)

21. Alle Héhenangaben beziehen sich auf Oberkante Gelande zum
Vermessungszeitpunkt,

Hinweise:

22. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverfir-
bungen entdeckt werden, ist die Fundstelle zu sichern und das
Landesamt fir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen.

TEXT

23. Einzuhalten ist die "Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete; . Teil:
i Schutzgebiete fir Grundwasser” DVGK - Regelwerk - Arbeitsblatt
| W 101 (1975) sowie die "Trmkwasserschutzzonenordnung Warnow"
| vom 27.03.1980.
Geéndert und ergénzt durch BeschluB dter Ge-
meindevertretung Nr. 3-1/93 vom 25:01.93.
| ‘ Ziesendorf, 14 i
4
Architekten & Planer Rostock GmbH
| Planverfasser: APR Geschiftstihrer: Dr. Ing. Frank Mohr
; Architekt & Stadtplaner SRL 0514/15-91-1-a/d

VERFAHRENSVERMERKE

1.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom 16 (01 91 Die ortsiibliche Be achung des Aufstellungsbeschiisses

ist durch Aushang an den BeW%ﬁﬁ tafeln vom 09.02.91 is zum 1_

08.0391 erfolgt. / -'
Krempien

Birgermeister [

Ziesendort, 24 08, 92

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem@B § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4.A548 ,  BauZVO beteiligt worden.
) AN, Gz
Krempien

Ziesendorf, £4 0§ 92 Biirgermeister
Die fruhzeitige Burgerbeteiligu . 1 Satz 1 BauGB ist am 1 £01. und
am 20. 01, 1992 durchgefiihrt woif :

“

% Krempien

Ziesendorf, 24 3§ E}Q‘ Biirgermeister

Die von der Planung berlhrten Trager offentllcher Belange sind mit Sg¢ffreiben

vom 05. 02, 1992 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,
Krempierp‘-

Blirgermeister

24892

Ziesendorf,

plans

G

Krempien
Burgermeister

mit Begriindung beschlossen und,z

; @2}‘1

5. 62

Ziesendorf, £,

und dem Text (Teil B) sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 05. 02. 1992

bis zum 06, 03. 1992 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 1

BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Z&it vom
20. 01, 1992 his zum 10. 02. 199&@&1% ishang ortsublich bekansdtgemacht
worden. A

Krempien

Ziesendorf, Burgermeister

Lnmn

Der katastermifiige Bestand ém' 2. O, 7992 . wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priiffung nur grob erfolgte, da die

vorliegt.

Rostock, 2&. 08, 92

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der

Burger sowie die Stellungnahmen der Trager d&ffentlicher Bela am
23.03.1992 geprift. Das Erge aitgeteilt worden. J
woam 24, (8. 92

Ziesendorf, 7§ 7§ 97 Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplangsf
geandert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text {Teil B) sowie die Begrundung in der Zeit vom.0.07 82
bis zum U3.08.92  wihrend der Dienst- und Offnungszenen erneut offentlich
ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den
gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die é&ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daf? Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur lgizederschriﬂ geltend

gemacht werden 'kénnen, in der Zeit vom 160682 .. zum
0792 durch Aushang 7_ e iNgrh kanntgemacht worden.
' (¢ é/”??-ﬂ. -
Krempien
Ziesendorf, 24 (3 82 Blrgermeister

Der Bebauungsplan', bestehen
(Tell B), wurde am 24@892 ......... ]

Krempien
Biirgermeister

Landes Meckienburg- Vorpommern i
Nebenbestimmungen und Hinweig

Krempien
Burgermeister

2iew

Ziesendorf, .

Die Nebenbestimmungen wurden - satzungsandernden BeschiuB3 der
Gemeindevertretung vom ¢+, 195 erfullt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung des Innenmlnlstenums des Landes Mecklenb rg-
Vorpommern vom

rempien

Ziesendorf, Blrgermeister

2t |

13.

14,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) upd dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefepth
Krempien

Ziesendorf, Burgermeister

Ay

Die Erteilung der Genehmigung d®&g
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann emgesehen erde
kann und uber den in Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom /(. ¥/ 7 ‘-
bis zum ftf, / g? . durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung |st auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschidigungsanspriichen .1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingey#esen

worden. Die Satzung ist am . .X S in Kraft getreten.
Krempien"‘

Biirgermeister

Ziesendorf, 15 & 83

RegreBanspriiche
Im Auftrag N

A |

Krempien ¥

SATZUNG

der Gemeinde

Ziesendorf

Kreis Rostock - Land
Land Meckienburg - Vorpommern

iiber den

Bebauungsplan Nr. 2

"Gewerbegeblet l“

stdwestlich der LandesstraBs-+5iin
. et

Krempien
Blrgermeister

Ziesendorf, 24.08.92




