SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW

(JBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.08 MISCHGEBIET "FORSTHOF'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 09. 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesefzes vom 31_Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Stébelow vom
28.10.2009 folgende Satzung Gber den Bebauungsplans Nr. 08 fir das Mischgebiet "Forsthof”
sudlich des Gewerbegebietes ., Snurrerkehrum', dstlich des Platienweges und nordostlich der

StraBenbriicke (iber die B 103n, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B),
erlassen;

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nuizung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnur}g GRUNFLACHEN {§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)
-BauNVO-} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 8. 132). geand(_ert

durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466) sowie die Verordnung uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-)

private Grinflachen

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 3. 58}. Zweckbestimmung:
Planzeichen Ertéuterung Rechtsgrundlage YYY Wiese, Freigehege Dammwild
1. FESTSETZUNGEN

PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ZUM SCHUTZ. ZUR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

Mischgebiete (6:BadhNiig) CO000 g
o o) Fiachen zum Anpflanzen von Strauchern {§& 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
o e
C Q00 ¢ O
MASZ DER BAUIICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GRZ Grundflachenzahl SONSTIGE PLANZEICHEN

Hohe baulicher Anlagen

Grenze des raumiichen Geilungsbereichs des Bebauungspians

™ Traufhohe als Hochstma in Meter (iber nat. Gelande {§ 9 Abs. 7 BauGB)
OK Oberkante als HochstmaB in Meter (iber nat. Gelande
BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO) t. KENNZEICHNUNGEN
= Baugrenze e e vorhandene Hauptversorgungsleitungen

hier: RW-Sammler DN 600 B, Vorfiut 2L.V4-R/C, Drainageleitung

VERKEHRSFLACHEN (§19ABS, 1 NE T1.BAIGE) 4 vorhandener Regenwasser-Schacht (Vorflut 2LV4-R/C)

Offentliche StraBenverkehrsilachen

Leitungs-Schutzbereich, durch Grunddienstbarkeit gesichert - von Uberbauungen
freizuhalten

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: private Stellplatzanlage

mit Geh-, Faht- und Leitungsrechien zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TEIL B: TEXT

1. Artund MabB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvD

1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Fir das Mischgebiet (MI) gelten die Vorschriften der §§ 6, 12-14 BauNVO.
Die nach § 6 (2) Nr. 2, 5 - 8 BauNVO vorgesehenen Nuizungsarten { Geschafts- und Biirogebaude,
Anlagen fUr Verwaltungen oder fur sportliche, kirchliche, soziale, kulturelle, gesundheitliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten und die nach § 6 (3} Nr. 3 BauNVO vorge-
sehene Ausnahme (sonstige Vergniigungsstatten) sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.
{§ 1 Abs. 3, 5, 6 BauNVQ}

1.2 Hoéhe baulicher Anlagen / Hohenbezug (§18 Abs. 1 BauNv(Q)
MaBgeblich fiir die Bestimmung der Hdhe baulicher Anlagen ist die Hohenlage des natiriich anstehen-
den Gelandes im Traufbereich des geplanten Gebaudes.

Die Trauthdhe im Sinne der Festsetzung (Teil A} ist die Hohe der Schnittlinie der GebaudeauBenwand
mit der Dachhaut.

2. Bauweise, Gberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

21 Pkw-Steliplatze i.8.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.5.v. § 14 BauNVO sind unter Beachtung
von § 19 (4) BauNVO auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfidchen (Baugrenzen) in einem Ab-
stand von mindestens 5,0 m zu den Grundsticksgrenzen des Plattenweges allgemein zuldssig

{§ 23 Abs. 5 BauNVQ)

2.2 Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude sind, sowie Standplatze fiir Abfallbehalter,
dirfen auBerhatb der Gberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) nur in einem Abstand von min-
destens 5,0 m zu den Grundstlicksgrenzen des Plattenweges errichfet werden.

(88 14 (1}, 23 Abs. 5 BauNVQ)

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschat,
Anpllanzgeboie {§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

3.1 Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Befestigungsart in versickerungsfahiger Bauweise
anzuiegen.

3.2 Innerhalb der mit Anpflanzgebot festgesetzten Stellplatzfiéache ist eine geschlossene, freiwachsende

Hecke mit Uberhéltern anzulegen. Dazu sind auf einer Breite von 8 m insgesamt 130 Straucher sowie
5 Baume - jeweils in den Arten gemaf nachstehender Pflanzenliste - 5-reihig in pyramidalem Struktur-
aufbau anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur das Anpflanzgebot sind folgende Mindesiqualititen zu verwenden: Bdume mind. 2 mat verpflanzt
bzw. Containerware / Hochstamm oder Heister 250-300; Straucher verpflanzt bzw. Containerware /

H 80-100 cmi.

Pilanzenliste

Baume in Granfiachen: Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche
Straucher Viburnum cpulus Gewohnlicher Schneeball
Corylus avellana ©  Haselnuss
Fuonymus europaea Gewobhnliches Pfaffenhitchen
. Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hunds-Rose
Prunus spinosa Schlehe
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidomn
HINWEISE:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Téi!e vont Sachen entdeckt werden,

von denen apzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geméB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein dffentliches
Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, fiir den Leiter der Arbeiien, fir den GrundeigentGimer, und
fir zufaliige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 14.09.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die frisigemaB abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie

der Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange am 28.10.09 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 28.10.09 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde

mit Beschluss der Gemeindevertretung.vorfi 28, 10:09 gebilligt. /’7
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11.  (Genehmigungsvorbehalt entfélit)

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texi (Teil B),
wird hiermit ausgeferigt. s, 7
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13.  Der Beschluss ber den Bebauungsplan:sowie-die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und éiber den Inhaff Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,,Der Landbote” am
16.11.2009 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des 16.11.2009 in Kraft getreten. S A Pyl
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Satzung der Gemeinde Stabelow
Landkreis Bad Doberan

Uber den Bebauungsplan Nr. 08

far das Mischgebiet "Forsthof"
stdlich des Gewerbegebietes ,Snurrerkehrum’, éstlich des
Plattenweges und norddstlich der StraBenbrticke Gber die B 103 n

AUS FERTI G U NG Bearbeitungsstand: 19.10.2009

Ubersichtsplan M 1 : 100 000

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufsteilungsbeschiusses der Gemeindevertretung vormn (9.09.09 Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsbiatt ,Der Landbote" am 14.09.2009 erfolgt.

2. Die far die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Vonder frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13a (2)
BauGB abgesehen.

4. Von der frithzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13a (2} BauGB abgeschen.

5. Die Gemeindevertreiung hat am 09.09.2009 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
gebilligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 22.09.2009 bis zum
09.10.2009 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13a Abs. 2 BauGB zur Einsichinah-
me bereitgetegen. Dies wurde durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsbiatt ,Der Land-
bote" am 14.09.2009 orsublich bekannt gemachi. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stel-
lungnahmen abgegeber werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberlicksichiigt bleiben ktnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-
nung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Aritrag-
steller im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nicht ader verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatien geltend gemacht werden konnen.

Stabelow, 28.10.2009
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Tal, (G331 377 08 &




