SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW

tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Dorfmitte“ stidlich der Schulstrale,

dstlich angrenzend an den B-Plan Nr. 4 (Schulweg)

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1 000
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nuizung der Grundstiicke (Baunuizungsverordnung-
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. | 8. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investiticnen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Aprit 1993 (BGBI. | 8. 466) sowie die Verordnung iiber
die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1980 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. £8),

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
- _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ)
Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVvQ)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVOQ)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GFZ Geschossflachenzahl als Héchstmanf
GRZ Grundflachenzah

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

JED\ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

=z Baugrenze

srvemesvsa - Baulinie

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsfidchen

Straflenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsfidchen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

P Offentliche Parkfiache
Verkehrsberuhigter Bereich
Fulgangerbereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ @ Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsaniagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
Zweckbestimmung:

@ Abwasser.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen
offentliche Grunflachen [Pl private Grunflachen
Zweckbestimmung:
Parkanlage
Spielplatz
Streuobstwiese

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ © Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

G O0O0CO

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

o o 000 Undsonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

ocooo  bei schmalen Flachen

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewéassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

¢ ¢ 0 e e schmalen Flachen

Erhaltung von Baumen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1987 (BGBI. | 8. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06.05.98 (GVOBI. M-V, S. 468) wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung Stdbelow vom 23. 05. 01 und mit Genehmigung des Landrates des
Landkreises Bad Doberan folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fiir das
Gebiet "Dorfmitte" sidlich der Schulstralle, dstlich angrenzend an den B-Plan Nr. 4 (Schulweg),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMAL-

SCHUTZ

(§ 9 Abs. B, §172 Abs. 1 BauGB)

Emzelanlagen (unbeweg'l‘lche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen (§ © Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

M Mulltonnen-Bereitstellungsplatz
e Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende
. | s s ¥ ¥ i

Vermessung:

Planverfasser:

1. Anderung

Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Vermessungsbiiro

Hansch & Bermau

Talliner Stralte 1

18107 Rostock

Tel.: 0381-776710, Fax: 0381-7767119

Planungsbiiro

Jirgen Anderssen

Rapsacker12A

23556 Liibeck

Tel.: 0451-879870 Fax: 0451-8798722

Architekiur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock

Planungsbiro fiir Flachennutzungspiane, Bebauungspléne und Rahmenplanungen
Dr.-ing. Frank Mohr

Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d

Bearbeiter; Dipl.-Ing. Architekt fiir Stadtplanung W. Millahn AKMY 872-82-3-d
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420843, Fax.: 2420811

Festsetzungen tber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen geméR § 86 LBauQ M-V

1.2

1.3

T

1.5

1.6

1.7

Sockelhdhen
Die Sockelhdhen werden mit max. 0,60 m (iber der mittleren Geldndehdhe der Uberbaubaren
Flache festgesetzt.

Drempelh&hen
Die Drempelhéhen werden mit einer konstruktiven Héhe bis zu max. 1,00 m festgesetzt.

Einfriedigungen

Einfriedigungen innerhalb der festgesetzten Mischgebiete, Reinen Wohngebiete und
Allgemeinen Wohngebiete sind zwischen straflen- bzw. erschlieBungswegeseitiger
Grundstlicks-grenze (StralRenbegrenzungslinie) und der stralen- bzw.
erschlieBungswegeseitigen Baugrenze bis zu einer Hohe von max. 0,70 m, hezogen auf die
Hdhe der Fahrbahn der angrenzenden StraBenftiche bzw. zugehdrigen ErschlieBungsweges,
zuldssig. Metallzdune und geschiossene Mauerwerke sind innerhalb der vorgenannten
Bereihe als stralenzugewandte Einfriedigungen unzulédssig.
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Dachformen und Dachneigungen

Als Dachformen werden Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Reigung won 28°
bwm 807 festgesetzt. Walme und Kriippelwalme diirfen eine Neigung von 65° nicht
iberschreiten. Bei der Errichtung von Garagen und iiberdachten Stellpldtzen sowie von
zuléssigen Nebenanlagen dirfen auch flache oder flachgeneigie Dacher bis zu 15° Neigung
verwendet werden.

Bei der Verwendung von ,Grilnddchern” betrdgt die festgesetzte Mindestneigung bei
Hauptgebduden 15°. Sie sind als Sattel- oder Walmdacher zu errichten.

Fassadengestaltung

Als Fassadengestaltung werden Sichtmauerwerk und Putzbauten festgesetzt,

Putzbauten werden in den Farben weil oder weilRgeschldmmt bis hellgrau oder hellbeige
festgesetzt. Gelbes Sichtmauerwerk ist unzuléssig.

Garagen und (berdachte Stellpldtze (Carports)

Bei der Errichtung von Garagen oder Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist ein Abstand von
mindestens 5,60 m, gemessen von isweiligen Sirafenbegrenzungslinie esinzuhsien,
Garagen sind in glelche"= Farbe und in gleichem Materiat wle der Hauptbauktrper
herzustellen.

Festsetzungen iber die Art und das Mak der baulichen Nutzung sowie die Bauweise geman
§9(1)1+2BauGB

2.1

2.2

2.3

2.5

innerhalb der nach § 3 BauNVO feslgesetzten ,Reinen Wohngebiete® — WR - sowie
innerhalb der nach § 4 BauNVO festgesetzien ,Allgemeinen Wohngebiete" — WA — wird bei
einer Bebauung mit Einzelhdusern die Grundstiicksgréfze mit mindestens 500 gm festgesetzt.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern wird die GrundstiicksgriRe je Grundstiick flir eine
Doppelhaus-Halfte mit mindestens 300 gm festgesetzt.

Innerhalb der nach § 3 BauNVO festgesetzten ,Reinen Wohngebiete® — WR - sind gemai §
1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 3 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO (L&den und nicht
stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sowie innerhalb der
nach § 4 BauNVO festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete" - WA ~ die Ausnahmen nach §
4 Absatz 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzuigssig.

Innerhalb der nach § 6 BauNVO festgesetzten ,Mischgebiete” — Ml — sind gemé&R § 1 (5)

BauNVO die Nutzungen nach § 6 Absatz 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Zuléssig.
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Bel der 'Errichtung zuléssiger Doppelhduser darf die festgesetzte Grundfldchenzahi
ausnahmsweise gemall § 31 Absatz 1 BauGB um 1/3 Uberschriten werden, wenn die
Grundstlicksgrdiée fiir eine ,Doppelhaus-Hélfte" weniger als 350 gm betrégt.

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsfldchen gemiR § @ (1) 11 BauGB

£in- und Ausfahrten

Festgesetzte Fiichen fiir das Parken von Fahrzeugen (P) und festgesetzte Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dirfen fiir notwendige
Grundstiickszu- und -abfahrten bis zu einer Breite von maximal 5,00 m unterbrochen wersden,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaR § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie Geh- und Fahrrechte werden festgesetzt mit einer
Mindestbreite von 3,20 m zu Gunsten der ritickwértig zu erschlieBenden Grundstiicke, der
Tréger der Ver- und Entsorgung sowie der Gemeinde Stébeiow.

Gehrechte werden festgesetzt zu Gunsten der Aligemeinheit.

Anpflanz- und Erhaitungsgebote / Landschaftspflege gem&R § 9 (1) 25a+25bund § 9 (1)
20 BauGB

5.1

5.2

53

54

5.5

58

5.7

58

Die gemaR § 9 (1) 25 b BauGB mit der Bindung zur Erhaltung festgesetzten Einzelb&ume
sowie die Fldachen mit der Bindung zur Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.

Die gemaR § 8 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten zu pflanzenden Einzelbdume, Striucher
{Strauchgruppen) und Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind gemak § 9 (1) Nr. 25 b BauGB dauernd zu erhalten und bei Abgang in
gleicher Art nachzupflanzen.

Die gemidB § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Einzelbdume entlang der offentlichen
StraBenverkehrsflichen sind als Hochstdfmme in den Arien Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum) oder Winterlinde (Tilia cordata) mit einem Stammumfang von mindestens 18
cm (gemessen in 1,30 m Hohe) zu pflanzen.

Sonstige, aufierhalb der unter Absatz 1 genannten, Einzelbdume sind als Hochstdmme mit
einem Stammumfang wvon mindestens 186 c¢m in den Arten Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum) oder Winterlinde (Tilia cordata) zu pflanzen.

Die gemall § 9 (1) 25 a BauGB festgeseizten Einzelbdume im Bereich des
Regenriickhaltebeckens sind als WeiRweiden (Salix alba) als Setzstangen mit einer Héhe
von mindestens 1,20 m zu pflanzen und als Kopfweiden zu entwickeln.

Die gemdald § 9 (1) 25 a BauGE festgesetzten Strauchgruppen entlang der Wasserflachen
(Regenriickhaltebecken und offener Wasserlauf) sind als Holunder (Sambucus Nigra},
Schlehe (Prunus spinosa) und Hundsrose {Rosa canina) zu pflanzen. Hierbei sind 3-jghrige
Pflanzen mit einer Mindestpflanzhdhe von 50 cm zu verwenden.

Die gem&R § 8 (1) 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Slden des Plangeltungsbereiches als
Einfassung dsr fasigssat=ian kaniag= ist als 3-reihige Hecke mit Hainbuchen (Carpinus
betulus) zu bepflanzen. Hierbei sind pro lfd. m Hecke mindestens 4 pflanzen als Heister 1 x
verpflanzt und einer Anpflanzhéhe von mindestens 100 cm zu pflanzen.

Die gemalk § 2 (1) 25 a BauGB festgesetzten weiteren Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer festgesetzten Breite von 5,0 m
sind als 3-reihige Hecke anzulegen. Hierbei wird festgesetzt, dass pro qm eine Pflanze aus
folgendem Artenspektrum zu verwenden ist:

als Heister —

1 x verpflanzt 100 — 125 cm Feidahorn (Acer campestre)
Heinbuche (Carpinus betulus),
als Heister —

2 x verpflanzt 125 — 150 cm

Als 3jahrv.8. 50~ 80cm

Traubeneiche (Quercus petraea),

Hasel (Corylus aveilana),

Weissdorn {Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus), .
Roter hartriegel (Cornus sanguinea) und
Wolliger Schneeball (Virbunum lantana).

Innerhalb der nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen flir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft — Streuobstwiese — wird festgesetzt, dass
einheimische Obstsorten als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm
(gemessen in 1,30 m Héhe) zu pflanzen sind. Die Pflanzdichte muss einem Besatz von 80
Baumen pro Hektar entsprechen. Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass auf dieser Flache
eine Initialansaat mit 15 g pro gm auszubringen ist. Hierbei ist die Regelsaatgutmischung
7.1.2 (LLandschaftsrasen mit Krautem) zu verwenden. Die Flache ist durch zweifache Mahd
zu pflegen. Es wird festgesetzt, dass die erste Mahd nicht vor dem 158. Juli und die zweite
Mahd nicht vor dem 15. Oktober durchzuflihren ist.

Das Schnittgut ist nach der Mahd abzutransportieren.

Sonstige Festsetzungen

Einfriedigungen und Anpflanzungen diirfen innerhaib der von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen (Sichtflachen) eine H6he von 0,70 filber der Hoéhe des zugehorigen
Strakenabschnittes nicht iiberschreiten {(§ 8 (6) BauGB).

10.

1.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt (geéndert) aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 31.01.01. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur beabsichtigten 1. Anderung ist durch
Abdruck Im Amtsblatt ,Der Landbote am 09.02. __01 -erfolgt. T
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Stabelow, . (Slegelabdruck)’ Blirgermeister
Die fiir die Raumordnung und Landesplah.t‘mg:z_'l‘JStandige Stelle ist beteiligt worden. ~7 ;;’ '
o T T i Ad
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A Bull
Stabelow, , (Siegetabdruck) Blrgermeister

Die frithzeitige Burgerbetelllgung nach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGB ist vom 19.02.01 bis 28.02.01
durchgefiihrt worden.
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Bull
Biirgermeister

Stébelow, - [; -(é-iégelapdriick)

Die von der 1. Anderung berlihrten: _T_régef.-éfféntlicher Belange sind mit Schreiben vom

15.03.01 zur Abgabe siner Sieﬂungnahme..aufg,_efordert worden. e
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ot o Bull
Stabelow, : (Siegetaberck) P Biirgermeister

Die Gemeindeveriretung hat am 11 .04.01.den: Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
mit Begriindung beschlossen und zur Aus{egung bestlmmt

BuII

Stabelow, - (Siegelabdruck) Burgermeister

Die Entwiirfe Satzung Uber die 1. ”ﬁmderung des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
17.04.01 bis zum 17.05.01 wihrend der Dienst- und Offnungszelten nach § 3 Abs. 2 BauGB
& ch ausgelegen. Die &ifentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Ausiegungsfn& von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, durch Abdruck im Amtsblatt Der Landbote” vom 06.04.01 ortsiiblich bekaggt

gemacht worden. 7
g

Bull
Burgermeister

Stabelow, . (Siegelabdruck)
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Der katasterméflige Bestand am 26 01 01 im Geitungsberelch wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hiasichtlish-derlagerichtig ; -der-Grenzpunkie-gilt-der-Vorbehalt-dass
eme-Prifung-rur-grob-erfolgte-da-dje] nénﬁts{rqr%1ﬂgl gcheﬂuﬁea&e%a%st%&%&wmegi
Regﬁessaﬁspmehekemeﬁnmeh{»ab‘ggleltetwer‘ﬂe

Berngu
- Harseh
Rostock, 24.C5. 2007 SbvI

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahme der Trager dffentlicher Belange und-die
Anregungen-von-Bilrgers am 23.05.01 gep_riJ:ftr_.-pg_s'Ergebnis ist mitgeteiit worden. T e

Stibelow, ' (Siegelabdrui_:ki Biirgermeister

Die 1. Anderung, bestehend aus der'PIanzeichnu_ng_;(TeiI A) und dem Text (Teil B), wurde am
23.05.01 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 1.
Anderung des Bebauungsplans wurde mlt Beschiuss der Gemeindevertretung vom 23.05.01

gebilligt. e
w7

4 Bull

Stabelow, « {Siegslabdruck) Blrgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungspl'ansatzung' (1 Anderungssatzung), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) u xt, (Teil B), wurde mit Bescheid des Landrates Bad Doberan
vom J&/ed(o4 Az k) 61[227 430540 ?3’4 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen

erteilt. . ; il
i

o 3 Bull

Stébelow, ¢ &5 &/ \(S'ié_gelabdruck) ;o Bairgermeister

Die Ergénzungs- und Anderungssatzung? bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertlgt :
7%
- Buﬁ%{

(Siegelabdruck) Burgermeister

Stabelow, /. 05.0A4

Die Genehmigung der Satzung iiber die1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amQWE& #4durch Abdruck im Amtsblatt ,Der
Landbote® ortstiblich bekannt gemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Ahwigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und
Eridschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hlngeW|$s7en arden.

Die Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist am (.. ¢35 /. ¢4in Kraft getre 0,
f
Ty
Ak . BT, A Bull
Stabelow, M DT éf;j  (Siegelabdruck) - - Blrgermeister

Ubersichtsplan M. 1:10 000
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Gemeinde Stabelow

Landkreis Bad Doberan
Land Meckienburg-Vorpommerm

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5

fur das Baugebiet ,Dorfmitte” stidlich der Schulstrake,
ostlich angrenzend-an den B-Plan Nr. 4 (Schulweg)

Stabelow, 23.05.2001 - . . " Bul

Biirgermeister

Arbeitsstand: 28. 05. 2001



