SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW

UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 07
FUR DAS GEBIET "WALDBLICK"

Auigrund des § 10 des Baugeselzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, 09. 2004
(BGBL. 1 5. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316} sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Verpommern (LBauO M-V} vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V §. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Stabeiow vom ...,
folgende Satzung {iber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07 fiir das Gebiet
~Waldblick", betreffend eine Flache nérdlich des Schulweges am Ostrand des Baugebietes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunuizungsverordnung -BauNvO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB!. | 5. 132), geéndert durch Ariikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22, April 1993 (BGBI. | 3. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 19980 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | 3. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechisgrundlage

MaBstab 1 : 1 000 i. FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGR-)

Planunterlage:

Lage- und Héhenplan vom 25.02.2005 (HN, 42/83;
Vemmessungsbiiro Hansch & Bemau, Obvit
Talliner Str.1, 18107 Rostock, Tel..0381-776710

Mischgebiete (§ 6 BauNvQ)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR7 Grundflachenzahl

Z=1 Zahl der Vollgeschosse als HochsfmaB

TH Trauthdhe als Hochstmal {vgl. Teil B Nr. 1.3)
OK Oberkante als HochstmaB (vgl. Teil B Nr. 1.3)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN {§ @ Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

i 0 Offene Bauweise
' Baugrenze
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grinfiachen
O sffentliche Grinfiichen
Zweckbestimmung;
T!"T[TT naturnahe Parkanlage (sh. TF 3.8.a}

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Bau(aB)
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahimen zur Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB)

Bezeichnung der MaBnahmen (sh. Teil B Nr. 3.8.a)

Erhaltung sonstiger Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepfianzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Gesamtantagen, die dem Denkmalschuiz unterliegen (Bodendenkmal)
{§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 6 DSchG M-V)
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TEIL B: TEXT

-

Die Texilestseizungen des B-Plans Nr. 07 vorn 12.10.2005 sind auf den Celtungsberaich der 1. Andening
und Erganzung des B-Plans Nr, 07 anzuwendan,

Die blay gedrucklen Texfestestzungen ersetzen brw. ergdnzen ainzelne Textesiseizungen des B-Plans
M, G7

Taxtfestsetzungen, de iy den Geliungshereich deor 1. Anderung und Frganzung nicht relevant sind, warden in

sl Rorm wisdergegehen,

1. Art und Mah der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvO

1.2.  For die Mischgebiete (M) sind die Vorschriften der §§ 6, 12-14 BauNVO anzuwenden.
in den Mischgebieten MI 2 - 3 sind im Abstand von mehr als 15 m zur Straenbegrenzungslinie der
Planstrafe A die nach § 6 (2} Nr. 1 BauNVO vorgesehenen Nutzungsarten unzuldssig (Wohngebaude).
In den Mischgebieten Ml 1 und Mi 4 sind die nach § 6 {2) Nr. 6 - 8 und (8) BauNVO vorgesehenen

i Nutzungsarten unzulassig (Gartenbaubetriebe, Tankstelien, Vergniigungsstatten).

; (8 1 Abs. 3, 5, 6 BauNVQ)

1.3. Héhe baulicher Anlagen / Hohenbezug (§18 Abs. 1 BauNVvQ)
MaBgeblich fur die Bestimmung der Héhe bauticher Anlagen ist das Héhenniveau der zugeordneten
Verkehrsilache im Anschiusspunkt an das jeweilige Baugrundstilck (Festselzung der Trauthdhre bzw.
der Oberkante baul. Anlagen in Teil A}.

1.4. Die Sockelhdhe von Gebauden mit Ausnahme der Nebenanlagen wird mit hochstens 0,6m iiber dem
Bezugspunki fesigesetzi.

1.5, Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
in den Baugebieten sind je Wohngebaude hachstens 2 Wohnungen zuléssig.

(8 2 (1) Nr. 6 BauGB)

2 Bauweise, Uberbaubare Grundstticksftache, Stellung baulicher Anlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1. Garagen und uberdachte Steliplétze (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO sind auBerhalb der Gberbaubaren
GrundsitGcksftachen (Baugrenzen) unzulassig. Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO, die Gebaude
sind, sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) nur zulassig bis zu einer
Baumasse von 15m?@ je Baugrundstiick und in einem Abstand von mindestens 4 m zu den Verkehrs-
flachen bzw. den Hachen mit Fahrrechten. Nebenanlagen £.S.v. § 14 (2) BauNVO bleiben hiervon
unberthrt. {§ 23 Abs. 5 BauNVQ)

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

3.3. Pkw-Stellplatze und &ffentiiche Parksténde - jeweils mit Ausnahme ihrer Zufahrten - sind mit wasser-
durchldssigen Materialien in versickerungsféhiger Bauweise anzulegen.

3.8a Auf der mit Erhailungsgebet festgeselzion naturnahen Parkiidche sind dis bestahenden Gehdzgrun-
pen zu erhalten. Uber sinen Zeitraum von 8 Jahren, gerechnet saif der erstmaligen Herstellung der
Gehdlzpflanzungen, ist jahriich eine Mahd durchzufihren.

3.12. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGR)
Die nach Nr. 3.1. festgesetzte Manahme (Raute Nr. 3) sowie die auf Flurstiick 121/66 entfallenden
TeilmaBnahmen nach Nr. 3.4, 3.5 (Raute Nr. 1, 2) werden den Baugebieten Mi 2, MI 3 gesammelt
zugeordnet.
Die auf die Flurstiicke 192, 193,194/2 entfallenden TeilmaBnahmen nach Nr. 3.4, 3.5 (Raute Nr. 2, 3)
und die nach §§ 1a, 11 BauGB vereinbarien MaBnahmes-auBerhalb des Geltungsbereiches (Feld-
hecke am Kritzmower Weg in Wilsen, sh. Hinweis B) und die natumahe Parklidche auf Flurstlick
194/2 {Raute Nr. 7} werden den Baugebieten M 1 und WA 1 - 5 gesammelt zugeordnet.
VerteifungsmaBstab ist jeweils die Gberbaubare Grundstiicksfidche.
Die nach Nr. 3.7, 3.8 festgesetzten MaBnahmen (Raute Nr. 5, 6) ist den jeweils angrenzenden bzw.
betroffenen Baugrundstiicken direkt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist der Anteil des Baugrund-
stlicks an der Gesamtlange der jeweiligen Pflanzung.
Dem Baugebiet Ml 4 wird die Anpllanzung ainer 7m brelien Feldhecks am Konower Weg und ain o
Hauslerreihe linsgesami 3.400 m2) auf von der Gemainds bareiigesieiiien Grundstlicken zugeovdned.
Vertelungsmalistab isi die zutdssige Grundfiachs,
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4. Orlliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 L BauC M-V)

4.2. For alle Hauptgebéude ist fiir die Wandftachen ein roter oder rotbrauner Ziegel oder ein unstrukturier-
ter, #ete-Putz als Fassadenmaterial vorzusehen. Die Kombinationen der aufgefiihrien Materiafien
sowie sichtbare Fachwerkkonstruktionen aus Holz oder Holzverschalungen von Teilen der Fassaden-
flachen sind zulassig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V)

4.3. Slandige Standorte von Abfall- und Wertstoffbehéltern sind in geschlossenen Raumen unterzu-
bringen oder im Freien durch Anpflanzungen eder bauliche Verkleidungen der Einsehbarkeit zu
eniziehen und vor direkter Senneneinstrahiung zu schitzen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauQO M-V)

4.4. Einfriedungen mit einem Abstand bis zu 3 m zu &ffentlichen Verkehrsitachen, die als Hecke oder
fiachig geschlossene Konstruktion ausgehildet werden, diifen nicht hoher als 0,8 m sein.
{§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauQ M-V)

5. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs.6 BauGB)
Hinweis
A Wenn wéhrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,

von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein Offentliches
interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepfiicht besteht fur den Entdecker, fur den Leiter der Arbeiten, fiir den Grundeigentiimer, und
fur zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)
Innerhalb des als Bodendenkmal gekennzeichneten Bereiches kann eine Veranderung oder Besei-
tigung des Denkmals (Relikie einer jungsteinzeitlichen Siedlung) genehmigt werden (§ 7 DSch G M-V}

sofern vor Beginn der Erdarbeiten seine fachgerechie Bergung und Dokumentation sichergestell wird.

Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation des Denkmals ist
das LA f. Bodendenkmalpflege vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichien. Auf § 6 Abs. 5 DSchG M-V
wird hingewiesen.

B AuBerhalb des Geliungsbereiches sind folgende MaBnahmen zum Ausgleich der Eingiffe in Natur
und Landschaft nach § 1a (3) BauGB durchzufiihren:
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2. Anlage einer Feldhecke entlang der Siidseite des Kritzmower Weges (Flst. 76, Flur 1 der Gemar-
- kung Wilsen)
Anpfianzung einer 150 m langen, 5-rethigen Hecke mit heimischen, standortgerechten Baumen
und Strauchern, Pflanzabstand 1,5 m (sh. Planzschema im Griinordnungsplan).
Der Trinkwasser-L eitungsbestand ist zu beachten (Mindestabstand 2,5 m)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Erganzi und geandert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom
19.12.2007. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Der Landbote" am 17.03.2008 erfolgt.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméB § 17 LPIG beteifigt
worden.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB ist in der Zeit vom
25.03.2008 bis zum 08.04.2008 durchgefithrt worden.

4. Die fruhzeitige Unterrichtung der Beharden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach
§ 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom 25.03.2008 erfolgt.

5. Die Gemeindeveriretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 07.05.08 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 07.05.08 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
! Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.05.08 gebitligt.

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus.der Planzeichnung (Teit A} und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt. o T
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Stabelow, &’ J.ob. L 5) Burgermeister

Der katastermaBige Bestand am 25.02.05 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gitt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 3860 vor-
liegt. RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Bernau

Rostock, (Siegelabdnick) ObVi

9. Der Beschiuss Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und fiber den nhalt Auskunit zu
erhaiten ist, sind durch Abdruck im amtiichen Bekanntmachungsbiatt , Der Landbote® am
13.05.2008 ortshblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfelgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Salzung ist mit Ablauf des
13.05.2008 in Kraft getreten.
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;g Satzung der Gemeinde Stabelow
1 Landkreis Bad Doberan
liber die 1. Anderung und Ergénzung des

Bebauungsplans Nr. 7

o far das Gebiet "Waldblick", betreffend eine Flache
? nordlich des Schulweges am Ostrand des Baugebietes
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AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 18.04.2008

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1 : 20 0600
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Stabelow, 07.05.2008

I

i




