Saizung der Gemeinde Stabelow Ober die
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. | 5. 2253),
geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. 1 S. 1950); wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindaver-
tretung Stébelow vom ........... folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 filr das Gebiet éstlich des Kin-

dergartenweges, sidlich des Schulweges und nédrdlich der landwirtschaftlichen Fifche, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),

erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gitt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1290 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. Aprif 1993 (BGBI. [ 5. 466) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1890
{BGBI. 1991 1 5. 58).
Planzeichen

ErfAuterung Rechtsgrundlage

| FESTSETZUNGEN

Allgemeine Wohngebiete {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

GRZ Grundftachenzahi (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, § 16 BauNVQ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, § 16 BauNV0)

é nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV(Q)
S AT Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVvO)

Y J—" "

Baugrenze, entfaltend (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt (geandert) aufgrund des Beschlusses der Gememdevertretung vom 24.09.2003. Die ortsiibliche Bekannt-

machiung des Beschlusses zur beabsichtigten rung ist disfghAbdruck im Amisblatt ‘Der Landbote’ am —
19.09.2003 erfoigh. : !
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Stabelow, Blrgermeister
Die von der 3. Anderung berithrten Trager: it Schreiben vorm 29.08.2003 zur Abgabe einer —_—
Steflungnahme aufgefordert worden, | /
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Die Gemeindeveriretung hat die Stetlungnahm
28.01.2004 gepriit. Das Ergebnis ist mltgetellt

Stabelow, )

Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 3. An
vertretung vormn 28.01.2004 gebilligt.

Stibelow,

Die Anderungssatzung, bestehend aus der Plan;

Stabelow,

Der Satzungsbeschluss fiber die 3. Anderung
der Dienststunden von jedermann eingesehen wé Karin u
16.02.2004 durch Abdruck im Amtsblatt "Der Landbiot
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rde am 28.01.2004 von der Gemeindeveritetung als
s Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeinde- / "
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Und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigr.
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dds, Bel auu,gs) lans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrand
Her den Inhalt Auskunit 2u erhalten ist, sind am
anstiblich bekannt gemachi worden, In der Bekannimachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44

BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Ober die 3. Anderung des Bebauungspians ls’[ am-‘;s-eezom in Kraft getreten.
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4

Gstlich des Kindergartenweges, sudlich des Schulweges und ndrdlich der landwirtschaftlichen Flache

Satzung
der Gemeinde Stabelow

Landkreis Bad Doberan

tUber die

flir das Gebiet

AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 15. 01. 2004
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Gemeinde Stabelow
Landkreis Bad Doberan

Begrundung

Zur

Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4

fir das Gebiet
dstlich des Kindergartenweges, sidlich des Schulweges und nérdlich der landwirtschaftlichen Flache

gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom: 28.01.04

ausgefertigt am: —

Stabelow, 28.01.04 & o B E /
N T Bull, Blirgermeister




B-Plan Nr. 04 Gemeinde Stabelow Begrindung

3. Anderung Arbeitsstand: 15.01.2004
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1. Planungsziele, Planungserfordernis, Rechtsgrundlagen

Planungsziele:

Mit der Plananderung verbindet die Gemeinde die Planungsabsicht, Flachen aufzugeben, die bisher zur
Sicherung der stadtebaulichen Grdnung fur Verkehrs- und Versargungszwecke festgesetzt waren.

Die Flachen scllen als aligemeine Wohngebiete Uberplant und als Uberbaubare Grundsticksftachen
festgesetzt werden.

Planungserfordernis:

Die mit Beschluss vomn 09.07.92 erlassene und seit dem 29. 09.94 rechiskraftige Satzung aber den B-
Plan Nr. 4 der Gemeinde Stébefow setzt fir die verkehrliche Erschiisfung und die Versorgung Flachen
ndrdlich der Wohngebaude Kindergartenweg 6 und 7 Flachen fest. Die Versorgungsflache, die fir die
Belange der Post und der Elekitroenergieversorgung vorgesehen war, wiirde von den vorgesehenen
Versargungstragern im Zuge der Erschliefung des Baugebietes nicht in Anspruch genommen. Ein Er-
fordernis zur Bereithaltung dieser Versorgungsflache fir die Zukunft ist nicht erkennbar.

Bie VerkehrserschlieBung der Baugrundstlcke funktioniert ohne die Verkehrsflache (PlanstraBe A}, da
alle Grundstlicke, die an diese bisher festgesetzte Verkehrsfldche angrenzen, bereits an vorhandene
ErschlieBungsanlagen angeschlossen sind (alte Satower StraBe, Schulweg).

Mit der Plan&nderung scllen diese mithin funkiionslosen Flachen zu den Wohnbaugrundstiicken zuge-
ordnet werden. Gleichzeitig wird die Gemeinde von unzweckméaBigen Unterhaltungspflichten befrait,

Am 24.08.03 beschloss die Gemeindevertretung deshalb die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung
der Satzung Uber die 3. Anderung des B-Plans Nr. 4. Nach Beieiligung der Betroffenen gem. § 13 Nr. 2
BauGB (29.09.03. - 13.10.03, 08.12.03 — 08.01.04) und der berlhrten TEB wurde der Abwéagungs- und
Satzungsbeschluss {iber die 3. Anderung am 28.01.2004 gefasst.

Rechtsgrundiagen fiir die 3. Anderung:
Die 3. Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der 8§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10 BauGB.

Fur die Aufstellung und den Vollzug der 3. Anderung dieses Bebauungsplans gelten folgende Rechts-

grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950},

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) i1.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | 3. 132), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vorm 22.04.93 (BGBI | S. 466).

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04 ist nach § 8 (2) S. 1 BauGB aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Siabelow entwickelt. Durch die Anderung werden die Grundzige der Pla-
nung nicht berhrt, da die tatséchliche ErschiieBungssituation des Gebietes und insbesondere der an
den Anderungsbereich angrenzenden aligemeinen Wohngebiete unverandert bleiben und mit der beab-
sichtigten Planénderung nicht in private Nutzungen eingegriffen wird. Die Anderung erfolgt daher nach §
13 BauGB im vereinfachten Verfahren. Die Anderungssatzung tritt nach § 10 (3) i.V.m. § 246 (1a) BauGB
unmiftelbar durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.



B-Plan Nr. 04 Gemeinde Stabelow Begriindung
3. Anderung Arbeitsstand: 15.01.2004

2. Geltungsbereich

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 04 betrifft den Teilbereich des B-Planes Nr. 04, welcher in der Plan-
zeichnung durch eine blaue Balkenlinie eingegrenzt ist: Er schlieBt die bisherige PlanstraBe A und die
Versorgungsflache westlich des Schulweges ein. Die 3. Anderung umfasst dabei nur Anderungen in Teil
A (Planzeichnung) der Satzung. Anderungsgegenstand sind die farblich hervorgehobenen Festsetzun-
gen der Planzeichnung

Der Geltungsbereich ist derzeit teilweise als Brachflache bzw. als Wohngrundstiick genutzt (bisherige
Versorgungsflache). Der (ibrige Anderungsbereich wird bereits als private Grundstlcksflache fir Hofzu-
fahrten und einen Garagenstandort genutzt (bisherige Verkehrsflache).

3. Planinhalt
3.1. Grundzage der Planung
Mit der 3. Anderung bieiben die Grundzige der Planung unberithrt.

3.2. Art und MaB der baulichen Nutzungen, Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen:

Der aufzugebende verkehrsberuhigte Bereich wird als (iberbaubare Grundstiicksflache dem stdlich
angrenzenden allgemeinen Wohngebiet zugeordnet, zu dem sie grundbuchmasig und nach der
tatsachlichen Nutzung bereits gehtren. Die dort festgesstzte Grundflachenzahl wie auch die
Beschrankung der Bebauung auf eingeschossige Einzel- und Doppelhauser ist auch auf die
Anderungsflache anzuwenden.

3.3. Auswirkungen auf den Verkehr, Flachen fiir den Verkehr

Die Plan&nderung st ohne Auswirkungen auf den Verkehr.

Da die PlanstraBe A bisher nicht hergestellt war und die betroffenen Grundstiicke unverandert durch
Zutahrten von der alten Satower StraBe bzw. vom Schulweg erschiossen sind, andert sich weder die
tffentliche noch die private Verkehrssituation.

3.4. Auswirkungen auf Natur und | andschaft, Grinordnung
Die Plananderung hat keine Auswirkungen auf Natur und Landschaft bzw. auf die griinordnerischen
Regelungen des Bebauungsplans.

3.5. Ver- und Entsorgung der Baugebiste i
Die Belange der Ver- und Entsorgung der Baugebiete bleiben von der 3. Anderung des B-Plans unbe-
rahrt.




