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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVvVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22, April 1993 (BGBI. i S. 466)
in Anwendung der Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
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ERLAUTERUNGEN

. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Helne Wohngebiete {gem. § 3 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
Zahi der Voligeschosse, afs Hochsigrenze
Grundfiachenzant {z.B. 0,6}

BAUWEISE BAUGHENZEN, BAULIMIEN

nur Einzetl upd Doppelhauser zulissig

Batigrenze

VERKEHRSFLACHEN

Straflenbegrenzungsiinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Fiachen fiir das Parken von Fahrzeugen (Parkplatze)
Verkehrsberuhigung (Tampe 20-Zconz)
StraBenbegleitgrin

MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh- (G}, Fahr- (F) und Leitungsrechten (L} zu helastende Flachen

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN
Gemeinschaftsgarage

Abstellflachen fur Millbehalter

DIE BINDUNG ZUM ANPFLANZEN YON BAUMEN, STRAUCHERN § 9 {1) 25a

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE

FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERMN UND

SONSTIGEN BEPFIANZUNGEN

Anpflanzgebot fiir Hecken

Anpflanzgebot fur Einzethdume

GREMZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES NR.4, 1. ANDERUNG DER GEMEINDE

STABELOW

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
vorhandene Flurstiicksgrenzen

kunftig entfallende Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
Fiursticksbezeichnung

vorhandene bauliche Anlagen

kiinftig entfallende bauliche Anlagen

Boschungen

mégliche Anordnung vonParkplatzen

mogliche Anordnung von Gemeinschaftsgaragen
BemafBung in Metern

Piiasterungo

HéhenmaB Giber Normalnuit

RECHTSGRUNDILAGEN
o)1 BauGh
EQfN 2 BauGhH
§9{1H 11 BauGB
§9(1)21 BauGB

£§9(1)22 BauGB
BauGB

§ 8 (1) 25b BauGB

§9(7) BauGB
BauNVO

§ 16 (5)

HINWEIS:

DER BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES -7
NR. 4 BEFINDET SICH IM EINZUGSBEREI(
DER TRINKWASSERZONE HI. DIE ENT-; s 42
SPRECHENDEN VORSCHRIETEN UND VER- |

ORDNUNGEN SIND ZU BERUCKSICHTIGEN.

.
{ Aufgestellt am : 24.07.1996
Gedndert am
{Stand}
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“Innerhalb der nach § 3 BauNVO festgesetzten “Reinen Wohngehiete” -WR- sind geman § | Absatz

TEIL B - TEXT -

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
geman § 86 LBauO M-V

Sockelhchen

Die Sockelhchen werden mit max. 0,60 m Uber der mittleren Geladndehdhe der (iberbaubaren Flache
festgesetzt. .

Drempelhchen
Die Drempelhohen werden mit einer konstruktiven Hohe bis 2u max. 1,00 m festgesetzt.
Einfriedigungen

Einfriedigungen innerhalb der festgesetzten Reinen Wohngebiete und Aiigemeinen Wohngebiete
sind zwischen stralenseitiger Grundstucksgrenze (StraBenbegrenzungslinie) und der stralenseits-
gen Baugrenze bis zu einer Hohe von max. 0,70 m, bezogen auf die Hohe der Fahrbahn der
angrenzenden StraBenfiache zulassig. Metallzdune und geschlossenes Mauerwerke sind innerhalb
der vorgenannten Bereiche als straBenzugewandte Einfriedigungen unzuléssig.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung werden rote oder rotbraune sowie anthrazitfarbige Dachpfannen oder
Dachplatten, anthrazitfarbige Schindeln oder roter Biberschwanz festgesetzt. Ausgencmmen
hiervon sind nur Garagen mit fiachen oder flachgeneigten Dachern, Flachen fir Solaranlagen, im
Erdgeschof} angeordnete Wintergarten, sowie Dachbegrinungen. Giasierte Dachdeckungen sind
unzulassig.

Dachformen und Dachneigungen

Als Dachformen werden Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Neigung von 30°-50°
festgesetzt. Walme und Krippelwalme dirfen eine Neigung von 65° nicht (berschreiten. Bei der
Errichtung von Garagen und uberdachten Stellpldtzen sowie von zulassigen Nebenanlagen diirfen
auch flache eoder flachgeneigte Dacher bis zu 15° Neigung verwendet werden.

Bei der Verwendung von “Grindachern” betrigt die festgeselzte Mindestneigung bei Haup
gebauden 157 Sie sind als Sattel- oder Walmdacher zu errichten.

Farssadengestaltung

Als Fassadengéstaltung werden Sichtmauerwerk und Putzbauten festgesstzt,
Putzbauten werden in den Farbern weill oder weilgeschlammt bis hellgrau oder hellbeige
festgesetzt. Gelbes Sichtmauerwerk ist unzulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)

Eei der Errichtung von Garagen ist ein Abstand von mindestens 5,00 m, bei (berdachten Stell-
platzen (Carports) von mindestens 2,00 m, gemessen von der jeweiligen StraBenbegrenzungsiinie,
einzuhalten. Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Haupthaukorper
herzustellen,

Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftsgaragen sind senkrecht bzw, paralie! zur nordlichen Grundstiicksgrenze zu errich-
ten. Die Hohe wird mit maximal 2,50 m uber der Geliandehdhe des nérdlich bzw. siidiich angrenzen-
den Grundstucks festgesetzt. Das Grundstuck ist an seiner Ostgrenze und zur Strafe hin (mit Aus-
nahme der notwendigen Zufahrt) mit einer mindestens 2 m breiten Heckenpflanzung einzugrinen

FESTSETZUNGEN UBER DIE ART UND DAS MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG SOWIE DIE BAUWEISE gemaB § 9 (1) 1 + 2 BauGB

Innerhalb der nach § 3 BauNVO festgesetzten “Reinen Wohngebiete" -WR- sowie innerhalb der
nach § 4 BauNVO festgesetzten “Allgemeinen Wohngebiete™ -WA- wird bei einer Bebauung mit Ein-
zethdusern die GrundsticksgroBe mit mindestens 450 qm festgesetzt.

Bei der Errichtung von Doppethausern wird die GrundsticksgroBe je Grundstlick fir eine Doppel-
haus-Haifte mit mindestens 250 qm festgesetzt.

5 Nr. 1 BauMVQ die Ausnahmen pach § 3 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO (Laden und nicht storende
Handwerkshetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flir die Bewehner des Gehiets dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sowie innerhath der nach § 4 BauNVO
festgesetzten “Allgemcinen Wohngehiete” -WA- die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig. :

Bei der Errichtung zuldssiger Doppelhéuser darf die festgestzte Grundfldchenzahl susnahmsweise
gemal § 31 Ahsatz 1 BauGB um 1/3 liberschritten werden, wenn dis GrundstickgroBe fur eine
"Doppelhaus-Halfte™ weniger als 350 gm betragt.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN gemiB
§9 (1) 11 BauGB

Ein-und Ausfahrten .
Festgesetzte Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (P) und festgesetzte Flachen zum
Anpflanzen von Biumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dirfen fir notwendige
Grundstiickszu- und abfahrten bis zu einer Breite von maximal 5,00 m unterbrochen werden.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
gemaf § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leftungsrechte sowie Geh- und Fahrrechte werden festgesetzt mit einer Mindestbreite
von 2.20 m zu Gunsten der rlickwiértig zu erschlieBenden Grundstiicke, der Trager der Ver- und Entsor-
gung sowie der Gemeinde Stabelow,

ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE / LANDSCHAFTSPFLEGE
gemiB § 9 (1) 25a + 25b und § 9 (1) 20 BauGB

Die gemaR § 9 {1) Mr. 253 BauGB festgesetzten zu pflanzenden Einzelbaume und Fiachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemaB § 9 (1) Nr. 25 b
BauGB dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen,

Die gem3n § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume im dffentlichen StraBenraum sind als
Hochstdmme in den Arten Roflkastanie ( Aesculus hippocastanum) oder Wintertinde { Titia cordata)
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in 1,30 m Hohe) zu pftanzen.

Die geman § 9 (1) 25a BauGE festgesstzien Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit einer festgesetzten Breite von 3,0m sind als 2-reihige Anpflanzung
anzulegen. Hierbei wird festgesetzt, daB pro gm eine Pilanze aus folgendem Artenspektrum zu
verwenden ist : :

als Heister - 1xv 100-125 cm- Feldahorn (Acer campestre),
Hair:buche (Carpinus betulus),
Traubeneiche(Quercus petraea),
Hasel (Corylus avellana),

Weissdorn (Crataegus monogynal,

als Heister - 2xv 125-150 cm-
als Siéihr.vé. -50-80cm-
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'SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW

uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

“ehemaliges Mischgebiet 6stlich des Schulweges
und des Rosenholzweges”

/
\

Autgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 {BGBI. |,
8. 2253) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30. Juli 1998 (BGBL. I, 8. 1189) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
fﬁéCHEﬂbUf%—g\!_’]c‘npur'mnerrl {LBauT M-Vj vom 28. Aprif 1884 wird nach Beschiufifassun

“vom  19.03

; _und mit Genehmigung der hBheren Verwaltungsbehéirde folgende Satzung {ther den
Bebauvungsplan Nr, 4, 1. Anderung fiir das oben genannte Gebiat, bestehend aus der Flanzeichnung {Teil A) und dem Text

AN

ng durch die Gemeindevertreting — |

/

\ {Teil B). erlassen:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der \1 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken \
Geraeindevertretung vom 24.07.1996 . Die orisiibliche und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
Bakannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch- der Trager &ffentlicher Belange am 13.03.1997...... gepriift,

] Veroffentlichung im Amtsblatt “Der Landbote” Nr. 24/96 Das Ergehnis ist mitgeteilt worden.

f erfolgt {26, 44.499¢ )

! Stibeiow,

i _—

Zeitige etéilig,tféét’g{-”fnach § 3 Abs. 1 Satz h
BauGB ist-am 621996 jm-Rahmen einer &ffentlichan
Veranstaltung dUrchgefinft worden. Die fir dia
Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist
gemil § 348a~4hs. 1 BauGB L.V, mit § 4 Abs. 3 BauGB
bete%!ig%'wbrﬁgnlo

R Blrgermeister /
N,

‘ Der Bebalilingsplan, bestehend aus der Planzeichnung

{Téil A} und dem Text (Tedl B) wurde am 19.03.1997.. von der
Gemeindevertretung als  Satzung heschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der
Gemeirdevertietung vom 19031997, . gehilligt.
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Ry Birgermeister /

T

nung beriihrten Triger d&ffentiicher
Belanges sind mit Schreiten vom=—094219%6... - zur
Abgahe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

April 1997
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< Burgermeister

Tr=stehend avsder Plarzeichnurg (TeitA) und deniText (Teil

Diz Gemeindevertratung hat am 24.07.1896 den Entwum
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschicssen und
zur Auslagung bestimmt.
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ﬁ?@‘mﬁ&gﬁm dieser Bebauungsplansatzung, be-\_

B}, wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungs-, |
behsrde vom,@.@;.ﬁ%&i?ﬂz.: %’{f{%fﬁa’?ﬁ'ﬁf%‘gtf
- mit Nebenbestimmungen tind Hinweisen - erteilt,
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Stabelaw: dan:
Birgermeister _/
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Gemeindevertretung vem

. die. Hinweise sind beachtet, Das
“wurde mit Vertiigung der hoheren Verwaltungshehdrde
vom ... T AZiF s hestitigt.

. / Blrgermeister
e V"t;:—:(ﬁ‘ .,ﬁ,mﬁfft,,,:ﬁa![i‘ﬁﬁ_‘m_ SEIEEESS W
Ber Enmr-r‘%ﬁ g? Wgsplanes, bestehend aus der
Planzeichnurg{Tel-AT und dem Text (Teil B), sowic die
Begriindung haben in der Zeit vom .J0I2.19%. .. .. bis
zum 10013997 . nach § 3 Abs. 2 BauGB wihrend der
Dienststunden  dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und
Anregungen  wihrend der  Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Hiederschrift vorgehracht

Spnafimam ... 22001996 ... durch Aushang
ol doimacht

il 1997 2y
o 3 ® 7 i
z; ....... ST Ry
;;a Burgermaister
Q's'

13 ' Biirgermeister /

tigen Darstellung der Grenzpunkte
eine Karte im MaBstab 1: {900vor

" “Biirgermeister j

-

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung \
(Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

Stabelow, den ..o,

/Die Erteilung der Genshmigung des Bebauungsplanes\
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
wrreresn M e Oftsiliblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung ven Verfahrens- und
Formvorschriften und von Minge!ln der Abwéigung sowie
auf die Rechtsfolgen {§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Féftigkeit und Erloschen von Entschidigungsan-
spriichen (§§ 44, 246a Abs, 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen werden. Die Satzung istam ......ceene
in Kraft getreten.

Stibelow, den.......oooeee,

\_ Birgermeister /

Schlche {Frunusspinosal,

Hundsrose (Rosa canina),
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus),
Roter Hartriege! (Cornus sanguinea) und
Wolliger Schneeball (Virbunum lantana),
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