SATZUNG DER GEMEINDE POLCHOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.07 FUR DAS SONDERGEBIET "PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE POLCHOW!

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGB. | 5. 1509), wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung Pélchow vom
19.03.2013 folgende Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 07 fir das Sondergebiet , Photovoltaik-
Freiflachenanlage Pdlchow' ndrdlich der GemeindestraBe ,An der Ziegelel, nordwestlich der
ehemaligen Ziegelei Pélchow und sldlich der BAB A20 entlang des Streckenabschniits zwischen
der Uberflihrung Rostocker StraBe/Kreuzkamp und dem Beginn der Warnowbrilcke, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT — VERFAHRENSVERMERKE
' A Wenn wéihrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen ent- _
Es giit die Baunutzungsverardnung (_BauNVO) I e .Fassung der ng_anntmachung Vel 1. Art der baulichen Nutzung, Nutzungszeitraum, Folgenutzung deckt werdenf vc_?n der.ten anzunefimen ist, dasls an ihrer Erhaltung gernaB'§ 2Abs. 1 1. Aufgestellt auigrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindeveriretung vom 13.03.2012.
23, Januar 1990 (BGBL 1 S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Investitions- und Wohnbauland- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 BauGB) DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denk- Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstelungsbeschl st dtiroh Verafartict e
gesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90) ’ T malschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, fur den unterl TSR A eﬁandb ote am 27%3 301 > :;ST'S,EIS e NRIEAERUICALTY I IR
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 5. 58). 1.1 SO/PV - Sondergebiet Photovoltaik: (§ 11 (2) BauNVO) Leiter der Arbeiten, fiir den Grundeigentimer, und fir zuféllige Zeugen, die den Wert des ’ ) o ok
. < Die Sondergebicte Photovoltaik dienen zeitlich befristet der Erforschung, Entwicklung oder Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelie sind bis 5 Werktage nach Zugang T o ; % ”
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaik. der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSChG M-V) 2. Die fiir die Raumordnung und Landespianung zustandige Stelle ist geméaf § 17 LPIG beteiligt worden.
| FESTSETZUNGEN Zulassig sind bis zum 31.12.2042 _ B Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow. Die Nutzungsbeschran- e . . , ) o
| - Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich instaliierten Solarmodulen und den erforder- kungen der Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu beachten. Die Lagerung von 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 04.04.2012 bis
lichen Aufstanderungen wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehorde gem. § 20 (1) LWaG anzu- zum 04.05.2012 durchgefihyt worden.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGE) - Gebaude und Antagen fiir die technische Infrastruktur (Wechselrichter, Trafo- und zeigen.
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVQ} Ubergabestation, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen) , _ i 4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach
Zweckbestimmung: Photovoltaik - ein Unterstand fiir Tiere, die dem Unterhait und der Pflege der Fldche dienen, C  ZurVermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden i-S.v. § 44 (1) Nr. 1- 3 BNatSchG § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 26.03.2012 erfoigt.
mit zeitlicher Befristung (sh. TF 1.1,1.2) (§ 9 (2) BauGB) - Einfriedungen mit transparenten Zaunanlagen. E:hzeﬁggﬁlerge&gi?r? ;‘gfggﬁ”zz_ﬁgﬁﬁ” Vosgrr?h;} (R;tung, Zefrztoruzngtvon NISstst?tteg, sgpst. _
_ ) ) i ufrei ungsmaBnahmen auf den Zeitraum September bis : i . .
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Dje Folgen_utzung nach Aufgabe der Nutzung zur Solarsiromerzeugung wird als Flache flr Februar zu beschrgnken. Bei Baufreimach%ngsmaﬂnahmen auBerhalb diesespZeitraums ist = DiehiGeSrn gmdzvertritur:g L a;)n ET 08.2012 den Entwurt des Bebauungsplans mit Begrindung be-
. o . “ . : die Landwirtschatft festgesetzt. 7 gegeniber der unteren Naturschutzbehdrde sachkundig nachzuweisen, dass im Varhaben- RENOSSSIUNG sy Adsiogng ST
a i & . - . - . i " - - 0 e - B an . . .
rundhachernz 1.2 Em SO,{PV 1 .!St eine Verlanger_t_mg des Nutzungszeitraums gem. Nr. 1.1 zuléssig, solange bereich das Eintrgten der 0.g. Verbotstatbestande im Zusammenhang mit Bodenbrlitermn 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentiichen umweltbezogenen
i : eine Einspeisevereinbarung fir den Solarstrom besteht. ausgeschlossen ist. Stell b bl ¢ : g __ '
Hohe baulicher Antagen ; = , eliungnahmen haben in der Zeit vom 16.01.13 bis zum 05.03.13 wahrend der Dienst- und
im SO/PV 2 kann eine Verlangerung des Nutzungszeitraums gem. Nr. 1.1 als Ausnahme Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgele: Di de durch Aush d
OK Oberkante als HéchstmaB tber Gelande (sh. TF. 2.2.2, 2.2.3) gestattet werden, solange eine Einspeisevereinbarung flir den Solarstrom besteht und so- D Auf die Waldeigenschaft der siiddstlich an den Geltungsbereich angrenzenden Fiéche Bekanntmachungstafeln am 68 01.13 und am 31.01 193 or?:ﬁnﬁiicgfsbxgnr?{ l;:%a t;f[sDanbg an Zn
weit Ausbauabsichten oder geplante StraBenbaugestattungsmafinahmen an der BAB A20 (Fist. 133, 135) wird hingewiesen. Der gesetzliche Waldabstand nach § 20 LWaldG M-V darauf hingewiesen, dass Stelltjng.nahmen abgeéeﬁen werden kénnen dasgs nicﬁt f;istgezg:’ir ©
nicht entgegenstehen. v i i i itze ei s ’ N ; : : I ~
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ht entgegens o . beriihrt Teile des Plangeltungsbereichs. Die anerkannten Grundsatze einer ordnungs abgegebene Stellungnahmen unberlicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der SatZU ng der Gemel n de POlChOW
Spatestens sobald und soweit die Anlage bzw. Teile davon vom Stromnetz genommen gemaBen Forstwirtschaft sind fur die Waldflachen unver&ndert anzuwenden. Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Eirmvend itend ht werd
= i Baugrenze wurden oder nicht mehr zur Stromerzeugung benutzt werden, sind alie betroffenen bau- _ ranung g:isk SQNEILIFILINMLEEWERSUNGEI-Jellens) Gemetiit welaall, _
lichen Anlagen zuriickzubauen. die vom Aniragsteller im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nicht oder verspétet geltend gemachi Landkreis Rostock
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen. .
. 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaulvO) Uber den Bebauungsplan Nr. 07
fiche Verkehrsflache, hier: BAB A20 - . , - ; . i i 5 i A 1o ; - :
Offentliche Verkehrsftache, hi 51 Eine Uberschreitung der in Teil A festgesetzten Grundfiachenzahl durch die Grundfidchen 7. Die von der Planung berfihrten Behorden. und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit fiir das Sondergebiet ,Photovoltaik-Freifidchenanlage Palchow”
dor n § 19 (4) BaUNVO angefiihrten baulichen Anlagen ist unzulissig. (5 19 (4) BauNVO) Schreiben vom 07.09.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert worden. nérdlich der GemeindestraBe ,An der Ziegelei nord\'.:vestlich der ehemaligen Ziegglei P%E;h%w
StraBenbegrenzungslinie 2.2 Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug: (818 Abs. 1 BauNVO) und siidlich der BAB A20 entlang des Streckenabschnitts zwischen der Uberfihrung
2.2.1 MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage des natlir- 8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 21.08.2012 und am 19.03.2013 Rostocker StraBe/Kreuzkamp und dem Beginn der Warnowbriicke
GRONFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) lich anstehenden Geldndes. Teil B Nr. 4.3 ist dabei zu ber{icksichtigen. _ geprifi. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. '
2.2.2 Die Photovoltaik-Modultische dtirfen eine lichte Hohe von 0,60 m Ober dem natiirlich an-
private Grunfléchen | stehenden Gelande nicht unterschreiten. 9. Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am AUS FE RT' G U N G Bearbeitungsstand: 05.03.2013
Zweckbestimmung: Fahrstreifen Autobahnwartung 2.2.3 Die in Teil A festgesetzte Obetkante baulicher Anlagen darf durch Gebaude und Anlagen 19.03.2013 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum o
fiir die technische Infrastruktur um max. 1,50 m {berschritten werden. Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom 19.03.2013 gebilligt. Ubermcﬁt_splan
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18, Abs. 6 BauGB ) 3. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (§ g Abs. 1 Nr. 2, 10 BBUGB) Q N .‘ ;
— s i anchuitechalt 3.1 E]ntelrhslb ;i\e: Fléchep, diﬁl y%? ?}eé _Bebauunglirei_zuhalten sind, ist die Errichtung jeglicher P . é; h, e\&n.:a, .] /(Q .
aulicher Aniagen, einschlieBlich Zaune, unzulassig. Palchow. L TA . :
Zaune missen zu den Grundstiicksgrenzen der BAB A20 einen Mindestabstand von ' - Bliggeiaisids
PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN BEGnnoten.
EE:JADSggl—LEJ;E"FZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BOD(?\EL’ ANSST%T\IEZS o5 BauGB) 4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und YA :
4 . -2k, Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 10. Der katasterméBige Bestand am 22:63:2812+m Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt.
{Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Plege und zur 41 Zufahrten, sonstige Fahrwege und Kiz-Stellplatze sind unbefestigt zu belassen oder mit @”m '
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (sh. TF 4.1-4.6) wasserdurchlassiger Befestigungsart in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Zwischen den Modulreihen sind befestigte Wege unzulassig. .
T } i . 42  Fir die Grindung und Befestigung der Modultische und fir die Einfriedungen sind Ramm- e f/{(
s = Umgrfanzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und ptahle, Bohrpfahle oder Erdanker vorzusehen; Betonfundamente und -sockel sind nur zu- Bad Doberan, 724 2r 3
2 o sonstigen Bepflanzungen {(sh. TF 4.4) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) lassig for die Grindung von Konstruktionen zur Uberbrlickung von Leitungstrassen Drilter P PR eSS
900000 oder von Ackerdrainagen. Die Zulassigkeit flachiger Betonfundamente zur Grindung von
SONSTIGE PLANZEICHEN Gebauden und Anlagen fiir die technische Infrastrukiur bleibt davon unberGhwt.
5 43 Gelandemodellierungen sind mit Ausnanme kieinerer Abtrags- bzw. AuftragsmaBnahmen
K g Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhatten sind (sh. TF. 3.1) bis ca. 100 m2 zum Ausgleich von kleinrdumigen Geldndeunebenheiten unzulassig.
i (§ 9 Abs. T Nr. 10 BauGB) 44 Die Bodenfidche der Baugebiete SO/PV ist zu Grinland zu entwickein und extensiv 2u 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
bewirtschaften. Dazu ist auf der Flache - auch unterhalio der Modultische - eine Krauter- hiermit ausgefertigt.
W Graser-Mischung einzuséen. Nach einer 3-jahrigen Entwicklungspfiege ist die Flache ~
, Umgrenzung von Bodendenkmalen 1 bis 2 mal pro Jahr, jeweils nach dem 15. Juni zu mahen oder hochstens 5 x pro Jahr < :
; (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 und § 6 DSchG M-V) jeweils nach dem 01. Mai im Abstand von mind. 4 Wochen mit Schafen in einer Auftriebs- ¢ (AL c{
stirke von hochstens 1,2 GVE/ha zu beweiden. Eine Dingung der Flache ist unzulassig.
o . 45 Beider Anlage von Einfriedungen / Zaunanlagen ist eine Bodenfreiheit von 10 -15cm P Schenka
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsp!ansAb i zu gewahrleisten; die Anlage eines Sockels ist unzulassig. Palchow, o< &% L4772 Burgermeister
(89 Abs auGs) 4.6 An der Hangunterseite der Anlage ist eine Fang-und Versickerungsmulde far oberflachig
—eooo0o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten T T
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO) 12. i?e;r Beschluss Uber den Bebauqngsplgn sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
L. KENNZEICHNUNGEN U‘tensts-tuncien Vo jedermann eingesehien werden Kann und i‘j_bgr.den inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am «¢2. ¢ %, Zortsiiblich bekannt gemacht
_ o . den. In der Bekanntmachung ist auf die Geftendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
—o—C— Kennzeichnung unterirdischer Leitungen wor . . - . g9 9
HIBE SHGH - M%ttel- und Niederspannung Forqurschrlfter_\_ L_ind von -Manqeln der Abwigung quue auf die F{echtsfolgen (§ 215 Ab_s. 2 B‘auGB)
und weiter auf Failigkeit und Erléschen y)g}n Entschadigungsansprachen (§ 44 BauGB) hingewiesen
@ Kennzeichnung von Baumen, die nach § 18 NatSchAG M-V zu erhalten sind worden. Die Satzung ist mit Abtauf des &% £4../3in Kraft getreten.
_ Schenka
S Kennzeichnung des 300-m-Abstands zu den Natura 2000 -Gebieten X {,&\J/b@\ Rolchow, 19.652013 Burgermeister
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