SATZUNG DER GEMEINDE POLCHOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.6 FUR DAS WOHNGEBIET "GUTSHOF WAHRSTORF!

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL | S. 1509), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} vomn 18. April 2006 {GVOBI.

M-V 5. 102), zuleizt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertreiung Polchow vom 22.05.2012 folgende Satzung tiber
den Bebauungsplan Nr. 6 fir das Wohngebiet ,Gutshof Wahrstorf' in Wahrstorf, nordlich der StraBe

Zum Gutshof, ostlich des GroBen Teichs und westlich der Huckstorfer StraBe, besiehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B}, erlassen;

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es giit die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. 01. 1920

(BGBL. 1 5. 132), geandert durch Artikel 3 des Investitionsvorrang- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04. 1993 (BGBI. 1 5. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90} vom 18. 12. 1990
(BGBL 19911 8. 58).
Planzeichen Friauterung
i. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {(§ 9 Abs. 1 Nr. t BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundftachenzahl

Hohe baulicher Antagen
™ Traufhdhe als HochstmaB in Metern (ber StraBenbegrenzungskinie
OK Oberkante als Hochstmah in Metem tber StraBenbegrenzungslinie
Z=H Zahl der Vollgeschosse als Hochstrmali

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

VERKFHRSFI ACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfiachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
E Offentliche Parksténde
m Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

FuBgangerbereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALE ENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie Ablagerungen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB}

Zweckbestimmung:

@ Abwasser-Pumpstation

Bereitstellungsplatz fiir Restabfallbehalter gem. §§ 7 (5}, 11 (6) der Abfall-
satzung DBR fir Grundstiicke, die nicht unmittelbar an den &ffentlichen
Raum angrenzen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB})

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 4 BauNVvO)

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

HAUPTYERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGBj

- oberirdisch (fortfallend)

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

E offentliche Grinflachen

Zwackbestimmung:

Spielplatz

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fr
Bepilanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

O 0G0

Umgrenzung von Flachen fir die Anpffanzung von Strauchem {Hecke) - vgl. TF 3.2
Anpflanzen von Einzelbaumen - vgl. TF 3.1

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schuizobijekten im Sinne des Naturschutz-
rechis
hier: gesetzlich geschiltztes Biotop - Baumgruppe / DBR06134 -

{§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 NatSchAG M-V}

SONSTIGE PLANZEICHEN

inii Geti- Fabn und Leilungsrechit zu belasiende Hachen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGR)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (89 (4) BauGB iV.m. § 86 LBauO M-V)

' DN 45°-48° Dachneigung als Mindest- und HochstmaB in Altgrad
' SD Dachform: nur Walmdach bzw. nur Satteldach zulassig
| vorgeschriebene Firstrichtung der Hauptdachfiachen
Ill KENNZEICHNUNGEN
' 1 Nummer des Baugebietes

vorgesehene StraBenflihrung

Kennzeichnung von Sichidreiecken gem. RASt 06

® vorgesehene Rodung eines StraBenbaums
{Fallgenehmigung nach § 18 NatSchAG erforderlich 1)

TEIL B: TEXT

|. Bauplanungsrechtliche Fesisetzungen

1.

1.1

1.2,

2.2

3.1.

3.2

4.2,

4.3.

(§ 9 BauGB)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 (3), 16 BauNVO

Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der MaB-
gabe, dass Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, sowie Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen unzul&ssig sind. {§ 1 Abs. 3, b, 6 BauNVQ)

Art und Maf der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anfagen / Hohenbezug

Mafigeblich fir die Bestimmung der Hoéhe baulicher Anlagen (sh. Teil A} ist die Hohenlage des zum
Gebaude nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungsiinie der anbaufahigen und zur
GrundstiickserschlieBung dienenden Verkehrsflache.

Die Trauthdhe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten Gebau-
deauBenwand mit der Dachhaut. {§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB)

Die'Baugrenzen im Baugebiet WA 3, die auf dem Flst. 33/3 beidseitig entlang der Flache mit Leitungs-

recht zugunsten des WWAYV feslgesetzt sind, dirfen ausnahmsweise {ibertreten werden, soweit der
WWAV von einer Inanspruchnahme des Leitungsrechts abgesehen hat. {§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) 1.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1)

BauNVvQO kénnen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidachen (Baugrenzen) nur in einem Ab-
stand von mindestens 3,0 m zu den StraBenbegrenzungslinien zugelassen werden. Beeintrachtigun-
gen des geselzlich geschuizte Biotop auf Flst. 33/6 sind dabei auszuschliefien.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 {2} BauNVO bleibt unberthrt.  (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft,
Anpflanzgebote, Bindungen fir die Erhaltung von Gehdlzen § 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB

Die festgesetzien Standorte zum Anpflanzen von Einzelbaumen dirfen fir die Anlage von Grund-
stlickszufahrten um bis zu 3,0 m verscheoben werden. Die Baumscheiben sind auf einer Flache von
mind. 12 m? in einer Breite von mind. 2,5 m unversiegelt anzulegen.

Innerhalb Flachen tir die Anpftanzung von Strauchem ist eine Schnitthecke aus Hainbuche oder
Rotbuche anzulegen. Dazu sind je 4 Hd. m jeweils ca. 10 Straucher 1-reihig anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten (Ausfalle nachpflanzen) und jahrlich his Mitte Mérz zu schneiden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 (1) Nr. 1 LBauQ M-V)

Fur die Dacheindeckung der Gebaude sind nur Materialien in ziegelroten und schwarzen Farbitnen
einzuseizen. Dies gift nicht fur Dachflachen von Nebengeb#uden, die vom &ffentlichen Raum aus
nicht einsehbar sind (z.B. Flachdacher mit Oriblende auf Carports).

Bie in Teil A geregelten Dachneigungen und Firstrichiungen sind nicht auf Garagen, Carports und
Nebengebaude anzuwenden,

Die in Teit A geregelte Dachforim ist wie folgt definiert:

Das Satteldach ist durch zwei gegensinander gleichgeneigte Dachilichen gekennzeichnet, die
symmetrisch zur Gebaudeachse angeordnet sind. Die Festsetzung schiieft die Zulassigkeit von
Krilppelwalmdachem ein.

HINWEISE:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches
interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, fiir den | eiter der Arbeiten, fiir den Grundeigentiimer, und
fur zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund tind die Fundstelle sind bis
5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow. Die Nutzungsbeschrankungn der
Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu beachten. Die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen ist der unteren Wasserbehorde gem. § 20 (1) LWaG anzuzeigen.
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Ostlich des GroBen Teichs und westlich der Huckstorfer Strae

Satzung der Gemeinde Polchow

Landkreis Rostock

Uber den Bebauungsplan Nr. 6

fir das Wohngebiet , Gutshof Wahrstorf"
in Wahrstorf, nérdlich der StraBe Zum Gutshof,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.06.2011. Die orts-
ubliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Internet unter
www.ami-warnow-west.de/landbote am 30.11.2011 erfoigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben in der Zeit vom 14.03.12 bis zum

14.04.12 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
oftentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungskist abge-
geben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt blei-
ben kdnnen, durch Verolfentlichung im Internet unter www.amt-warnow-west.deflandbote am 02.03.12
ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, sowsit mit ihm Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Bahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kKdnner.

Den von der Plananderung berthrten Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 05.03.12 Gelegenheit zur Abgabe einer Steflingnahme gegeben.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 22.05.12 gepr(ft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. .

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
22.05.12 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 22.05.12 gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.
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