Satzung der Gemeinde Pdlchow

Uber den Bebauungsplan Nr. 2 flr das Wohngebiet Poélchow — Sud”

TEIL A: PLANZEICHNUNG

0 10 20 30 40 50 - 100m

Mafstab 1 : 1 000

/ - ~ Gemarkung Polchow
| ' © Flur 1

.
L¢ 1)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntrmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.98 (GVOB!. M-V, S. 468) wird nach Baschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Ptlchow vom 17.10.00 und mit Genehmigung des Landrates
des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2 in der Fassung
der 1. Anderung fiir das Gebiet "Pdlchow - Siid" &stlich der Landstrafie 10 31 {Pdlchow —
Wahrstorf), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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- Gemackung Wahrstorf -
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. | §. 132),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 486) sowie
die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

/_//

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Allgemeine Wohngebiete {(§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 20 BauNVO)
08 GeschoRflachenzahl
04 Grundfidchenzahl

I Zaht der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Eine Zweigeschossigkeit ist festgesetzt. Das zweite Vollgeschoss ist nur im
Dachraum zulassig. Die lichte Raumhéhe im Dachgehschoss kann dber mehr als
zwei Dritleln der Grundfldche des Gebdudes 2,30 m erreichen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Q Offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuladssig
nur Einzel- und Doppethduser zul&ssig

Baulinie
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

P Sffentliche Parkflache

FuBgangerbereich

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

S

—4———  oberirdisch (S - Strom)
——<>—G'-<>—— unterirdisch (G — Gas)
—o-S o unterirdisch (8 — Strom, Umverlegung der oberirdischen 20 kV — Ltg.}
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGRB)

GRUNFLACHEN

Grunflachen
{Kennzeichnung als dffentliche und private Flache sh. Teil A)

Zweck-

bestimmung:

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Spielplatz

"4 \Wasserfldchen

Réchtsgrundlage |

Strafenprofil M 110

5% _25%

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ © Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 3auGB)

@ Anpflanzen von Baumen
@ Erhaltung von Baumen
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

P, Sichtftache (Innerhalb der von dieser Linie umschiossenen Fidche dirfen bauliche
: iy Anlagen sowie untergecrdnete Nebenanlagen, Einrichtungen und Pflanzenbewuchs
T

N = gine Hohe von 70 cm Ober Oberkante Fahrbahn nicht iiberschreiten.)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN (Katasteramtiiche Darstellungen)

7

Wohnhaus

Wirtschafts- und Industriegebdude

Gemarkungsgrenze
Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

Mafstab 11000

TEIL B:

Textiiche Festsetzungen

TEXT

Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung:
Das Wohngebiet liegt an der Landesstrae H. Ordnung 31, Werbeanlagen nach § 14 (1)
BauNVO und Garagen nach § 12 (6) BauNVO sind im Absland bis zu 10,00 m zum
befestigten Fahrbahnrand dieser Stralle nicht zuldssig. Entlang der Lzndesstrae diirfen
Hochbauten jeder Art bis zu einem Abstand von 15 m, gemessen vom Auleren Rand der fiir
den Kraﬂfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn mcht errichtet werden i'\ der Emmi.mdung

Die Sichtflichen sind von jeder Bebauung und Bepﬂanzung Uber’ 0 70 m Hohe “iber derz
Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Nérdlich zum-geplantes- Wohngebietveriauii sint

" Ferhgasleitung. Zwischen geplanten Hochbauten und gasfthrerder Hochdruckleitung ist ein
Sicherheitsabstand von 25 m einzubalten. Zwischen versiegelten Parkildchen und Hoch-
druckleitung wird ein Sicherheitsabstand von 20 m und zwischen unversiegelten Parkflachen
und Hochdruckieitung wird ein Abstand von 15 m festgesetzt.

Ausnahmsweise zuléssige Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ diirfen nicht errichtet
werden.

2. Mag der baulichen Nutzung
Die Traufhthe darf max. 3,50 m Uber Geléndeoberkante betragen. Die Firsththe darf max.
9,00 m Uber Geldndeoberkante betragen. Die Sockeihdhe baulicher Antagen darf max. 0,30 m
iiber dem Bezugspunkt {(Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite zur Strallencberkante)
liegen.
Die Grundstiicke missen mindestens 500 gm grof? sein.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (2) BauGB, § 23 (5) BauNVO
Bauliche Aniagen i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebenanlagen, Stellpléize, Saragen usw.) sind
zwischen der Slralenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze {beziiglich der zur
ErschlieBung bestimmien Verkehrsfliche) des jewelligen Baufeldes und -soweit eine
Baugrenze nicht festgeselzt ist oder mehr als 5 m von der Straflenbegrenzungslinie entfernt
ist- innerhalb eines Abstandes von 5 m zur anliegenden StraBenbegrenzungshme unzulas&g
§23 (3) BauNVO bleibt hlB!’VOB unberihrt.

4. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickliung der Landschaft
Fior die privaten und Offentlichen Grinflachen sind emhe:m|sche standortgerechte
Laubgehdize (Bdume und Strducher) anzupflanzen, dieses gilt auch fir die Siraltenraumbe-
pftanzung. Dargesteilie und festgesetzte Groflgehdlze sind bei Abhdngigkeit durch solche zu
ersetzen.
Je 5 Stelipldtze fur Kraftfahrzeuge ist ein grolRkroniger, einheimischer Lautbaum zu pflanzen.

gem. § 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

"« Offentliches Grin
1. Die ausgewiesene Wasserfliche (Regenrlickhaltebecken) ist mit standortgerechten
Feldgehdl-zen zu bepflanzen und mit einemn Biotopcharakter zu versehen. Uferpflanzen sind
zu setzen.

2. Die zentrale Grinfliche des Wohngebietes ist im Randbereich mit GroRgehélzen einzufassen.
Dieser zentrale Raum sollte auch fir Orientierungs- und Informationshinweise flir Orisfremde
genutzt werden, Straucher und Blsche soliten hier niedrigwiichsig gewahlt werden.

Der Spielplatz darf nur mit solchen Pflanzen und Gehdlzen bepflanzi werden, welche weder
giftig sind noch in anderen Elementen Gefahren fur spielende Kinder in sich bergen,

3. Das dffentliche Griin als Abgrenzung zur offenen Landschaft solte sus einheimischen,
standortgerechten Feldgehdlzen und GroRRgehdlzen bestehen,

4. Um die zuléssige Immissionsbelastung durch die LandesstralBe zu raduzieren, werden
zwischen Wohngebiet und Siralle Feldgehdize und hochstdmmige Grollgehdlze festgesetzt.
Um in der vegetationsarmen Zeit wirkungsvoll zu bleiben, sind hier immergriine bzw.
Laubbdume mit lange haftendem Laub zu pflanzen.

s privates Griin
1. Die anliegenden Grundstiicke zur Landesstrale soflten unter Berlcksichtigung der
Bemerkungen zum Punkt ,Offentiiches Griin®, Punkt 4 bepflanzt werden.

5. Gestalterische Festungen
Entlang zur Landesstrafie 1. Ordnung 31 (Pdichow — Wahrsdorf) sind die Gebaude traufen-
standig einzuordnen. '
Die Dachflachen der Hauptgeb&dude missen mit einer Dachneigung von 3(° - 48° ausgebildet
werden,
Bei der Ausbildung von Wetterschalen (Klinker 0. Riemchen) sind biaue, getbe und schwarze
Farbgebungen ausgenommen.
Eine AuRenhaut durchweg in Holz (Blockhaus) ist nicht zul4ssig.
Die Aultenwandbekleidung aus Holz darf max. 30 % der Aullenwandfidchen betragen.

HINWEIS:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Trinkwasserschutzzone 11l der Ober-
flichenwasserfassung ,Warmnow".

Die Forderungen der Trinkwasserschutzzonenordnung ,Warnow" vormn 27. 03, 1980 und des
Kreistagsbschlusses ,MaRnahmen zur weiteren Stabilisierung der Trinkwasserversorgung im
Kreis Rostock” vom 11. 02. 1982 sind einzuhalten.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschiusses der Gemeindevertretung vom 26.09.91 . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang ar der
Bekanntmachungstafe! vom 30.08.91 bis zum 11.10.91 erfolgt.

Poichow, {Siegelabdruck) Birgermeister
Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemal § 248 a Abs. 1 Nr. 1

BauGB beteiligt worden.

Paélchow, (Siegetabdruck) Birgermeister
Die frithzeitige Bilrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 04.06.92 durchgsafiihr

worden.

Pilchow, {Siegelabdruck) Biirgermeister
Die von der Planung berithrten Trager &ffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 08.07.92

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

P&ichow, {Giegelabdruck) Blrgern cister
Die Gemeindevertretung hat am 04.06.92 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

Pélchow, (Siegelabdruck) Birgermeister
Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teit B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 02.07.92 bis zum 03.08.92 wihrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom

22.06.92 bis zum 02.07.92 durch ortsiiblichen Aushang bekannt gemacht worden.

Pdlchow, (Siegelabdruck) Bilrgermeister
Der katastermiRige Bestand am 10.06,93 wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 3846 / 4000 wvcorliegt.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

{eiter des KV-Amites
gez. i.A. Mdller

(Siege]abdruck
Rostock, 02.05.94 KV-Amt Rostock, Nr. 28)
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie
die Steliungnahmen der Trager offentlicher Belange am 24.02.83 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden,

Péichow, (Siegelabdruck) Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der dffentlichen Auslegung (Ziff. 6) ge&ndert warden.
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungspians, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom ................ BISTZUM ranemmnmesrmmens
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut dffenttich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken und Anregungen nur zu den geandenen und
ergdnzten Teilen vorgebrachi werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in der zeit von .... bis .... durch orsiitlichen
Aushang bekannt gemacht worden.

Pbélchow, (Siegelabdruck) Birgerrieister
Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 24,0293 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrlindung zum

Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung vom 24.02.83, gebilligt.

Poichow, {Siegelabdruck) Bitrgermeister
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (7eil A)
und dem Text (Tell B), wurde mit Erlass des Landrates des Landkreises Bad Dobera1 vom

13.07.94 Az: Il 803-13031280(B2) mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Pélchow (Siegelabdruck) Biirgermeister
Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss der Gemeindevertreiung vom 30.08.94
erfilit, die Hinweise sind beachtet. Dies wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde

vom 14.09.94 Az: 11 613 13051053(B2) bestitigt.

Pélchow, (Siegelabdruck) Birgerrmeister
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.

Pélchow, {Siegelabdruck) Blrgerrieister
Die Efeilung der Genchmigung. des Bebadungspians sowle die Stelie—bet der der i auf

Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ub:r den

— — inthatt Auskunft_zu efallen ist, sind-in-derZeit vorm-29-09:94bis zum 19.10.94 dtréh Aushang
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ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verdetzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sovie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen v.orden.
Die Satzung ist am 14.10.94 in Kraft gstreten.

Polchow, {Siegelabdruck) Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B}, wurde
nach vereinfachter Anderung gem. § 13 BauGB am 11.12.00von der Gemeindevertreitng als
Satzung beschiossen. Die geanderte Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 1110%ebilligt.

Fur die von der Anderung betroffenen Blirger sowie fur Triger dffentlicher Belange, die von der
Anderung berUhrt sind, bestand zuvor vom 31.07.2000 bis zum 31.08.2000 die Gelegenheit zur
Einsichtnahme und Abgabe einer Stellungnahme beziiglich der vorgesehenen Anderung der
Satzung. Den von der Anderung berithrten Trigern éffentlicher Belange wurde dariber hinaus
mit Schreiben vom 21:08.:00. ... Gelegenheit.zur Stellungnahme innerhalb einer Frist von 2
Wochen gegeben. Die Anderungsabswht ist mit_dem Hinweis auf die Gelegerheit zur
Einsichinahme und Abgabe  einer Steliungnahme durch Abdruck im amilichen
Bekanntmachungshblatt “Der Landbote" vom 15 .07, 2000 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Polchow, 74 06, dect = Blrgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsp}ansatzung |d F. der 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) u m Text (Tell 9 wurde mit Erlass des Landrates des Landkreises
Bad Doberan vom 13703% !/5( f-’i 10.13 . mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt.

Polchow ?’Q YA

n Verwaltungsbizhorde

Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung i.d.f. der 1 i-\nderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teit B), wird hlermlt ausgefemgt .
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' Bilrgermeister

Die Ereilung der Genehmigung des Bebauungsp]ans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Obsar den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sing-i-Ger-2et-yemr—=-bis-ztm £ 7462 idurch Anshang-L
ortstiblich bekannt gemacht worden, in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erigschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44BauGB) hmgew;esen waorden. Die Satzung ist ant ¢ £ 9F sin
Kraft getreten. . irt #eleecf e
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Polchow, /9. &6 a0t (Siegelabdruck)

Paichow, G4 OF Levg Biirgermeister

Satzung
der Gemeinde Pélchow
Landkreis Bad Doberan

Uber den

Bebauungsplan Nr. 2
"Pélchow Siid"

Ostlich der GemeindestralRe P6lchow - Wahrstorf

i.d.F. der 1. Anderung

_ Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr, Rostock (1. Anderung)
Rostock, 17.10.00

Architekten- und Ingenieurbiiros Brumshagen & Tabel
Rostock, 19.04.94 gez. Brumshagen, ge7



