Bebauungsplan Nr. 1 Wohngebiet "Pélchow Nord"
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Planzeichen Erlauterung

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Wohnbauflachen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ)

77
/V/\;’A// Allgemeine Wohngebiete {8 4 BauNVOQ)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ  GeschoBflachenzahl als HochstmaR
GRZ  Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRk
Hohe baulicher Anlagen
TH Traufhdhe als Hochstmal Giber StraBenbegrenzungslinie
FH Firsthohe als HochstmaR (iber StraBenbegrenzungslinie

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO}

o Offene Bauweise

‘nur Einzelhauser zulassig .

ppelhduser zulassig

[ng o ) [ o P g i
SD Satteldach

SDK Krippelwalmdach

> 42° Mindestdachneigung
—=—"== Baulinie
'''''' Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN {8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

-

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie (auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Fliachen an die

Verkehrsflachen (83 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
h S Y Einfahrtbereich

~ - = = » Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB}

—o-—o— unterirdisch

st Oberirdisch (fortfallend)

GRUNFLACHEN {5 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
‘Grinflichen
o] Sffentliche Grinflichen
P private Grunflachen

Rechtsgrundlage

Privatgrund

Privalgrund

Privatgrund

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNIAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN zZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaitung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern {8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB})

O Erhaltung von Baumen

8 ©0 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
0 0 0 o] Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

{8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

0

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Anpflanzen von Strauchern

-<+—— Firstrichtung

—e—e_o Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes (8 16 Abs. 5 BauNVOQ)
ﬁ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (8§ 9 Abs. 7 BauGB)
ll. KENNZEICHNUNGEN -
3 Nummer des Baugebiet_es
H vort:an'dene Flurstiicksgrenze
O%—*0 kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze
o——o  in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze
36 Flurstiicksbezeichnung .

e
w

Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage
vorgesehene Stralenfiihrung

Straflenquerschnitte |

Sitantlich

; Privatgrund
Kfz/R-

Planstirafle A

Privatgrund
Planstrafle B
1 3
~ Atfantilch
Kf2/R Privatgrund
Anbindungsbereich

{ 150 | an L 11O 31

Sitenttich

Kfz/R Privatgrund

Anbindungsbereich
an Dorfzentrum

- 8 - Bichethaitsetlrelfen, G - Stradenbegieigrin, Kfz - Krlﬁfnhrmgo. R - Radfshrer,
F - Fufigiinger, P . 811. Parkstinds im Streflenrsum

E||_ :

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.,

(§ 9 1bs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. € und § 4 Abs. 3 Nr, 1 BauNVO)
Betriebe des Beherbergungsgewerbes kénnen als Ausnahme bis zu
einer Kpazitit von 8 Ubernachtungsplatzen zugelassen werden. Die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen

2.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Fiir die Oberkante des Erdgeschoffuibodens ist als HochstmaB eine
H&he von 0,50 m {iber dem zugeordneten &ffentiichen Gehweg
zuldssig.

Bauliche Anlagen i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebenanlagen, Stellplitze,
Garagen usw.)} sind zwischen der StraBenbegrenzungsfiinie und der
vorderen Baugrenze (beziiglich der zur ErschlieBung bestimmten
Verkehrsfliche) des jeweiligen Baufeldes und —soweit eine Baugrenze
nicht festgesetzt ist oder mehr ais 5 m von der ’ o
StraRenbegrenzungslinie entfernt ist- innerhalb eines Abstandes von B
i zur anliegenden StraBenbegrenzungslinie unzuléssig. § 23 (3)
BauNVO bleibt hiervon unberiihrt. ..

GrundstiicksgréBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4,

Fiir alle Baugrundstiicke wird eine Mindestgré8e von 600 m*
festgesetzt. Als Ausnahme sind im Baugebiet 2 bis zu zwei
Baugrundstiicke und im Baugebiet 6 ein Baugrundstlick mit einer
MindestgroBe von jeweils 500 m* zulissig. '

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB}

5.

o

Die mit Pflanzgebot fiir Striucher festgesetzte Fliche im Baugebiet 1
ist durchgiingig mit heimischen Strduchern in Form einer Wildhecke
geschlossen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.
Die mit Pflanzgebot fiir Striucher festgesetzte éffentliche Griinflache
ist mit heimischen Striuchern mit einer Wuchshdéhe bis zu ca. 1,00 m
als Randbepflanzung zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.
Auf den StraBenverkehrsflichen wird auf den im StraBenprofil
dargestellten Griinstreifen ein Pflanzgebot fiir Biume als
StraBenbegleitgriin festgesetzt, Die Pflanzung ist einreihig aus
heimischen Laubbidumen in einer Grofe von mind. 18 cm
Stammumfang und in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat mit einem
Pflanzabstand von max. 16 m herzustellen. Die Baumscheiben sind
mind. 2,00 x 3,00 m grof anzulegen, mit ausreichend Oberboden zu
versehen und offen zu halten. :

.......................
zu versehen. Fiir jede angefangenen 400 m* Grundstiicksfliche ist
mind. ein heimischer Laubbaum in einer GréBe von mind. 18 cm
Stammumfang in 3 x verpfianzter Baumschuiqualiidt zu pflanzen und
zu unterhalten.
Dachwisser sind durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, -graben, -schiichte) weitmoglichst auf den
Grundstiicksflichen zu versickern. Nur UberschuBwasser darf an die
Vorflut abgegeben werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V}

10. Alle Hauptdachflichen sind mit Dachpfannen in ziegeiroten oder
braunen Farbténen zu decken.

11.  Fir Stellplidtze und Grundstlckszufahrten Ist eine versickerungsfihige
Befestigungsart zu wihlen. :

12. Vorgiérten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden;
sie sollen gértnerisch gestaltet werden,

13. Ziune an éffentlichen Flichen sind bis zu einer Héhe von 1,00 m
zuwlédssig. Maschendratzidune sind an der 6ifentlichen Flachen
‘zugewandten Seite mit einer Hecke zu bepflanzen.

14. In den Baugebieten 2, 3, 5 und 6 ist auch das Kriippelwalmdach als
Sonderform des Satteldaches zuldssig.

Hinweis:

Das Baugebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il fiir Grund- und Quell-
wassergewinnung sowie in der Trinkwasserschutzzone Hl fiir Oberflachen-
gewdsser.

Sonstige Festsetzungen:

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache dirfen Ausnahmen
vom Bauverbot mit Zustimmung des Stralenbaulasttragers der L 11 O 31
erteilt werden.

1.

10.

1.

12.

13.

14,

15.

16.

" VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufsiellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
26.09.91 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiusses ist durch
Aushang an der Bekanntmachungstafel vom 01.09.91 bis zum 30.09.31 erfolgt.

pPolchow, (Siegelabdruck) Biirgermeister
Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemidR § 246 a

Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 {3) BauZVO beteiligt worden.

Pdlchow, {Siegelabdruck} Biirgermeister
Die frithzeitige Biirgerbeteillgung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGE ist am 18.09.92

durchgefihrt worden.

Polchow, (Siegelabdruck) Biirgermeister
Die von der Planung bertthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

19.11.92, 27.04.93 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Pdlchow, (Siegelabdruck) Biirgermeister
Die Gemeindevertretung hat am 16.11.92 den Entwurf des Bebauungsplans mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

P&lchow, {Siegelabdruck) Biirgermeister
Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Tell B), sowie der Begriindung haben In der Zeit vom 23.141.92 bls zum
04.01.93 wiihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 06.11.92 bis zum 04.01.93

durch ortsiiblichen Aushang bekannt gemacht worden.

Pdlchow, {Siegelahdruck) Bitrgermeister
Der katasterméQige Bestand am .....cconicvnniens wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtioen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MalBstab 1:

3846 / 4000 vorliegt. Regressanspriiche kbnnen nicht abgeieitet werden.

Leiter des KV-Amtes
gez. i.A. Méller

(Siegelabdruck
Rostock, KV-Amt Rostock, Nr. 28}
Die Gemeindevertretung hat die vorgabrachten Bedenkes urnd Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange am 24.06.93
geprlift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Pélchow, {Siegelabdruck) Biirgermeister

{entfaiit)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil
8), wurde am 24.06,93 von der Gemeindevertretung als Satzang beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 24.06.93. geblilligt.

Pélchow, (Siegelabdruck) Biirgermeister
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde mit Erlass des Landrates des Kreises Rostock-
Land vom 05.08.93 Az: £3-5/2.113-01.08.28(1} mit Nebenbestimmungen und

Hinweisen erteilt.

(Siegelabdruck) Bilirgermeister

Pdlchow
Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss der Gemeindevertretung vom
08.12.93 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Dies wurde mit Veriligung des Landrates
des Kreises Rostock-Land vom 22.12.93 Az: 63 130 031 280 bestatigt.

Pdlchow, (Siegelabdruck) Blirgermeister
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Siegelabdruck) Bitrgermeister

Pdlchow,
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowle die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber deni Inhalt Auskun® zu erhalten Ist sind in der Zeit vam 123,10.84 his zum
01.11.94 durch Aushang ortsilbiich bekannt gemacht worden. in der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs, 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Eridschen von
Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am 27.10.94 in Kraft getreten.

Pdlchow, (Siegelabdruck} Biirgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil
B}, wurde nach vereinfachter Anderung gem. § 13 BauGB am T.10.00von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die gefinderte Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom TH:10gebilligt.
Fiir die von der Anderung betroffenen Biirger sowie fiir Trager &ffentlicher Belange,
die von der Anderung beriihrt sind, bestand zuvor vom 21.07.2000 bis zum
31.08.2000 die Gelegenheit zur Einsichtnahme und Abgabe einer Stellu__ngnahme
beziiglich der vorgesehenen Anderung der Satzung. Den von der Anderung
berithrten Trigern &ffentlicher Belange wurde darliber hinaug mit Schreiben vem
31.08.00. ... Gelegenheit zur Stellungnahme Innerhalb einer Frist von 2 Wochen
gegeben. Die Anderungsabsicht ist mit dem Hinweis auf die Gelegenheit zur
Einsichtnahme und Abgabe einer Stellungnahme, durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt “Der Landbote® vom 15.07.2000 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. _ :

e

Pdlchow, 1986, sl '--1=Siqg_él:£bdfu¢k::)" AP Biirgermeister
Die Genehmigung dieser 8454-5:3:;3uﬂgSpjna"r_f_s"a:tzung i.t.F. der 1. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A} und dem -Text (Teil B), wurde mit Erlass des
Landrates des Landkreises Bad Doberan vom 1. %8: 0 Az: [We1/2(C12 1205 .... mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. 7053 B1-14

: (S{i;eg abdruck) %% Biirgermeister

Pélchow, G 06 REpE

17. Die Nebenbestimmungeswurden durch Beschluss der Gemeindevertretun
............. erfiillt, die Hinwase sind beachtet. Dies wurde mit Verfii er hdheren
Verwaltungsbehérde vom........ovinens AZL oo siasrer ST e bestétigt.

18. Die Bebauungsplansatzing j.di. der 1. Aniderting, bestehend aus der Planzeichnung
(Tell A) und dem Text (Té&8), wird hieamit ausgefertigt. o )
ey . = ’

Blirgermeister

(Siegelabdruck) - Birgermeister

L'.‘

Pslchow, /% Ol 25 '_i._-i{:rSi‘égelép'd'i'f’ur:_-k)

19, Die Erteilung der Genehzigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bel der der
Plan auf Dauer wihrendiir Dienststlinden von jedermann eingesehen werden kann
und tiber den Inhalt Auslemft zu erhalten ist, sipd-ir-derdelt-voRt—rromnnn-bis-2um-

B LLELE durch ~Aushmas ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist aufs Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und ves#iingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) m£ welter ~auf Failligkeit wund Erlbschen wvon

Entschidigungsanspriice: (§§ 44BauGR) hingewlesen worden. Die Satzung istem ont Aol

e L4 KN Kraft getreten.

o Ak imi PR LANIBOE"  ams
Polchow, £ 0%, 04 '. (Sieg tirgermeister

Satzung

BER GEMEINDE POLCHOW
OBER DEN BEBAUUNGS®LAN NR. 1 FUR DAS GEBIET "POLCHOW NORD"

" Indkr Fassung der 1. Anderung

Aufgrund des § 10 des Bauges#zbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. 18 2141), sowie nach § 86 der Landesbhauordnung {LBauQ
M-V) in der Fassung der Bekamfmachung vom 06.05.98 (GVOBI. M-V, S, 468) wird nach
Beschlussfassung durch die Semeindevertretung Pdichow vom 17.10.00 und mit
Genehmigung des Landrates des LLandkreises Bad Doberan folgende Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 1 in der Fasung der 1. Anderung fiir das Gebiet "Pblchow - Nord"
zwischen der LandstraRe 110 3 und dem bebauten Wohnweg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und demw7ext (Teil B), erlassen:
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Satzung

dex Gemeinde Poéichow
Kreis Rostock-Land
Megklenburg - Vorpommern

tber den
Bebauungsplan Nr. 1
"Polchow Nord"
zwischen der 18031 und dem bebauten Wohnweg

Pélchow, 24.06.93 gez. Ogorreck,

Biirgermeister

i.dF. der 1. Anderung

Poichow, 17.10.00 Jahn,
Biirgermeister




