Gemeinde Papendorf - 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 "Am Park GroR3 Stove"
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TEXTL ! C H E F E STS ETZU NG E N ZU M BE B AU U NGSPL AN 8. Die Genshmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelte, bei der de}}lan auf Dauer wihrend der Disnststunden von jedarmann

eingesehen werden kann und tiber dan Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind am ,/é?u .niﬂ?@lumh Abdruck im Amiichan Bekanntmachungsbiatt
des Amtes Wamow West "Der Landbote” ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplians Nr. 19 gefinderten oder ergiinzten Textiichen in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung van Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf
Festsetzungen und @rtlichen HBauvorschriften sind nachfolgensi mit roter Schrift gekennzeichneti die Rechtsfolgen (§ 215 BﬁIGB} und weiter auf die Falligkeit und Erldscher von Entschadigungsanspriicher (§ 44 BauGB) hingewiesen worden,
* Die Batzung ist, AC 08 in Keatt getreten. _

1. Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) mi Mol deo
Papendorf, i
WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) /62 . / '/ ,2@6’(?

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig. (§1 Abs. § BauNvQ)

25. Festsatzung der Mdhenlage {§ 3 Abs. 2 B3uGB)

Als Bezugspunkt flir die Festselzung zur Gabiudehdhe wird die Hohe dor ErschiferBungsstrae auf der dem Bavgrundstiick zugewandien
Begrenzung und auf Hihe der Mitte der StraBenfassade des geplanten Gebiudes festgosetzt,

3. Oberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO}

Nebenanlager im Sinne des § 14 BauNVvO sowie Garagen und Carports sing ausserhalb der (iberbaubaren Grurdstilcksflache nicht zuldssig.

4. Festsetzung der Mindestgrifle der Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Bei Einzelhausbebauung ist eine Mindestgrie des Griindstiickes von 650 m? festgesetzt, bei einer Doppelhausbebauung eine Mindestgrdfe von
450 m?* je Doppslhaushéifte. Die dem Grundstick zugeordneten privaten Grinfléchen mit dem Pflanzgebot P1 und die privaten Griinfldchen mit der
Zweckbestimmung "Hausgarten” sind auf diese Mindesigréiie anzurechnen.

5. Flachen fiir Gemeinbedarf {§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB}

Im Bebauungspian gekennzeichnete Flache dient der Einrichtung einer Lischwasserentnahmestelle mit zugehérigem Aufstellungsplatz fir
Léschiahrzeuge des Brandschulzes.

6. Flichen fiir Versorgungsanlagen, filr die Abfallentsergung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache dient der Einrfichiung einer Bersitsstellungsplatzes filr die Abfellentsargung.

7. Festsetzungen zur Griinordnung {§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fldchen flir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschait

Die gemal zeichnerischen Festsetzungan mit einem Erhaliungsgebot gekennzeichnaten Biume sind entsprechend der einschEigigen Vorschrifter vor
Beginn der Bavarbeiten vor Beschadigungen zu schiltzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit gleichartig zu ersetzen.

P1 und P2

In dar gamén zeichnerischer Festsatzung als privater Grinfliche gekennzeichneten Flichen P1 und P2 ist eine 3-reihige Hacke aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Der Abstand innerhalb der Reihen hat 1,00 m und zwischen den Reihen 1,50 m zu betragen. Die Strducher
sind von Reihe zu Reihe versetzt zu pflanzen. In der mittleren Reibe sind alle 20,00 m Dberhdlter zu planzen.

M1 und P3

Die Flachen M1 und P3 des denkmalgeschiiizten Guisparks {GD) sind zu entsiegeln und als extensive Wiesenfldchen anzulegen, welche zweimali
jahrlich gemaht werden. Dies hat nach dem 15.07. und nach dem 15.09. zu erfolgen. Punktuell sind Hochstdmme und Striucher als Einzelstrducher
bzw. Gruppen von Sirduchem laul zu erstellendem Parkpllegekonzept zu pflanzen.

M2

Die Grinfidchen M2 der Planzeichnung sind als extensive Wiesenflachen anzulegen.

Bei der Gehdlzpflanzung sind folgende Arlen zu verwenden:

Hochstamm:

- Acer campestre Feldahomn

- Bettda pendula Sandbirke
Sporiplatz = Carpinus betulus Hainbuche

Straucher:

= Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Corylus avellana Haseinuss

- Cratasgus monogyna Eingrifiliger Weilldorn
- Euoiymus europaeus  Plaffenhiiichen

- Prunus spinosa Schiehe
- Rosa canina Hundsrose
- Viburmnun: opolus Wolliger Schneebal!

Die Pflanzen miissen den Giltebestmmumgen fir Baumschulpflanzen entsprechen. Die zu pllanzenden Hochstamme sind in einer Mindestqualitat von
14/16 als 3 x verpftanzt, aus extra weitem Stand und mit Drahtbaten zu liefem. Striucher sind als verpflanzte Strducher im Container {(3L) mit einer
Héha van 60-100 cm zu verwenden. Die Pflanzung muss spétestens eine Vegetationsperiode nach Abschiuss der Erschlieflungsmalinahme erfolgt sein.
Die gamdal zeichrerischen Festsetzungen als private Grinfliche gekennzeichneien Flachen sowie die nicht Oberbaubaren Grundsiiicksfachen sind
géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unternalten.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGRB)

GFL1: Gehrecht zugunster der Allgemeinheit zur Anbindung des Gutsparkes, Geh- und Fahrracht fur die Anlieger sowie Geh-, Fahr und Leitungsrecht
fur die zur Ver- und Entsorgung der anliegenden Grurdstiicke zusténdigen tnternehmen zum Bau- zum Betrieb und zur Wartunig von unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleiiungen.

GFZ 0,417 |

GFL 2: Geh-, Fahr- und Le#tungsrecht zugunsten der zur Entwasserung des Regenwassers zusiandigen Untemehmen und Verbande und zur
Ldschwasserentnahme des Brandschutzes.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachnsigung {§ 86 Abs.1 LBauO M-V)

Im Bebauungsplangebiet ist eine Mindestdachneigung von 25° festgesetzt. Ausgenommen davon sind Gebiude, welche nach Definition der
Landesbauordnung mit 2 Vollgeschossen errichiet werden sowie solche mit Grdndidchern. Bei letzteren miuss der Griindachantell mindestens
96 % der Dachiléche beiragen.

li

GFZ 0,417 L : ,
Griinflachen (§ 86 Abs.1 LBauQ M-V)
@ Baufiche Anlagsen jeder Art sind auf Grilnflachen nicht zulassig. Ausnahmen sind Einfriedungen, welche bis zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig sind.

HINWEISE

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung vor Baumen und Sirduchem sind die vorhandenen Gehdlze
wihrend der Durchfilhrung von Bauarbeiten vor Beeintrichligungen durch MalRnahmen geman DIN 18820 zu schifzen. Abgrabungen und T
Aufschiittungen innerhalb einer um 1,5 mi diber den Traufbereich hinausgehenden Fliche sind nichl zuldssig. BERSECHTS;L:LN%?-;"*\

i
GFZ 0417

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und auffillige Bodenverfahrbungen smdeckt warden, ist sofort die zustéindige Unlere Denkmaischutzbehirde zu
benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beaufiraglen des Landesamtes fiir Kultur- und
Denkmaipflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantworilich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer und
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung edischit finf Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11 DSchG)

Ausgleichsmanahmen ausserhalb des Geltungsbereiches

P 4: Die Flache des P4 bafindet sich aulterhalb des Plangebieles und ist als Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebieies nach Siidwesten als 3-eihige
Hecke aus heimischen, standortgereckten Gehdlzen zu bepflanzen. Der Abstand innerhalb der Reiher hat 1,00 m und zwischen den Reihen 1,50 m zu
betragen. Die Striucher sind von Raeihe zu Reihe verseizt 2u pflanzen. In der mittlersn Reihe sind aile 20,00 m Uberhétter zu pllanzen. Die Arten und
Qualitdten sind entsprechen den, in den Textlichen Festsetzingen getroffenen Angaben zu wihian,

M 3: Die Fliche M3 befindet sich aubarhalb des Plangebietes. Hier sofl ein verrohrier Graben gedtffnet und naturiert werden. Die Verrobhrung wird auf
230 m Lange gedffnet und sine 1,20m breite Grabensohle ausgebitdet. Der Graben wird nach Norden um 2C m zu einem Stilgewisser erweitart. Die
Bdschung nach Norden wird mit einem Verhéttnis von 1:3 flacher als an der sidlichen Grabenkannte {1:2) ausgebildet.
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1. Aufgestallt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertrelersiizung von{?«g 3) Die ortsiibliche Bekanntnachun%:d‘e)?
A beFerfolgth.

Kartengrundlage: Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck Im Amtlichen BeKabnimachungsblatt des Amtes Warnow West "Der Landbote” amfia£)
Dipt.-Ing. Herbert Weinert A T T
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. 2. Die Gemaindevartretung hat arra.'.j’:..ﬁ.i-.?fden Entwurf der 1. );inde"run_g de
PRAAMB EL Zweckbesfimmung: Begriindung gebilligi und zur Auslegung bestimmt. ol T

Auf Grundlage des §10 des 1. Baugeseizbuches (Bau3B) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sepl. 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 24 G zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizel vom 21. Juni 2005
{BGBL. [ 5.1818), sowie der 4. Verardnung (iber die bauliche Nutzung der Grundsificke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23.01.1990 (BGBI. | 5.132) zuletzt gednderi durch Art. 3 des
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetetes vom 22.04,1993 {BGBI. | 5.468), sowie der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (L BauQ M-V) vom 06.05.1988 (GVOBI. M-V $.468, berichtigt in GVOBL. $5.612) wird nach

Verkehrsberuhigter Bereich Béume zu erhallen § 9 Abs.t Nr.25 b) BauGB Papendort, ) I A0 0F

>+ o<

Odfentliche Stellplatefiiche ° Anpflanzungen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25 a) BauGB
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19 "A : : - epflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, ) o :
Sitzu r: P:;; :’.—‘.c_;:icit:vaeaﬁ:rsstce::;:na::agr;z.elchnung urd Texttichen Festsetzungen und nach Beschluss folgende ) ) e Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowic von 3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, hestshend au; -Planze hty , den T_extl'ﬁpen estsetzungen, den drilichen Bauvorschriften
g : Flachen fiir Versorgungsantagen, fiir die Abfallentsorgung und & 9 Abs.1 Nr.14 BauGB Gewsissern sowie die zugehbrige Begriindung ist gema® § 3 Abs. 2 BauGB in'der Zait vomdkir¥ gbis zumdInl.s £ skentlich ausgelegt worden.

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Die dffentliche Auslegurg ist mil dem Hinweis, dass Bedenken und Anre r;ggt-'r"-wéhtpndﬂder Auslegungsfiist von jedemmann schriffich oder zur
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jcoas Funtionaie Aufteifung des Strallenraumes

Tel: 0381377069 -40
Fax: 0381 | 377069 - 49

info@gwp-rostock.de

StraBenverkehrsfiiche " Maltnahmegebot zum Schutz, Pflege und Entwickiung von Boden,

l::l : Natur und Landschaft laut textlichen Festsetzungen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung




