SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF
Uber den Bebauungsplan Nr. 9a "Sandkrug”

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

Plangrundlagen:
Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V;
Lage- und Hohenplan Vermessungsbiiro Kratsche!, Rostock, 2.3.2011; eigene Erhe-

bungen
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Hinweise

Das Plangebiet fiegt nehalb der Trinkwasserscnutzzone Il der Warnow-
Oberflachenwasserfassung. Die damit verbundenen Nutzungsbeschrankungen und
Bestimmungen, insbesondere die Schuizzonenverordnung flir das Trinkwasser-
schutzgebiet Wamow vom 27.3.1980 und die Richilinie fir Trinkwasserschutzgebiete
(DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten. Diese Schutzzonen wur-
den durch den Beschiuss-Nr. 54-15/80 vom 20. Mérz 1980 durch den Bezirkstag
Rostock festgesetzt. Gem#f § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern hehalten die auf der Grundlage des Wasserrechts der DDR
beschlossenen Trinkwasserschuizgebiete ihre Giltigkeit. Die Tatbestidnde fur die
Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind in der "Schutzzonenordnung fir das
Trinkwasserschutzgebiet Warnow” als Bestandteit des o.g. Beschlusses geregett.

im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wasserge-
fahrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) gemal § 20 Abs. 1 LWaG sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemaR § 49 Abs. 1 WHG bei der unteren Wasserbehirde
anzuzeigen.

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. YWenn wahrend der Erdarbeiten Funde und auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist sofort die zustandige untere Denkmalschutzbe-
hiirde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in un-
verdndertem Zustand zu erhalten. Verantwoarilich hierflir sind der Entdecker, der Lei-
ter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Weri des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werkiage nach Zugang der Anzeige
(§ 11 Denkmalschuizgesetz).

Nach gegenwiartigem Kenntnissiand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehdrde, wird hingewiesen.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVv 90) vorn 18. Dezember 1890
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVvQ)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVC)
GRZ Grundflachenzahl
GH Gebaudehthe {ther Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvQ)
a abweichende Bauweise
R T Baugrenze

Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
e Hauptgasleitung, unterirdisch

Griinflichen (§ 2 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Obstwiese mit Versickerungsmulde, privat
Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

@ Schutzgebiet fir Oberflachengewasser - Trinkwasserschutzzone il
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7 Ee Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen

Erhalten von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Grundstticksanlieger

O und der Trager der Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Beireibers der
@ Ferngasleitung {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umngrenzungen der Flichen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-tmmissionsschuizgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

t: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB})

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. Darstellungen chne Normcharakter

///, vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene FlurstGcksgrenzen

Flurstlicksnummern

i

X Kiinftig fortfallend
UIIIBID Baschung
o Zaune
— Bemalung in m
. 365 Héhenpunkte

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBiich aller rechisgiltigen
Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V} in der Fassung vom 26.4.2006 (GS Meckl.-Vorp. Gl Nr. 2130-0} ein-
schliellich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschiussfassung der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Papendorf vomn 06.10.2011 foigende Satzung dber
den Bebauungsplan Nr. 9a "Sandkrug". umfassend eine ca. 1,7 ha grofde Flache im
nordéstlichen Teil des Gewerbe- und Mischgebietes am Sandkrug, siidlich der Stra-
Be nach Papendorf (Erbsenkamp), begrenzt im Westen und Siden durch Garten-
und Brachflachen und im Osten durch Ackerfidchen, umfassend die Flurstiicke 31
(teilw.), 32/30, 32/32, 32/34, 32/35 und 32/41 der Flur 1, Gemarkung Grofd Stove,
bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie folgende
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGB!. | S. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8, 16 -
19 BauNVO)

1.1 Das eingeschrénkte Gewerbagebiet dient der Untarbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, La-
gerplatze, dffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude sind
unter Beachtung der Schallschutzfestsetzungen nach Pkt. 4 allgemein zuléssig.
Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
unzuléssig. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsieiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, sind gem. § 1
Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig. Die sonstigen Ausnahmen nach § 8 Abs. 3
BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelte, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergnigungsstatten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet darf die zuldssige Grundfldche durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVQ bezeichndien Anlagen bis zu einer
GRZ von max. 0,8 Gberschritten werden.

1.3 Fr die festgesetzte Geb&audehohe gilt als Bezugspunkt die Oberkante der an-
baufdhigen ErschlieBungsstralie, zu- bzw. abziiglich des Héhenunterschiedes
der hergesteliten Gelandeoberflache gegeniiber der Mitte der straBenseitigen
Gebaudefront. Die Gebiudehdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbe-
grenzungskante. Dachaufbauten wie Abgasanlagen, Entliiffungsschachte von
Filter- und Klimaantagen usw. dirfen die zulassige Geb&audehdhe ausnahms-
weise um bis zu 2,0 m iiberschreiten.

2. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)
In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet mit abweichender Bauweise sind Ge-
b&udeldngen mit mehr als 50,0 m zul&ssig.

3. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung und fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser (§ S Abs. 1 Nr. 14 BauGGB)

3.1 Das anfallende Schmutzwasser des Gewerbegebietes ist zentral zu entsorgen
und dazu Uber eine Druckrohrleitung siidlich der Strafte nach Papendorf an die
in Hihe der Agrargenossenschaft vorhandene Abwasserleitung anzuschlieRen.

3.2 Das im GE anfallende Niederschlagswasser ist Gber einen Graben und/oder
ein Muiden-Rigolen-System zur Versickerung zu bringen. Zunéchst ist es in
eine Regenwasserzisterne einzuleiten. Von dort erfolgt der Uberlauf in die
festgesetzte Obstwiese mit Versickerungsmuide.

4. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 8 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Innerhalb des eingeschrankien Gewerbegebietes sind Vorhaben (Anlagen
und Betriebe) zuldssig, deren Ger8usche ein Emissionskontingent (immissi-
onswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel - IFSP) von 60
dB(A)m? tags (06.00 — 22.00 Uhr) und 45 dB(A)/m? nachts (22.00 — 06.00
Uhr} nicht Giberschreiten. Die Einhaltung der Emissionskontingente ist nach-
gewiesen, wenn die Immissionsanteile an den Immissionsorten, die aus den
jeweiligen Emissionskontingenten ermittelt wurden, von den tatséchlichen
Immissionen des geplanten Betriebes, ermittelt nach TA Larm und unter Be-
riicksichtigung der tatséchiichen Ausbreitungsbedingungen zum Zeitpunkt
der Genehmigung, eingehalten werden.

Die Schallausbreitungsbherechnungen zur Ermittlung der Immissionsanteile
der Kontingente sind nach DIN 1SO 9613 ohne Berlicksichtigung von Crey,
aber mit Bericksichtigung der Boden-Meteorologieddmpfung vorzunehmen.
Die Berechnungen sind fir eine Emissionsorthéhe von 1 m und bei freier
Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes durchzufiihren.

Es sind auch solche Anlagen zuldssig, deren Immissionsanted! an maftge-
benden Immissionsorten nicht relevant im Sinne der DIN 45691 ist. Das ist
dann der Fall, wenn der Immissionsanteii der Anlage den Richiwert am malf3-
geblichen immissionsort um 15 dB(A) unterschreitet.

5. MaBnahmen und Fiichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flichen zum An-
pflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 1a BauGB)

5.1 Zum Erhalt festgesetzte Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die Baume
sind vor Beeintrachtigungen, die den Forthestand gefdhrden und wéhrend
der Baumafinahmen gem. DIN 18920 zu schiiizen. Die notwendigen Pflege-
und Erziehungsschnitte sind auszufiihren. Beschédigte oder abgegangene
Gehbize sind gleichwertig zu ersetzen.

5.2 Die im Geltungsbereich vorhandenen Altanlagen sind zuriickzubauen und
ordnungsgeméal zu entsorgen oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Mullablagerungen sind ordnungsgemaf’ zu entsorgen. Bei den Erdarbeiten
anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nuizbarem Zustand zu erhalten
und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zu-
zufihren.

5.3 Innerhalb der festgesetzten Obstwiese mit Versickerungsmulde ist die land-
wirtschaftliche Nutzung aufzugeben. Die Flache ist mit einer Regelsaatgut-
mischung aus Wiesenkrdutern anzusden und ein- bis zweimal jahrlich zu
miéhen. (Sommermahd ab Mitte Juni / Herbstmahd ab Mitte September)
Innerhalb der Fiache ist eine Versickerungsmuide zur Aufnahme von unbe-
lastetem Niederschlagswasser gem. Pkt. 4.2 anzulegen. Weiterhin sind in-
nerhalb der Flache mind. 10 Obstb&ume heimischer Arten in alten Sorten,
Stammumfang mind. 14 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.4 |nnerhalb der umgrenzien Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine mehrstufig aufgebaute, dreireihige Hecke
zu entwickeln. Es sind Strducher ausschlielich heimischer Arten gemafR
Pflanzliste (Pki. 5.5) im Verband 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Als MindesipflanzgréBe werden fir Striucher 60 —100 cm und fiir Heis-
ter 150 — 175 cm festgesetzt.

55 Pflanzliste einheimische Straucher: Roter Hartriegel (Comus sanguinea),
Haselnuss (Corylus avellana), Feldahorn (Acer campesire), Eingriffliger
Weilldom (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schiehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Schneebal! (Viburnum opulus).

56 Innerhalb der festgesetzten Obstbaumwiese, jedoch aulerhalb der
Versickerungsmulde, sind zwei Lesesteinhaufen in besonnter Lage als
Lebensraum verschiedenster Kleinlebewesen anzulegen. Dazu ist Material aus
der unmittelbaren Umgebung zu verwenden. Die Lesesteinhaufen sind mit einer
Fliche von jeweils 3 m? und mit unterschiedlichen Steindurchmessemn (10 cm -
50 cm) anzulegen sowie dauerhaft zu erhalien.

6. Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flichen, von der Be-

6.1 Im festgesetzten Leﬂungsrecht Nr 2 Zu Gunste.n des Betrelbers der
Ferngasleitung ist jegliche Bebauung, auch mit Nebenanlagen i.5.d. § 14
BauNVO, sowie eine Bepflanzung mit Striuchern oder Bdumen unzuléssig.

6.2 Innerhalb eines Sicherheitssireifens von 150 m Breite beidseitig der
Ferngasleitung dirfen keine Gebdude, die zum sténdigen Aufenthalt von
Personen dienen, errichtet werden. Die Nutzung der Fldchen aullerhaib des
Leitungsrechtes Nr. 2, innerhalb des Sicherheitsstreifens, fur Zufahrten und
Stelipiatze ist zutdssig. innerhalb des Sicherheitssireifens wird das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht mit der Nr. 1 zu Gunsten der ErschlieBung anlaegender
Grundstiicksflachen festgesetzi.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 86 LBauC M-V)

7.1 Stellplatze von Milllbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen,

7.2 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

7.3 Es wird auf § 84 der Landeshauordnung M-V vemiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlgssig dieser nach § 86 Landesbauord-
nung M-V erlassenen Satzung UOber die 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt,
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Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat am 17.03.2011 die Aufstellung des Bebauungspia-
nes Nr. 9a der Gemeinde Papendorf ,Sandkrug” beschlogsen. Die orisiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlussbs 1st‘am 14.06. 2011 durch Verof
fentlichung im "Landboten” erfolgt. ; .

L

Gemeinde Papendoif, den / S~ {Zﬁ

2. Die fir Raumordnung und Landes;ﬁ!\éhgﬁ
vom 17.06.2011 beteiligt worden.

Gemeinde Papendorf, den /*S /ﬁ /ﬁ
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes\Nn\Qa ! ”éhend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B}, die Begrdndung daziiséie der Entwurf der 6rtli-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 22:06:2071 bis zum 25.07.2011 wah-
rend der Dienststunden im Amt Warnow-West, Bauamt, nach § 13a Abs. 2i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kbnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung dber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen, am
14.06.2011 durch Verdffentlichung im "Landboten” bekannt gemacht worden.
Die Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 17.06.2011 (iber
die dffentliche Auslegung informiert und gema § 13a Abs. 2 iV.m. § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme /aufge.fardert' orden

3

Der Burgefmeister

Gemeinde Papendorf, den /{ S- /éf
0
5. Der katastermaftige Bestand am 7‘?61;/ y?anflrd “Alg ncht!gfdargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstelling _glef ﬁGrenz;)tjnkte gilt der Vorbehalt,
= echtsvérbmdllche Flurkarte im Mal-

dass sine Prufung nur grob erfolgte, da di
¥ ri nicht abgeleitet werden.

_foentlich best. Vermesser

Iungnahmen der Behérden und sonstlgeh~ "Frager Gifentlicher Belange am
06.10.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mq;gegqlﬂ  worden.

Der Bebauungsplan Nr. 9z, bestehend adsider én;éiéf’tnung (Teil A) und dem
Text (T eil B) sowie die drtlichen Bauve’rschrlﬂen _W&Iﬂen am 06.10.2011 von der

8. Die Satzung dber den Bebauungsplah b
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dje’gatzurrg' ub
ten werden hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Papendorf, den /ﬂ/..(’;{g «

9. Der Satzungsbeschluss und die Stelle;"bgiden-der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann ei se en wérdén kann und iber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am M im Intermet unter www.amt-warnow-
west.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geliend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erléschen von Entschidigungsanspric n (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf deyﬂ;} i Kraft getreten.
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Der Bitdermeister

Gemeinde Papendorf, den cZU «Qi '

Ubersichtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE
PAPENDORF

{iber den

Bebauungsplan Nr. 9a "Sandkrug"

umfassend eine ca. 1,7 ha grof3e Flache im nordéstlichen Teil des Gewerbe- und
Mischgebietes am Sandkrug, stidlich der StralRe nach Papendorf (Erbsenkamp), be-
grenzt im Westen und Silden durch Garten- und Brachftéchen und im Osten durch
Ackerflichen, umfassend die Flurstlicke 31 (teilw.), 32/30, 32/32, 32/34, 32/35 und
32/41 der Flur 1, Gemarkung Grof3 Stove

Satzungsbeschluss

06.10.2011



