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PRAAMBEL

Auf Grundlage des §10 des 1. Baugesetzhuches (Bau(B) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 {BGB!. |
$.2414), zuletz! gedndert durch Art. 21 G zur Umbenennung des Bundesgrenzschirtzes in Bundespolizei vom 21, Juni 2005
{BGBI. | 5.1818), sowie der 4. Verordnung iier die bauliche Nulzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNvO)
in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1880 {BGBL. | $.132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des
investitionseraichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22.04.1993 (BGBI. | $.468), sowie der Landesbauordnung
Mecktenburg-Vorpommem {LBauQ M-V) varm 06.05.1838 (GVOBI. M-V 5.468, berichtigt in GVOBI. $.812) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf folgende Satzung Ober den Bebauungsplan N.
14 "Am Park Grof} Stove®, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und nach Beschiuss folgende

Satzung ber Ortliche Bauvorschriften erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Waohngebiet

Maf der baulichen Nutzung

2.8.0,25 Grundflachenzahl
zB. I Anzah! der Voligeschosse
Art der balllchen Nuizung WA | Arzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahi 0,25 ﬁ Einzel- und Doppelhausbsbauung

Uberbaubare Grundstiicksfiiche

TR Baugrenze

Einrlchtungen und Anlagen zur Versorgnung mii Giltern und Dienstleistungen
des &ffentlichen und rpivaten Bereichs, Flachen fiir Gemeindbedarf.

Flachen fir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:
Feusrwehr -Lischwasserentnahme
Verkehreflachen
| Straltenverkehrsfidche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

%9 Aba.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNvC

§ 9 Abs_1 Nr.1 BauGB
§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNvQ

§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNvVQ

§ 23 BauNvO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zwackbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Oifentiiche Steliplatzilache

FuRgéngerbereich

Fléchen fiir Versorgungsaniagen, fiir dle Abfallentsorgung und
Abwasserbeseltigung sowie flir Ablagerungen

t
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Griinflichen
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseltigung sowle fiir Ablagerungen

Zwseckbestimmung:

Abfall

private Griinflache

2weckbestimmung:

Zweckbestimmung "Parkanlage"
Zweckbestimmung "sukzessive Wiese™

Zwackbestimmung "Hausgarten”

Wasserflichen und Fldchen flir dle Wasserwirtechaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabffusses

Wasserflichen

Umgrenzung von Flichen
filr die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflage und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fiachen far Mafnzhmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Mafinahmegebot zum Schutz, Pllege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft laut textlichen Festsetzungen

§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

§ 9 Abs_ 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.2Q, 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Béume zu erhalien

Anpflanzungen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflahzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

§ 9 Abs.1 Nr.25 b) BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 a) BauGB

§ § Abs.f Nr.25 b) BauGB

Strauchern und sonsligen Bepflanzungen sawie von

Gewéssem
S 000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o = Strauchern und sonstigen Bepftanzungen
Pflanzgebot laut textlichen Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

GFL1

Nachrichtliche Ubernahmen
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Geschiitzes Biotop

Grenze des denkmalgeschiitzten Gutsparks

Planzeichen ohne Normcharakter

vorhandane baulicha Anlagen

vorhandane Flurstiicksgrenzen
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Flurstiicknummern

:

Funtionale Aufteilung des StraRenraurmes

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes

Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

§ 9 Abs.f Nr.25 a) BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Zuordnung der Jeweiligen Rechte gemnal texdilicher Festsetzungen

§ 9 Abs.6 BauGB i.V.m. § 20 LNatG MV

§ 2 Abs.1 DSchG M-V

Ia}g;richli%% Darstetlung der Grenzpunkte gilt der Vorbahalt, dass eine.Piifung nur g

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Att der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA - Allgemelnes Wohngebiet {§ 4 BauNVO)

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig. (§1 Abs. 6 BauNVO)

2. Ma# der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)
Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carpaorts sind ausserhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfidche nicht zuléssig.

Festsetzung der Mindestgrife der Grundstlicke {§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Bei Einzethausbebauung ist eine Mindestgrofie des Griindstilckes von 650 m” festgesetzt, bei einer Doppelhausbebauung eine Mindestgriie von
450 m? j@ Uoppelhaushélfte. Die dem Grundstilck zugeordneten privaten Griinflichen mit dem PHlanzgebot P1 und die privaten Grirflachen mit der
Zweckbestimmung "Hausgérten” sind auf diese Mindestgrdfie anzurechnen.

3. Fldchen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5§ BauGB)

Im Bebauungsplan gekennzeichneie Flache dient der Einrichtung einer Ldschwasserentnahmestelle mit zugehéigem Aufstelfungsplatz fir
Laschizhrzeuge des Brandschutzes,

4, Flichen filr Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abe.1 Nr. 14 BauGB)
Im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache dient der Einrichtung einar Bereitssteliungsplatzes fiir die Abfallenteorgung.

5. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fiéchen fiir Maftnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung van Nafur und Landschaft

Dle gemdf zeichnerischen Festsetzungen mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten B&ume sind entsprechend der sinschlagigen Vorschriften vor
Beginn der Bauarbeitan vor Beschadigungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhaitan und bel Abgangigkelt gleichartig zu ersetzen.

P1 und P2

In der gamaR zeichnerischer Fastsetzung als privater Griinfliche gekennzeichneten Fléchen P1 und P2 ist eine 3-reihige Hecke aus heimischen,
standortgerechten Gehilzen zu bepflanzen. Der Absiand innerhaib der Rethen hat 1,00 m und zwischen den Relhen 1,50 m zu betragen. Die Striucher
sind von Reihe zu Relhs versstzt zu pfianzen. in der mittleren Reihe sind alle 20,00 m Uberhilter zu pflanzen.

M1 und P3

Die Fidchen M1 und P3 des denkmalgeschiitzien Gutsparks (GD) sind zu entgiegeln und als extensive Wiesenfldchan anzulegen, welche zwelmal
jahrlich gemaht werdan. Dias hat nach dem 15.07. und nach dem 15.09. zu erfolgen. Funkfuel sind Hochstdmme und Striucher als Einzefstréucher
bzw. Gruppen von Striuchern laut zu erstellendem Parkpflagekonzept zu pflanzen.

M2

Die Grinflachsn M2 der Planzeichnung sind als extensive Wissenfiéchen anzulegen.

Bel der Gehblzpflanzung sind folgende Artan zu verwenden:

Hochstamm:

- Acer campestre Faldahom

- Betula pandula Sanhdbirke

- Carpinus betulus Hainbuche
Stréucher:

- Carnus sanguinea Roter Hartriegel
- Corylus avellana Haselnuss

- Crataggus monogyna Eingriffiger WelRdorn
- Euonymus suropaeus  Plaffanhiichen
- Prunus spinosa Schlehe

- Rosa canina Hundsrose

- Viburnum opolus Wolliger Schneeball

Dia Pflanzen milssen den Glitebestimmungen fir Baumschuipflanzen entsprechen. Die zu pflanzenden Hochstémme sind in einer Mindestquelitét von
14/16 als 3 x verpflanzi, aus extra weilem Stand und it Drahtballen zu liefern. Sirducher sing als verpflanzte Straucher i Container (3L} mit einer

Héhe von 60-100 cm zu verwenden. Die Pflanzung muss spéfestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der Erschiiefungsmalinahme erfolgt sein.

Die gemaR zaichnerischen Festsetzungen als private Griinfliche gekennzeichneten Fldchen sowie die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unferhalten.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL1: Gehrecht zugunster der Allgemelnhelt zur Anbindung des Gutsparkes, Geh- und Fahirecht fir die Anfieger sowle Geh-, Fahr und Leitungsrecht
fiir clie zur Ver- und Entsorgung der anliegenden Grundstlicke zustindigen Unternehman zum Bau- zum Betrieb und zur Warlung von untarirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen.

GFL 2: Geh- , Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zur Entwésserung des Regenwassers zustdndigen Untemnehmen und Verbande und zur
Léschwasserentnahme des Brandschutzes.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachneigung (§ 86 Abs.1 LBauQ M-V)
Im Bebauungsplangebist ist eine Mindestdachneigung von 25° festgesetzt.

Grinflichen (§ 86 Abs.1 LBauQ M-V)
Bauliche Anlagen jeder Art sind auf Grilnflachen nicht zuldssly. Aushahmen sind Einfriedungen, welche bis zu einer Héhe von 0,80 m zulésslg singd.

HINWEISE

Innarhalh rlor factgacatztan Flicha mit Bindimoan fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchem sind die vorhandenen Gehglze
wahrend der Durchfiibrung von Bauarbeilen vor Beelntrachtigungen durch Mafinahmen gemait DIN 18920 zu schitzen. Abgrabunigen und
Aufschiittungen irnerhalb einar um 1,5 m libar den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zulissig.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und auffallige Bodenverfahrbungen entdeckt werden, ist sofort die zustandige Untare Denkmaltschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragien des Landesamtes fiir Kuftur- und
Denkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hlefir der Entdecker, der Lelter der Arbeitan, der Grundaigentimer und
zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Varpflichtung erlischt filnf Werktage nach Zugang der Anzeige {§ 11 DSch3)

AusggleichemaBnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches

P 4; Die Flache des P4 befindet sich aullerhalb des Plangebietes und ist als Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebletes nach Slidwesten als 3-relhige
Hecks aus heimischen, standertgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Der Abstand inperhalb der Reihen hat 1,00 m und zwischen den Reihen 1,50 m 2z
betragen. Die Stréucher sind von Reihe zu Reihe verselzt zu pflanzen. In der mittleren Reihe sind alle 20,00 m Uberhélter zu pflanzen. Die Arten und
Qualitdten sind entsprechen den, in den Textlichen Fastsetzungen getroffenan Angaben zu wihien.

M 3: Die Flache M3 befindet sich aufierhalb des Plangebietes. Hier sofl ein verrohrier Graben gedffnet und naturiert werden. Die Verrohrung wird auf

230 m Lénge gedffnet und eine 1,20m breite Grebensohle ausgebildet. Der Graben wird nach Norden um 20 m zu elnem Stllgewisser erweitarl, Die
Bdschung nach Norden wird mit elnem Verhditnls von 1:3 flacher als an der siidlichen Grabenkannte (1:2) ausgebildsat.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemelindeveriretersitzung vom 19.01.2006. Dle orisiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanritrnachungsblait dos Amtes Wamow West "Der Landbote” am 27.03.2006 erfolgt.
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4. Die von der Planung beriihrten Trager éffentlich
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5, Die Gemeindevertretung hat am 19.10.2006 dén E
gebilligt und zur Auslegung bestimmi. -
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den Texthichen Festsetzungen, den érilichen Bauvorschrifien sowie die
zugehsrge Begrindung ist geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.11.2006 bis zum 15.12.2006 éffentfich ausgelagt worden,

Die tffeniliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, dass Beden nd Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedsmann schriftich oder zur
Niederschrif vorgebracht werden kénnen, am 06.11.200
orisiiblich bekanntgemacht worden. L
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und

06.03.2007 gepriifi. Das Ergebnls ist mitgeleilt wor_'dé_.p,-
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11. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Gffentlichen Auslegung geandert worder.

Daher hat der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus dar Planzeichung, den textlichen Festsetzungen, den ditlichen Bauvorschriften sowis der
zugahiirigen Begriindung und den berelts vorllegenden umwelthezogenen Stellungnahmen und Gutachten in der Zeit vom 27.03.2007 bis zum
27.04.2007 ermeut &ffenflich ausgelegen.

Es st darauf hingewlesen worden, dass Anregungen nur zu den gednderten und erginzten Teflen vorzubringen sind. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermnn schriftlich oder zur Niederschrief geltand gamacht werden kénnen, am
18.03.2007 durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungshiatt des Amtes Warnaw West "Der Landbote” ortstiblich bekannigemacht worden.

Die von der Planung berishrien Trager offentlicher Belange sind it Schraibien vom 26.03.2007  zur Abgabe ziner Stellungnahme zu den geénderien und

erganzten Teilen aufgefordert worden. ) B A
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itsetzungen, den drtlichen Bauvorschriften wurde am 24.05.2007 von der

1t. Der Bebauungsplan, bestehend aus der P|anzeichnun§;' dq'r'l-:r ichait Fe:
Bebauurigplan und zu den drlichen Bauvorschitfien wurde mit Beschiuss der

Gemaindavertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung.z
Gemalndevertretung vom 24.05.2007 gebilligt. R A
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12. Der

bayungeplan, bestehend aus der Planzeichnung

sefzlingen und den értlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

ﬂgger wéhrend der Dienststunden von jadermann eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunfi zu erhalten ist, sind am i.. durch Abdruck im Amtlichen Bekanntrmachungsblatt des Amles
Wamnow West "Der Landbote” ortsiiblich bekanntgernacht worden.

In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen {§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkelt und Eridschen von Entschadigungsansprilchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden,

Die Satzung ist g ,....IN Kraft getraten.
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