SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN 23, Geptomber 2004, BGBI | S 2414, et goandert qurch Gosetz wom 21 122006 (BGI 1 TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE
5. 3316) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.11.2007 folgende

g J ; & _ Textliche Fesiseizungen Rechisgrundiage 1. Aufgesteiit aufgrund des geanderien Auisieliungsbeschiusses der Gemeindeveriretung vom 28.03.2007.
e Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 fur das ,Wohngebiet Sportplatz® in Sievershagen, i BAUHLAN .- = B ; Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist am 14.05.2007 im Amtsblatt ,DER
U B E R D E N B E B AU U N G S P L AN N r 24 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: . BAU UNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: LANDBOTE" verdffentlicht worden. : Yy
= 1, Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO ' " ) é ;
n £C = S u h rhy 1.1  Es gelten die ,Festsetzungen je Baugebiet” der nebenstehenden Tabelle. : \ "y Mayes (L
Lambrechtshagen, 15.11.2007 (Siegel) urgenmeister
9y W O h n g e b I et S p o rt p I a tz I n I e V e rs a g e n P LANZ E I C H E N E RKLA RU N G 12  Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu!assig. 4 : : 2
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunuizungsverordnung - BauNVO) in der 1.3 In Einzelhdusem sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulédssig.
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur ; . : - B = e . . e g . 4
Eastset e B biet: Erieichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGEI. | S. 446) ha  Dis Mindesthrsite:der Baugrurdsticks jb:Einzelhaus belragt d9m. 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 uGB ist am 19.06.2007 durchgefuhrt
- €siselzungen je baugeniet: sowie die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 2. Neb " G 9 Abs. 1N BauGB worden. 3
T E I L A . P L A N Z E IC H N U N G B | .Artder A Grund- Anzani Baw Hae Dach- 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58). - Nebenaniagen, aragen §__ s. 1Nr. 4 Bau !
gebiet | baulichen |  derVoll- flachen- der Voll- weise form form 21 Die in den Baugebieten festgesetzte Grundflichenzahl gilt als Obergrenze. Uberschreitungen sind - A1 va
Nr. 1 Nutzung | geschosse zahl geschosse Planzeichen Erfauterung Rechtsgrundlage durch die Anrechnung der Flachen fir Garagen, Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen nicht Lambrechtshagen, 15.11.2007 7 Blrgdrmeister
GRz zuldssig. (iV.m. § 19 Abs. 4 BauNVQ) ' 2 w
1 WA | 0.3 | o A sSD . FESTSETZUNGEN 2.2  Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflache
’ ART DER BAULICHEN NUTZUNG zuldssig, ausgenommen hiervon sind Einhausungen von Millsammelstellen. - 5
" . B . . B B 3. Die von der Planung berihrten Behérden und sonst el offentlicher Belange sind mit Schreiben
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVQ) 23 In__ den Grinflichen sind Zufaljrten,“SteIIplat%e, _Nebenanlagen, Tierstalie, Gartenhauser, Gewiachs- vom 10.07 2007 undgvom 30.08.2007 zur Abgabe ei g ngnahme aufgeforder?worden. 1 .
. . hduser, Wasserbecken und Spielgerate unzuldssig. ; 7
2 0, | 0 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) ‘
[Vt 1:1
Selet 11000 WA 3. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB .
' 3 WA I 0,3 | o] A SD 31  Die Mischverkehrsflache ist so herzurichten, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge ungehindert fahren Lambrechtshagen, 15.11.2007
o 10 20 3 4 50 100m MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Kot o ,
) 32 Die Sichtfelder sind zwischen 0,8 m und 2,5 m Hoéhe Uber der Fahrbahnoberkante von stiandigen i
Flur 1 der Gemarkung Sievershagen 0,3 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,3 Sichthindemissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. 4. Die Entwirfe des Bebauungsplans, besteh .der"-Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Kart gl = d Héh I e 052007 (Teil B} sowie der Begrindung haben in der Z iom '25.09.2007 bis zum 26.10.2007 wahrend der
artengrundlage: Vage- und Héhenplan mit Grenzen vom 30.05. \ i Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, z.B. | 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
ermessungsbiro Stechert § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Mihlenstrale 10, 18069 Rostock, Tel. 0381/776490 + . i ] . L Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 17.09.200 im Amisblatt ,DER LANDBOTE"
o BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 41  Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Die Ufer sind mit einer wechselnden bekanntgemacht worden. . y p
. Béschungsneigung von 1 : 3 bis 1 : 5 auszubilden und mit heimischer, standortgerechter Vegetation zu +
; o offene Bauweise bepflanzen. Innerhalb des Beckens sind Flach- und Tiefwasserzanen zu schaffen. Bei Anlage eines /i
Olabscheiders ist dieser aus Vegetationsfaschinen herzustellen. @é atfi (4
f :E aur Einzelhduser zulissig Lambrechtshagen, 15.11.2007 rge
inf 0 . . Erhalt/ Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Wohngebiet "An der Cbstplantage 7% E 5 A
sD Satteldach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB . S
Hansestadt Restack he L 51  Auf der Wendefliche an der Stichstrafle ist auf dem vorgegebenen Standort eine Winterlinde zu 5. Der katastermafige Bestand amﬁff«’?f&/w‘\;\, : dargestelit bescheinigt. Hinsichtiich der
EVERSHAGEN R s Baugrenze pflanzen. tagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der It "dass eine Prufung nir grob erfolgte.
Feur 3 ) 52  Auf der Griinfliche Nr. 1, 2 und 4 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist der Gehdizbestand zu Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. e e
g VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Ausgenommen ist die Baumart Pappel, diese ist mit
Hansestadt Rostick - .. Arten gemal Pflanzenliste A zu ersetzen. J
> VERSHAGEN StraRenverkehrsflachen _ ;
: uf der Grinflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® sind innerha es ca. 5 m breiten Ay 29 e F ’
> Flir 3 53  Auf der Grinflaiche Nr. 1 mit der Zweckbesti g ,Schutzgrin® sind innerhalb d brei Rostock, /Y. 37 Lt &
D stdwestlichen Randbereiches nach Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 A, . SN S
D geschiossene Vegetationsstrukiuren gemal} Pflanzenliste B anzuiegen. Es sind dreireihige Hecken zu
; Strakenb fini h ib Verkehrsflach b d pflanzen. Der Abstand der Striucher untereinander und zwischen den Reihen soll 1,50 m betragen. Die
7z ra ES etg_;renzungs e -auc gegenuber ementshachen esenaerer Gehdlze sind entlang der Ackergrenze des Plangeltungsbereiches mit einem Wildschutzzaun h = 1,50 m B.
3 weckbestimmung 2U schiitzen.
; 2 . . 54  Auf der Grinfliche Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin” sind Gehoélzgruppen mit einem
> = Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Mindesifiichenanteil von 60% anzupflanzen. Die Geholze sind in Gruppen von mind. 10 Stk. mit einer
2 Pflanzdichte von 2 m* je Gehdlz gemak Pflanzenliste B anzulegen. Auf der sldlichen Teilfiédche sind 5 Lambrechtshagen, 15.11.2007
o & Laubbdume und auf der nordlichen Teilflache 3 Laubbdume der Pflanzenliste A einzugliedern. Die
Fulgen 73 > Zweckbestimmung: Flache ist entlang der Verkehrsfldchen mit einem Widschutzzaun h = 1,50 m zu schitzen.
2L gl
408\ PN | % ! - e i ; : 55  Auf der Griinflache Nr. 3 mit der Zweckbestimmung ,Schuizgriin® sind nach Schaffun unstiger o
S\ o Y h(° offentli ischv fl : 9 9 afiung  gunstg S , ;
B i2ugy s:.._’ . % \'/ entliche Mischverkehrsflache, verkehrsberuhigt Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 geschlossene Vegetationsstrukturen gemaR Pflanzenliste B . 1D§r1 TBZegg;;ungs%Ian,Gbesth:jend rf'”? der IPIaSnzt'Ze;gh UngsmTe ) Llljr.'d chiemﬂT:xt (Tgnl %) wulf[ge 'a?t
; ' ; sffentlicher Fult anzulegen. Es sind sechsreihige Hecken mit jeweils 1,0 m breiten Krautsdumen zu pflanzen. Der ind s zu::r?lmerrlfaggeﬂgee\é?ki;er&?g 2 usm ?Beﬁg%une ' Iar?s\?vz} detr? mei’?ngng%sse;ermg:meeigge-
i oftentlicher Ful3weg Abstand der Straucher untereinander und zwischen den Reihen soll 1,50 m betragen. Der Saumbereich et AE Vo 4811 5007 gebilliat 9 P
K Karridor Hrefteitang > o BEFGIER BHAS Ei P — der Hecke (beidseitig 1,25 m) darf max. 1 x im Jahr nicht vor Jult gemaht werden. 9 o 9 g
ereicn onne ein- un usia
5.6  Auf der Grinfliche Nr. 4 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® sind Gehélzgruppen mit einem
. . . Mindestflachenanteil von 60% anzupflanzen. Die Gehdlze sind in Gruppen von mind. 10 Stk. mit einer
T FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND Pflanzdichte von 2 m? je Gehdlz gemal Pflanzenliste B anzulegen. Auf der Flache sind 6 Laubbiume Lambrechtshagen, 15.11.2007
s X ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN der Pfianzenlisie A einzugliedem.
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
= o , i " . 57 Pflanzenliste A:
- o i ] Flachen fur__ Versorgunqsaniagen, fir die  Abfallentsorgung und 5 8 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus d
: Abwasserbeseitigung sowie filr Ablagerungen Baumarten . hiermit ausgefertiat.
Malus sylvestris Holzapfel
"‘”} Carpinus betulus Hainbuche
; Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere _
] ! Zweckbestimmung: : _ Pyrus salicifolia Weidenbiatirige Bimne I Lambrechtshagen, L At.200 7
23m . . Acer campestre Feld-Ahom
E Freihaltezone zur Achse der ® RegrAmieKhEiEISEH Pflanzenliste B:
110 KV-Fraileitun T ]
e Straucharten 9. Die Satzung Gber den Bebauungsplan sowie
i straucharten 9 gspi
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Prunus spinosa Schiehe Dienststunden von je_dermann eingesehen werden Kanm-ahd tber den inhalt Auskunft zu erhalten ist,
] Crataequs laevigata Weilldomn sind am 17.12.2007 im Amisblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
. .o g 9
private Granflachen Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Corylus avellana Hasel E\b:lvaﬂifgg sowie auf c_i_aehReczgtiLoEen G(§B )2:]5 Abs. 2 BauGE(ij) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Hansestadt Rostock Viburnum opulus Gemeiner Schneeball ntschadigungsansprichen au Ingewiesen worden.
EVERSHAGEN e S = e el HReRd Die Satzung ist-am-Tage der Bekanntmachung in Kraft getreten:-
Flur 3 Sambucus nigra Schw. Helunder it G Ctnn ] ! :
e Zweckbestimmung: Rasa rubiginosa Wein-Rose . . 7— 71
Rosa canina Hunds-Rose g :
h an 3 g
[F+4 Sehutzgran §;‘.?;’§§§:Z‘;°°S”S E’?“J\‘I’eeiz'"ee Lambrechtshagen, 47-42-2007
) Sa W, A2 dooR
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN Als Mindestqualitat for die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehoize sind zu verwenden:
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Baume; 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Héhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.
05 00 0] Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchemn und Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 12 m? freizuhalten und zu

sonstigen Bepflanzungen (§ @ Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB begriinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen.

6. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB

s T o G 6.1  Zur Kompensation der Eingriffe in Naiur und Landschaft, die mit der Realisierung der Vorhaben im
Umgr?nzung Von_.FlaChen g Bmdlimgen i Bepflanzungen. ung fr dlEﬂErhElItung Plangeltungsbereich verbugden sind, sind auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 138/5 der Flur 4
von Bdumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern Gemarkung Lambrechtshagen folgende MaRnahmen durchzufiihren:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) Anpflanzung von Feldgehdizen im sidlichen Bereich des Flurstiickes 138/5 als Erganzung der
vorhandenen Pflanzungen.

Anpflanzen von Bidumen GesamtgriBRe der MalBnahme: 2.380 m?, S{andorte siehe Nebenzeichnung.

Nebenzeichnung: Ausgleichsmalinahmen, o.M 7. Hohenlagen § 9 Abs. Z BauGB
7.1 Fur die eingeschossigen Einzelthduser ist die Traufhdhe des Hauptdaches mit 4,0 m und die Firsthdhe

mit 9,5 m festgesetzt. Bezugsmal® fiir die Erdgeschoss-Fulbadenhéhe ist die mitlere Héhe der

angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des jeweiligen Grundstickes dienenden dffentlichen
SONSTIGE PLANZEICHEN ‘ Verkehrsflache im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick. Traufhéhe ist der Abstand zwischen
Erdgeschoss-Fullbodenhéhe und Traufpunkt. Die Erdgeschoss-Fuftbodenhéhe ist der Abstand zwischen
der Hohe der tffentlichen Verkehrsflache und der Qberkante des Ferfigfulbodens im Erdgeschoss.
Sichtdreieck Dieser Abstand darf maximal 0,5 m betragen. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der
Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schragen Dachhaut und der Aullenkante der senkrechten

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Aulenwand. Die Firsththe ist der Abstand vom Erdgeschoss-Fullboden bis zur Dachspitze.
o o o

Erhaltung von B&umen

STRASSENQUERSCHNITTE

Empfehiung, M. 1: 100, Malke in m
Stichstrae

(§ 9 Abs. 7 BauGB) 7.2  Die vorhandenen Gelandehdhen dirfen sowohl im dffentlichen Strallenraum, wie auch auf den privaten
Baugrundstiicken nur um maximal +/- 0,5 m verandert werden.

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiste

et tet Abgrenzung unterschiedlicher Granfldchen HINWEISE:
A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffaliige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemag §
Firstrichtung 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 ) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertern Zustand zu erhalten.
I.. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
) . Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
2 Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2 Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeifen ist der unteren Denkmalschuizbehtrde und dem Landesamt far
MihlenstraBe AN T : Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
@ Nummer der Griinflache, hier Nr. 3 gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei den L AM B REC HTS H AG E N
Erdarbeiten zugegen sein konnen und eveniueill auftretende Funde gem3R § 11 DSchG M-V ) .
. unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaRnahme _ Gemeinde des Amtes Warnow-West
vorhandene Flurstlicksgrenze vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommemn
% o ; B Woerden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannie Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Flurstiicksbezeichnung Geruch, ancrmale Farbung, Austritt von verunreinigten Flassigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter B EB AU U N GS P L AN N r 2 4
. Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer ais =
vorhandene hochbauliche Anlage Abfailbesttzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislauf- . N
15 250 475 1.95 wirtschafts- und Abfallgesetz (Kr'W-/AbfG) vom 27. 09. 1994 BGBL. | S. 2705, zuletzt geandert durch »Wohngebiet Sportplatz
- T T Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kr\W- insS ieversha en-
Grinflache 6B =100m KGA ; kiinftig entfallende hochbauliche Anlage AbfG. by g e
im PGB auBerhalb des PGB
+_22—* BemalRung (z.B. 22,0 m)
KFZ = Kraftfah R = Radfahrer; F = FuRga P = Parkflache; G = Griinfléch ' —_— A AN Lamimechishageir i aiewtitiey
= Araihanrzeuge, = Raaranrer; F = Fulsganger; F = ra ache; = Lrunflache, = - Y v
S = Sicherheitsabstand; 6B = Offentlicher Bereich; PG = Privaigrundstiick; ® = Strafenteuchte Ausgleichsmar&nahme fr Eingriffe des Bebauungsplanes - SChmtthhrung /ﬁ" 422200 :
Vorhandene Pflanzungen als Ausgleich fir andere Vorhaben = Zuordnung




