SATZUNG DER GEME' NDE LAMBRECHTS HAGEN UBER DEN BEBAUU NGSPLAN Nr 23 PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT 5. Die Gemeindevertretung hat am 13.09.2006 den Entwurf desBebauungsplans/?lt Begrundug A

. . . . . . . . Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke o it o P und Umweitbericht beschlossen und zur AUS"?QU“QW SREL
B tz d - BauNVO) in der Bekanntmach d extliche Festsetzungen echisgrundiage
far die Sondergebiete Tankstelle und Kfz-Betrieb stidlich der B105 in Sievershagen B RS gt %SG 1990, (ORI | 5. T e L 9 grundiag £
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der f{ &
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 l. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Lambrechtshagen, 19.12.2006 ;’;
(BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Gber die Ausarbeitung der T s\@
Bauleitpldne und die Darstellung des Pilaninhalts (Planzeichen- 1. Art und MaR der baulichen Nutzung: §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVvVO ! ;;r
1990 - PlanzV 9 18. D : Y5
;?‘3;?_“““9 anzV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 1.1 Im Baugebiet 1 der Planzeichnung sind eine Tankstelle mit Nutzungen, die im rdumlichen ‘vﬁ’é@ o
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom und funktionellen Zusammenhang mit der Tankstelle stehen, zuldssig. 6.  Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend ausfies joid _'Ch“”"g (Teil A) und dem Text
" : i 5 Teil B d B d hab aer t 17.10.2008
TEIL A: PLANZEICHNUNG 23. September 2004, BGBI I. S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesefzes vom Planzeichen Erditeryng Rechtsgrindiage 12  Im Baugebiet 2 der Planzeichnung ist ein Kfz-Betrieb mit Verkauf, Service und Werkstatt o TE2006 el U6 DAL Sk OANE e flh § & AGS 2. BalGE Bhandicy
21.06.2005, ?(s-l;gBelnlieSS.a:zTnag ‘gggr r;a::]h Biiiifﬁ;gﬁ:iu;? gl:ﬁ:r c:;% gs%‘:?::;zge?g;is\{;?; . FESTSETZUNGEN fur Kiz zulassig. ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der
.................... . I : : ; Auslegungsfnst von ;edermann schriffich oder zur Nnederschnft vorgebracht werden kénnen, am
und Kfz-Betrieb, siidlich der B105 in Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.3 Es gelten die Festsetzungen je Baugebiet der nebenstehenden Tabelle. : 4 /7
fem Tt (TellB), erlassem Baumuiaingsveroranung.(BauNVO). i der Fassung  der 2 Nsbenanlagsn: §:2Abs 1 Ni: 4 BauGB
y =]
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) 2.1 Nebenanlagen sind auf den umgrenzten Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
. . icht zulassig.
- : Sonsfige Sondergebiete L
K i - 07.
artengrundlage \I;Sr?nisgulltég;ges?g?:ﬁmﬁ Grenzen vom 27.07.2006 SOtankstelle 2.2 Auf der Grinfliche Nr. 2 der Planzeichnung ist auerhalb von Schutzstreifen unter-
MaBstab 1 : 1.000 Mihlenstraie 10, 18069 Rostock, Tel. 0381/776490 (§ 11 BauNVvO) irdischer Leitungen und auflerhalb der Freihaltezone entlang der B 105 eine ,Sammel-
_ _ werbeanlage” zuldssig. Die maximale Hohe dieser Anlage betragt 12 m Gber OK B 105. 7 {
W SonStlge Sondergeblete e der IagerIChtlgen Darstellung der Grenzpunkte g ""‘
0 10 20 30 40 50 100 m SOksz-Betrich 3. Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB erfolgte. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet wer’
(§ 11 BauNVvO) 3.1 Uber die Mischverkehrsflache ist die Zufahrt flr Kiz zur Kleingartenanlage ,Schutower

Moorwiesen” zuldssig.
MASZ BER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO) 4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Rnlnele o i
0.8 Grundfizchenzahl GRZ schaft: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
I Anzahl der Vollgeschosse 41 Die Grinfliche Nr. 3 mit der Zweckbestimmung ,Wiese" wird als Staudenflur angelegt. 5 Higs Geverteiang fighd Brachians 5
; : ; ; 5 it W& ; ie Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anregungen
s Hansestadt OK Oberkante Gebiude Die Wiese ist mindestens alle 3 Jahre zu mahen. Es ist héchstens eine Mahd pro Jahr
s Boshork zuléssig, jedoch nicht vor Juli. Der Einsatz von Diinger, Pestiziden und &hnlichen Mitteln der Benrden:=m.04.12.2008 geprfl. Das Ergabuig st mi gete"(z
EVERSHAGEN BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN innerhalb der Grinflachen ist nichf zulassig.
oy PR 3 (ibe: THE 2 BauF—;B, S§/22und 23 Babhvi) 5. Erhalt/ Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Lambrechtshagen, 19.12.2006
. E o Bundesstrage 105 o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB) N &/
| T e 2248 py10 i ki Baugrenze 51 Auf der privaten Griinfliche Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® sind die ('ﬁ*’ A
T e ZE mw Gehdlze in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnungt& A Text (Teil B), wurde am
i S T Vu"ﬁjf Doberap o VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 5.2 Auf den festgesetzten Einzel-Anpflanzgeboten innerhalb der privaten Grinfldchen Nr. 2 04.12.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der
—— B e D oo Straflenverkehrsflachen, 6ffentlich und 3 sind nach Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 je drei Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden mit @ﬁﬁgﬁﬁ der Gemeindevertretung vom
Winterlinden (Tilia cordata) anzupflanzen. Die Einzelstandorte diirfen, aufgrund ortlicher 04.12.2006 gebilligt. Py
Gegebenheiten geringfiigig verdndert werden. . -
StralBenbegrenzungsiinie 5.3 Auf der &ffenflichen Grinfldche Nr. 4 mit der Zweckbestimmung ,Gehélzpflanzung” sind
S T — Geholze mit einem Mindestflachenanteil von 50% anzupflanzen. Die Gehélze sind in Lambrechtshagen, 19.12.2006
. il ; 5. - x /i
\0 Bestimmiing, offantich Gruppen mit einer Pflanzdichte von 1,5 m? je Gehdlz gemaR Pflanzenliste anzulegen. . L
\ 54 Innerhalb der Grinfliche Nr. 5 mit der Zweckbestimmung ,Baumreihe® sind nach 1%15»!3;9
_ Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 je 10 lfdm. Baume der Art 10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzel
\ o Zweckbestimmung: Stil-Eiche {Quercus robur) anzupflanzen. hiermit ausgefertigt.
/ Mischverkehrsfidche 5.5 Auf dem festgesetzten linearen Anpflanzgebot innerhalb des Baugebietes SO 2 ist nach
& Hansestadt R Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 eine einreihige Hecke
\ / b Rostock 9 anzulegen. Es sind heimische standortgerechte Straucher laut Pflanzenliste zu pftanzen. Lambrechtshagen, Q5 q2.29 Q?—
SCHUTOW Je 1,5 m? ist ein Gehdlz anzupflanzen. * ¢
7 Flur 1 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die 56 Pflanzenliste: 'T_
Verkehrsiflachen 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB o
_(§ ) M 1. Die Satzung lber den Bebauungsplan sowie X‘%ﬁ;@é r der Plan auf Dauer wihrend der
v Einfahrt CP;TU;‘US splrlxosa_ . \Sp;h'lgge Dienststunden {gndgdermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
; ; ralaegus facvigata cidorm ist, sind am . 2 %m Amisblait ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden. In der
I t - . , »
Keingactenantage VA Einfahrt- und Ausfahrt Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung wvon Verfahrens- und
vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Corylus avellana Hasel Formvorschrifften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
hte zugunsten des Versorgungsbetriebes Viburnum opulus Gemeiner Schneeball E_auGB_) und weictier auf Falligkeit und Erléschen von Enitschadigungsansprichen (§ 44 BauGRB)
" " ; i ngewiesen worden.
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE AB- Sambucus nigra Schw. Holunder dieg'se"a"t'zuﬁg ot mit Ablauf des 19,02, 209
FALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SO- Rosa rubiginosa Wein-Rose e
Flur 1 WIE FUR ABLAGERUNGEN Rosa canina Hunds-Rose
Gemarkung Lambrechishagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Rul?us fructicosus Brombe:ere
Flachen fir Versorgungsaniagen, fur die Salix caprea Sal-Weide Lambrechtshagen,'IS’.O? . ZQQ?'-

Abfallentsorgung und Abwasserbesei-

tigung sowie fur Ablagerungen Als Mihdestquélitét fiir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze sind zu

verwenden:
= " Baume: 3x verpflanzie Hochstédmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) in 1 m Hohe P . 9
e Grimfldchen Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

5.7 Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflichen von mindestens 12 m?
freizuhalten und zu begriinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m

offentliche Griinflichen betragen.

5.8 Die Flachen mit einem Erhaliungsgebot sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und
bet Verlust gieichartig zu ersetzen.

Kleingartenaniage
Schutower Moorwiesen

_
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< Zweckbestimmung: ) 6. Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3
- zahrzct:jt zugunsten 1L Wiese BauGRB
os Landwirtes L] Stralenbegleitgrin 6.1 Die MafRnahmen unter den textlichen Festsetzungen Nr. 5.2, 5.3 und 5.4 dienen dem
rH kompletten Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3
1] Eingriinung/Schutzgriin BauGB. Sie werden den Eingriffen gesammelt zugeordnet, diese gelten hiermit als
[Tes £ ausgeglichen.

Gehdlzpflanzung
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HINWEIS:

Wenn waihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemél § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01.

A

cha+rabenfnm)

s Baumreihe

Q

~

Geblischfld

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAH-MEN

M UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 1998 8. 12 ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
s X PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
= LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir

& Baum-

@

- " der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
Umgrenzungen von Flachen fur J 2 : : !
Magnahmeg zum Schutz, zur Pflege und den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
zur Entwicklung von Boden, Natur und Anzeige.

Landschatft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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033 5 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
b zZ ik c Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB
Festsetzungen je Baugebiet: 2 2 . 1. Aufgestellt aufgrund des gednderten Aufstellungsbeschlugses der Gemeindevertretung vom
i’ — . — — — - = a % auf schmalen Flachen 31.05.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung de§'Aufs¥eiFuﬁg§,
au- er WeCK- nZa ruend- maximale all- ke ()
ehict | baulichen | bestimmun derVoll- fchen- cans : S p 87 ) Amtsbiatt ,DER LANDBOTE" veroffentiicht wordgfys' P *?,
gebie g erVo Ecl Oberkante weise 2,/ Gassiule Anpflanzen von Baumen %
Nr. | Nutzung geschosse zahl Gebaude tber o ./ Gassiule ather i
GRz F?{gﬁz"‘é‘:’ggr' I & K : Umgrenzung von schmalen Fldchen mit
,? ; Eirladliingen fﬂrgg?pﬂanzusntg?n l;nd fﬂrtge Lambrechtshagen, 19.12.2006
e altung von Baumen, Strauchern un
1 SO | Tankstelle J 0,8 10m v L4 sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssemn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe 3
_ b und Abs. 6 BauGB) 2. Die fir die Raumordnung und Landespl Aot
2 | SO |KfzBetrieb | | 0,8 10m | o i d ' umordnung und Landesplanung 2usiine
SONSTIGE PLANZEICHEN

FAN
s 4 8 LAMBREFCI E f S4HAGEN T Umgrenzung von Flachen fir Nebenan-

/ / | St 5 lagen, Stellpldtze, Garagen und Gemein- Lambrechtshagen, 19.12.2006
. ! schaftsaniagen, hier: Stellpiatzanlage fir
it = et oo LKW  (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

QU ERSCH N ”T M U H LE NWEG lil. KENNZEICHNUNGEN / o o TE R mit Fahrrecht zugunsten des Landwirtes 3 Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §
‘ !

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER | e [ e zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21) durchgefiihrt worden.
- Empfehlung- M. 1: 100

LAMBRECHTSHAGEN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 23

Sondergebiete Tankstelle und Kfz-Betrieb

Umgrenzung der Fidchen, die von der
Bebauung freizuhalien sind
(§ 9 Abs. 6 BauGB) Lambrechtshagen,

Nummer des Baugebietes, hier Nr.

[7

u_s

o Nummer der Griinflache, hier Nr. 2

Grenze des raumlichen Geltungsberei-

vorhandene Flurstiicksgrenze ches des Bebauungsplanes 3

Boschuny ) (§ 9 Abs. 7 BauGB) 4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit siidlich der B105 in SIE\[EFS

Emgifafégge@gt Flurstiicksbezeichnung Schreiben vom 25.07.2006 (Vorentwurf)) und Vo= 006 (Entwurfy zur Abgabe einer wod
vorh, | vorh. —o+ot+otet- Abgrenzung  unterschiedlicher Grin- Stellungnahme aufgefordert worden. 15’ T 5
Gelfinde Gelénde 20,0 Bemailung (z.B. 20,0 m) fiachen i

i
—=__ ___  Zuordnung Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Lambrechtshagen, 19.12.2006 i\ - Lambrechtshagen,19.02.200 %~
Flache fir die 10,0m (Gemeindegrenze Hauptversorgungs- und Hauptabwassetleitungen
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Landwirtschait e oberirdisch —¢———-¢-unterirdisch




