SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 15

FUR DAS MISCHGEBIET ,,SIEDLUNGSWEG*

SUDLICH DER MTS-SIEDLUNG UND DES GEWERBEGEBIETES AN DER B 105 IN SIEVERSHAGEN
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Flur 1 der Gemarkung Lambrechtshagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), geandert durch das Investitionserieichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1953 {BGBIl. | S. 466) sowie des § &6 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau©O M-V) vom 26. Aprii 1994 (GVO BI.
M-V Nr. 11 S. 518) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
31. 01. 1996 und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 fir das Mischgebiet ,Siedlungsweg”,
siidlich der MTS-Siedlung und des Gewerbegebietes an der B 105 in Sievershagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es giit die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), zuietzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1980 (BGEI 1991 ] 5. 58).

Planzeichen
l. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung - BauNVQ-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

(§ 8 BauNVO)

Eriduterung Rechtsgrundlage

Mischgebiete
Mi

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,35
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR, z.B. Il

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

ey DAUGTENZE

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafenverkehrsfilachen

StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Offentliche Parkfliache

GRUNFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. § BauGB)

Grinflachen

p private Griinfiachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

i P Umgrenzungen von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

H H Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

CEEEEEE Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
o s|  Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
Q0000001 (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

moooowo  auf schmalen Flachen

. Anpflanzen von Baumen
2 e c** 2 Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
. «| und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen
=t 2% 2 Bepflanzungen sowie von Gewassem

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

T e s eee aufschmalen Flachen

e Erhaltung von Baumen

+ie - Schutzgriin

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Steliplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

~

Zweckbestimmung:

St Stellplatze
[m] Miillsammelstelle
i‘é"} Spielplatz

TOITICT  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
L0 1 ynd Versorgungsunternehmen zu belastende Flachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdaumlichen Geitungsbereiches des Bebauungs-
planes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

. Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVOj

[I. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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STRASSENQUERSCHNITT

Siedlungsweg

F KFZR PIG 5

1475 5,50 600 Q75

PG4 . 0B =1.00m PG mit &

-

KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahret; F = Fuganger; P = ParkRiche; G = Grinfliche; E = Stralenieuchte;
OB = Gtfentlicher Bereich; PG = Privatgrunidstuck; S = Sicherheitsabstand

Kartengrundfage: Vermessungs- und ingenieurbiiro
W. Stechert & Partner
Miihlenstrafe 10, 18069 Rostock-Evershagen
. Lage- und Hohenplan vom 25. 04, 1995

Arbeitsgemeinschaft:

Planverfasser Bauleitplanung/Griinordnung:
Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock

Planungsbiiro fir Fldchennuzungspline, Bebauungsplane und Rahmenpianungen
Dr.-ing. Frank Mohr

Architekt BDA, Stadtplaner SRL & DASL

Architektenkammer MV: 514-91-4.a u. 515-81.1.d
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 484219, Fax.: 4934727

Biro Ernst Springer, Freier Landschaftsarchitekt BOLA
Dannewerker Strafe 31, 24886 Busdorf/Schleswig

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN;:

Art der baulichen Nutzung:

1. Im Mischgebiet sind in den Baufeldern 2 und 4 nur zuldssig: Wohngebaude,
Geschafts- und Burogebaude, sonstige Gewerbebetriebe, in den Baufeldern 1 wrd—3-
nur Geschifts- und Birogebdude, sonstige Gewerbebetriebe. {§ 6 BauNVO)

Bauweise: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2. Im Baufeld 4 ist die abweichende Bauweise {a} festgesetzt, hier ist die Verkettung
zweigeschossiger Baukorper durch einen eingeschossigen Verbindungsbau zuldssig.

Grundfiachenzahl: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 19 BauNVO

3. Entgegen § 1% Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten

Nebenaniagen:

4.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte;

6.

Immissionsschutz:

7.

Griinordnung:

8.

10.

11

12.

-
P

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflichenzahl {GRZ)} nur bis zu 25 % zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO

Nebenanfagen, Garagen und Carports sind zwischen Stra8enbegrenzungslinie und
Baugrenze sowie in Pflanzgebotsfidchen und Griinflachen nicht zulassig.

Milltonnenstandpldtze sind durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in die
Gestaltung von Gebduden, Einfriedungen oder Bepflanzungen einzubeziehen. Sie sind
so anzulegen und auszubauen, daB eine leichte Reinigung moglich ist und
Ungezieferansammiung und -vermehrung nicht begtinstigt werden.
Maximale Standflachen in Baufeid 1 fur 12, in Baufeid 2 fiir 27, in Baufeld 3 fiir 18 und
in Baufeld 4 fiir 36 Haushalte.

(i.v.m. § 86 LBauO M-V)

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die entsprechend gekennzeichneten Fléchen werden mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Anjieger- und Versorgungsunternehmen belastet. Auf diesen
Fidchen sind Nutzungen, weiche die Herstellung, Funktion und Unterhaftung der
Anlagen behindern kénnen, unzulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir nordiich und westlich orientierte Gebaundefronten im Baufeld 1 sowie fiir nérdlich
und ostlich orientierte Gebiudefronten im Cstteil des Baufeldes 4 sind Fenster der
Schallschutzklasse 1 zu verwenden,

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und §§ 8 und 86 LBauO M-V

Alie Pkw-Steliplatze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfugen-
pflaster. Die Fanrgassen sind aus fugenreichem Pflaster herzustellen.

Die Zufahrt zu den entstehenden Grundstiicken ist mit fugenreichem Pflaster zu
befestigen.

Das auf Dachflachen anfaliende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen
{Versickerungsschéachte, -gridben, -mulden) auf den Grundstiicken zu versickern.

Die Entnahme von 4 Pappein im Bereich der Nordgrenze der Baufelder 2 und 3 wird
durch die Neuanpflanzung von mindestens 10 Alieebdumen in der Stirke von
18 - 20 cmm Durchmesser im Bereich der ErschiieBungsstrafen ausgeglichen.

Auf den Stellplatzflichen sind je 5§ $Steliplatze mindestens ein lLaubbaum von
mindestens 18 cm Stammumfang und 3x verpflanzter Qualitidt zu pflanzen.

Auf der Schutizgriinfiiche ist nach Bodenvorbereitung entsprechend DIN 18315 eine——

fiinfreihige Feldhecke aus 2 x verpflanzten Heistern, 200/250 cm wie Birke, Esche,
Eiche, 2 Stiick/100 m? und Straucher verpflanzt, 4/5 Triebe, 100-150 cm hoch wie
Feidahorn, HaseinuB, Hundsrose, Salweide, Schneeball, 50 Stiick/100 m? herzustellen.

Bei der Gringeéstaltung der Kindersnieifidchen ist zu gewihrleisten, daf Pflanzen mit
giftigen Biiten, Blittern oder Friichten nicht verwendet werden.

HINWEISE:

A

C

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auifaliige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V {Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28. 12. 1993, S. 975 f#f.) die zustidndige untere Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fiir Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige,

Der Beginn <er Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtérde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spiatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindiich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden
{val. § 11 Abs. 3).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie

- abartiger Geruch

- anomale Farbung

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten

- Ausgasungern

- Reste alier Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfdlle etc.)

angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemiBen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfaligesetz vom
27. August 1986 {BGBI. | S. 1410) verpflichtet. Auf die¢ Anzeigepflicht nach § 11 AbfG
wird ausdriickiich hingewiesen. '

Der Flachennutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
26. 04. 1995. Die ortslibliche Bekanntmachung-des-Aufstellungsbeschlusses_ist
durch Vertffentlichung im Amtsblatt ,,95@&%5@9 E* am 16.235.1795
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Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehen;d;@g{é?ﬁér Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 24. 05. 1295
bis zum 26. 06. 1995 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wihrend Mb@%gu?sfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgeb?\:nf‘vw/eﬁq %o, qen, am .A6.08.2995.
im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" ortsiibli g%e@@%%né’cgn worden. .
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Der katastermadBige Bestand am .. .LL0532 BN wird als richtig
dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der
Grenzpunkte giit der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die
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Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der-6ftentlichen Auslegung (Ziff. 6)
geandert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A} und dem Text (Teil B} sowie die Begrindung in der Zeit vom
21, 11. 1995 bis zum 08. 12. 1995 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut
offentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den
gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die Gffentiiche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftiigb/ggg
gemacht werden konnen, am 31. 10. 198&% :
ortsiiblich bekanntgemacht worden. /'q,,
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pla B ng (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am 31. 01, 1936 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschiossen. Die Begrindung zum Beba%ﬁ urde mit Beschiufl der
Gemeindevertretung vom 31, 01. 1896 gebiljigs. > %
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansétfgng pe§tﬁlend aus der Planzeich-
nung (Teil A} und dem Text (Teil B wr’i’c ErfaR des Landrates des
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Die Nebenbestimmungen wurden
Gemeindevertretung vom 'l%@ﬁ.-'l.??b ]
Das wurde mit Verfligung des |[andrates des

02.Q%.1996....... Az . IL.61301Q. . pes

Lambrechtshagen, 07.08.1996

Die Bebauungsplansatzung, bestehend auy '
Text (Teil B}, wird hiermit ausgefertigt. k
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebaly
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Plan auf Dauer wihrend der Dienststundés

A eingesehen werden
B 24 22 Q0099 im
Amtsbiatt ,DER LANDBOTE" ortsiiblich be fitgemmacht worden. in  der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Maingein ~der=Qbwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wenad i F4llekeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 3/ z e

: 8 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am ..2.&. Q. B i3 getreten. s
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1. Anderung 1995 - 3. Entwurf -
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LAMBRECHTSHAGEN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 15

Mischgebiet ,,Siediungsweg®

siidlich der MTS-Siediung und des
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Lambrechtshagen, 31, 01. 1996~




