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Aufgrqr_id des § 10 des Paugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | 8. 2253), zuletzt gedndert durch das
In_vestltlonserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | 3. 466) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI, LNr..50 S 929)
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom . 854433 A32.. und mit Genehmigung des Landrates, als zustindige Genep@iﬁiﬁﬁéﬁb .
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir das Wohngebiet "Rotbakaue”, westlich der Allershdger StraBe in Lambrechtshagen,fheg s
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Lage- und Hohenplan mit Grenzen, Februar 1993
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W. Stechert & Partner Rostock

MiihlenstraBe 10, 18069 Rostock
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Bauleitplanung:

Archilekten & Planer Rostock GmbH
Planungubiiro 1ir Flichennutzungspline, Babauw pline und Aahmenplonungen

Gesachittsfihrer: Dr.-Ing. Frank Mohr
Architekt & Stadtplaner SRL 514/15-81-1-a/d

Rosa-Luxemburg-Str, 19, 0.2500 Rostock 1, Tel.: 454219
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KfZ = Hrafllahrzeuge; R & Radiahrer; F = FuBgdnger; P = Parkfliche; G = Griinfliche;
70 = Suabenleuchie; OB = Ottentlicher Bereich; Pg = Privatgrundstick; 5 = Sicherheitaabstand Bearbeitungsstand.

17. 12. 1992/ 17. 06. 1993 /O%10.199%

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke {Bavnutzungsverordnung - BauNVO)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 {GBGI. | 8, 132), zuletzt geiindert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22, April 1993 {BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 199¢ - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 8. 58}.

Planzeichen
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzhuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung - BauNVQ-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, 1. 1990)

(§ 4 BauNVQ)

Erfduterung Rechtsgrundlage

Allgemeine Wohngebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO}

04 Grundflichenzahl GRZ, z.B. 0,4 als Héchstmaf

11 Zahi der Vollgeschosse als Hochstmag,
z.B. 2 Vollgeschosse

TH=6,8m Traufhéhe als Héchstmal iiber Gehweg angrenzender

Straflen, z.B. 6,8 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

0 Offene Bauweise

nur Reithenhduser zulassig
! éh}

‘g nur Einzel- und Doppethéuser zuldssig

sD Satteldach
SDK Kriippelwalmdach

sfwneem=e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straftenverkehrsflichen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Straflenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
= g Offentliche Parkflache

FuRweg
Verkehrsberuhigter Bereich

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze, Gemeinschaftsanlagen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

' * UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB}

Trafo

GRUNFLACHEN  {§ 9 Abs. 1 Nr. 156 und Abs. 5 BauGB)
B Griinflichen

| & ‘ affentliche Grinflachen

© Zweckbestimmung:

@ Spielplatz

| extensive Wiese
. ., i

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

CO00OO0 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Q. 01 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
00000 (§9Abs.1Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB
TXXX) Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
el g und fir die Erhaltung von Biumen, Strducherin und sonstigen
seses Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs, 6 BauGB)
~r L LA Umgrenzungen von Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
H  Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
LTI L T.T (§ 3 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrsldrm
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
TOTICIET  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§
LA g Abs. 4 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

A Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
pianes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietas {§ 16 Abs. 5 BauNVO)

“ Firstrichtuhgen

i

. KENNZEICHNUNGEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
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oherirdisch

Regenriickhaltebecken

. DARSTELLUNGEN OHNE NORNMCHARAKTER

16,0 vorhandene Hohe nach HN, z.B. 16,0m
2 Nummer des Baugebietes Baufeldes
O————0 vorhandene Flurstiicksgrenze
Oxe———3-0y kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze
%i Flurstiicksbezeichnung
* 100 | BemalRung, z.B. 10,0m

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.

2.

In Einzethiusern sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulédssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (§ 3 Abs. 4 BauNVO)
An den StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs
iiber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB}

Innerhalb der Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm ist
festgesetzt:
An den zur HauptstraBe gerichteten Gebadudeseiten sind bauliche LarmschutzmaB-
nahmen an Turen, Fenstern, AuBenwanden und Dachern vorzunehmen. Durch die An-
ordnung der Baukorper und/oder durch geeignete GrundriBgestaltung sind Wohn- und
Schiafriume bzw. Aufenthaltsrdume an den lirmabgewandten Gebaudeseiten anzu-
ordnen. Sofern dies nicht moglich ist, sind Fenster in der erforderiichen Schallschutz-
klasse auszufithren.

I. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

4,
B,

6.

in allen Baufeldern ist fiir die Hauptdachfliche der Gebdude eine Dachneigung von 38

bis weniger/gieich 49 Grad festgesetzt.
Die Steildicher sind mit Dachziegein/Dachpfannen in roter oder rotbrauner Farbe zu

decken. "
Die ErdgeschoBfuBbodenhthe ist bis zu 50 cm dber dem jeweils zugeordneten offent-

lichen Gehweg zulédssig.

Hl. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

7.

8.

9.

10.

11.

Innerhalb der mit Pflanzgebot festgesetzten Flachen und fiir das Strakenbegleitgriin
sind heimische, standortgerechte Baume und Stréducher zu pflanzen und dauernd zu
unterhatten. {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Alle PKW-Stellplitze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfugen-
flaster.

Entlang der Grundstiicksgrenzen der Einzelhausbebauung sind naturliche frei-
wachsende Hecken zu pflanzen. Je 350 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein hoch-
stimmiger Laubbaum zu pflanzen.

Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen und das StraBenbegleitgriin diirfen aus-
nahmsweise fiir notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

Die mit Pflanzgebot belegten Griinflichen sind mit einer geschlossenen Pflanzung
aus heimischen Baumen und Striuchern anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Je 2 m?
Fliiche ist mindestens ein 2 x verpflanztes Baumschulgehdiz zu pflanzen. Der Spiel-

platz erhilt eine Randbepflanzung.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den mit Pflanzgebot belegten Teilen der Verkehrsfliche sind im Abstand von
hochstens 16 m heimische Laubbiume in einer Grofe von mindestens 18 cm Stamm-
umfang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
mindestens 2 x 3 m groR anzulegen und offen zu halten. Die Stimme sind durch An-
fahrschutz zu sichern. Die Anlage von offentiichen Parkstdnden und Grundstiickszu-
fahrten in den Zwischenriaumen ist zulissig. Die Zwischenrdume, soweit sie nicht fur
Grundstiickszufahrten oder offentliche Parkstinde genutzt werden, sind mit geeigne-

ten Striuchern oder Rasen zu begrinen und zu unterhalten.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Der Teich ist in naturnaher Bauweise als Erdbecken anzulegen und so zu gestalten,

daR er Biotopcharakter annehmen kann.

HINWEIS:

Aus archidologischer Sicht sind Funde maoglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder
auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern.
Verantwortlich hierfir sind geméaf § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
urgeschichtlicher Bodendenkmadler - der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

10.

13,

14.

Die Gemeindevertretung hat die vorgepraghten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen déé 1 éeﬁﬁiﬁ}fgptlicher Belange am 17. 06. 1993

und 07. 10, 1993 gepriift. Das Efgeb ailt worden. ; . l
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%ﬁfemlichen Auslegung (Ziff. 6)

Der Entwurf des Bebauungsﬁ*rq\nfggjsﬁ
geidndert worden, o 5 G
Daher haben die Entwiirfe des Bebdirsfrgeplans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text {Teil B) sowie die Begrindung in der Zeit vom
08. 07. 1993 bis zum 22. 07, 1993 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut
dffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und Anregungen nur zu den
gednderten und erginzten Teilen vorgebracht werden keonnien. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenke 1l _Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich'oder 2ui Niederschrift geliend gemacht
werden kénnen, in der Zeit vom 22. 0641933 Yis Ziiin. 227-07. 1993 durch Aushang

ortsitblich bekanntgemacht worden. / o .
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Lambrechtshagen, & 6% 7

Der Bebauungsplan, bestehend aus d
(Teil B), wurde am 07. 0. 1%9,,3%{""
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SiMer Planzeichnung (Tell A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgeférf 3 d
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Die Erteilung der Genehmigung® "33;3&
Plan auf Dauer wihrend der DiefiststufdeiLaGn jedermann eingesehen werden
kann und iber den Inhalt Auskunft 2 ethalten ist, sind in der Zeit vom 3’1&3‘.9&“
bis zum .Z16. 4 2. 1394 durch Aushang ortsiiblich hekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die
Rechisfolgen {§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von
Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
warden. Die Satzung istam .....(}3.9:,0.2.73 v 5 e
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgesteiit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
04. 07. 1931 . Die orisiibliche Beka ehung des Aufstellungsbeschiusses ist
durch Ausha den Bekannipthghigtire i i

u ushang an den Bekann B"’% &g%}jé;m 08. 07. 1991 bis zum 09. 08.

1991 erfolgt. g
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3. Die frithzeitige Biirgerbeteiligiy 1 Satz 1 BauGB ist. am
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4. Die von der Planung berinrten Jra
vom 12. 01. 1993/07. 07. 1993 zury
worden.
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Bebauungspians mit Begrﬂndgﬂ@ 185
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6. Die Entwiirfe des Bebauungsﬁ{_ﬁ’% 4 Lk ¢aus der Pianzeichnung (Teil A)
und dem Text {Teil B) sowie der’"“B"eVZj‘J,ggxl yg-haben in der Zeit vom 12, 01. 1993
bis zum 12. 02. 1993 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs, 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal
Bedenken und Anregungen wihrend der - Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebtachityerden konnen, in der Zeit vom
22. 12, 1992 his zum 12. 02. 1993 dur tsh '_g\ortsublich bekanntgemacht
waorden. ¢
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7. Der katastermidfBige Bestand am wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehait, daR eine Prifung nur grob erfoigte, da die

rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 2520, vorliegt. RegreBanspriiche
konnen nicht abgeleitet werden.
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 6
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