Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
SAT Z 3 vom 8. Dezember 1986 (BGBIL | 5, 2253), zuletzt geidndert durch Art. 2 Geasetz zur

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 5.4

FUR DAS WOHNGEBIET ,HAHNENKAMP-ERWEITERUNG*

Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom 08. April 1994 (BGBI. | S. 766) sowie des
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau® M-V) vom
26. April 1984 (GVO Bl. M-V Nr, 11 S. 518) wird nach BeschiuRfassung durch die
Gemeindevertretung vom 28. 09. 1934 und mit Genehmigung des Landrates des
Landkreises Bad Doberan folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 5.4 fiir das
Wohngebiet ,Hahnenkamp-Erweiterung”, westlich und sidlich des w»Hahnenkamp" in

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 {(GBGI. | S. 132), zuietzt gedndert durch
Artikel 3 des Gasetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. Aprit 1993 (BGBI. 1 S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpiine und die Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90} vom

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpiatze,
y Garagen und Gemeinschaftsanlagen
bsmomemmemead  (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

Auszug aus dem

VERFAHRENSVERMERKE ~

S

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom -

11. 04, 1991 / 27, 07. 1934, Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
heschilusses ist durch Aushang an den Bekan tmag;h;f;ngstafein vom 03, 08, 1994

Flachennutzungsplan 1994, M. 1:10 000 -
(1. Anderung, 2. Entwurf} - .
U |

il Ui

bis zum 05. 09. 1994 erfolgt. Y

_~~Strinfuilqen .

18. Dezember 1990 (BGB!. 1991 1 S. 58). St Stellpldtze I

WESTLICH UND SUDLICH DES ,,HAHNENKAMP* IN ALT-SIEVERSHAGEN Alt-Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B),
TE I L A: P LANZ E I C H N U N G HINWEIS: Planzeichen Erlduterung

TTIOITT  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
e o o o

Rechtsgrundlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB})

2. ige Stelle ist gemil § 246 a
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist I. FESTSETZUNGEN Umgrenzung der Fldchen , die von der Bebauung freizu - Alasil e L Bauls ‘ E
gemdf § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-VYorpommern Nr. 23 vom 28. 12. 1993 ff.) die halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle ) ) . L )

bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs- planes

verordnung - BauNVO) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Lambrechtshagen, 44194994

J*Ks.

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach™§;

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir | SR—-Y Firstrichtungen 29. 07. 1994 durchgefihrt worden.
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege /

bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M-V /1 WA . KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

unverziglich bergen und dokumentieren, Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahme
vermieden {vgl. § 11 Abs. 3}. 187

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

vorhandene Héhe nach HN

Sichtdreieck
4.

e 10 20 30 40 S0 100m

N

Nummer des Baufeldes

ORIGINALZEICHNUNG R = 1:1000

O————0 vorhandene Flurstiicksgrenze

a | GRZ,z.B.0,4 : :
0,4 Grundfldchenzah O——- ——0© Iin Aussicht genommene Flurstiicksgrenze
H Zah! der Voilgeschosse als HéchstmaB, z.B. Il O %O kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze 5/
Zah! der Vollgeschosse , zwingend , hier Il 80 Flurstickebezeich m %gj?;“if
urstucksbezeichnung 5. Die Gemeindevertretung hat am 27. 07. 1894 deny Entwurf des Bebauungsplans
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN mit Begriindung beschlossen und zur Aus: mﬁibg%}immt

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

* 10,0 + Bemaiung {z.B. 10,0 m)

o Offene Bauweise iAo s
: . e 7 vorhandene hochbauliche Anlage Lambrechtshagen, 110.139¢ .N
f nur Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig / B,

// 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestéhend:@us-der Planzeichnung (Teil A) . g
und demn Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 24, 08. 1994 i
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 3 % entfallende hochbauliche Anlage bis zum 08, 09. 1994 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 :

s & BauGB offenilich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl

Bedenken und Anregungen wihrend der Ausiegungsfrist von jedermann

X schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom

s . Baugrenze 03. 08. 1994 bis zum 09. 09. 1994 durch Aus rtsiiblich bekanntgemacht

Hoéhenlinie, voller Meter worden.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsflachen

Lambrechtshagen, 14 A3 184

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung .
Anderungsfliachen im B-Plan Nr. 5.1 _ dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der.lagerichtigen Darstellung der

Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Prifung nur grob erfoigte, da die

Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungspline
Nr. 5.1 ,,Hahnenkamp™ und Nr. 5.2 ,,Steinfulgen”
D | 7. Der KkatastermidBige Bestand am b E W wird als richtig
—~— e -

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung rechtsverhindliche Flurkarte im MalBstab 1: 35.&.0... vorliegt. RegreBanspriiche
Zuordnung von Griinflach konnen nicht abgeleitet werden. R " .

] f EAMDERT/ERGANZT LT. BESCHLUB DER Al
Zweckbestimmung: E%DEVERTRETUNG VOM 14, 12, 1994 Im Au%:ag
P Offentliche Parkfldche TEIL B: TEXT =i Rostock, § & 1 %

] ' : Tk,
Verkehrsberuhigter Bereich Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage -
' R SRR 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebracht dénken und Anregungen der
. N : L. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: Burger sowie die Stellungnahmen der . Trdger offentlicher Belange am
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flichen an die 1. InEi R rewn o e . L 474 . A .
ke . In Einzelhdusern und Doppelhaushalften sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig. 28071714, geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt-worden.
Verkehrsflichen {§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (§ 3 Abs. 4 BauNVO) :
A 4 Einfahrt )

2 An den StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs iiber 70
cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Lambrechtshagen, 11.10.1994

{§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
e unterirdisch

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.4 greift partiell in das Plangebiet des . ;53; ;
rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 5.1 ein. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan 3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnding (Teil A) und dem Text
Nr. 5.4 werden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 5.1 gesindert: (Teil B), wurde am ...28.02.1974.............. von.det Géméindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der
Gemeindevertretung vom ....... 23.08.17% fAfiat,~,

a) 140 m? westlich neben Gockelgasse 16, Abstandsfliche zum geplanten Wohnblock im
Baufeld 4, private Fidche mit Weg und Bepflanzung

Griinflichen ' b} 30 m* westlich neben Wendefliche der Strafe ,Hahnenkamp®, Uberfahrt, &ffentliche
Verkehrsfldche statt privater Griinfliche

GRUNFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

i Wohngebiet Stei
{ Bebauuggsplap |

B
ANDERTIERGENZE c) 1870 m? Wendeflache ,Gockelgasse®, 6ffentliche Griinfliche mit Spielplatz und Regen- Lambrechtshagen, 1114, 1994- =)
ggﬁuEINDE\gE}}ijET ) . rickhaltebecken, Stichweg statt ,Uberfahrt Beier”, vergroBertes Regenriickhaltebecken -Cﬁj
il p private Griinflachen 6 | Spielplatz Il, GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplan --,.’:'\E_'eﬁehend aus der Planzeich- =
o offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde-mit Erla des Landrates des )
. N i o _ ' »o e Landkreises Bad Doberan vom .22:/4.4%2% A2 .61 202020510 %3, mit o .  of D i
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN 4. inallen Baufeldern ist fur die Hauptdachfldche der Gebdude eine Dachneigung von 38 Grad Nebenbestimmungen und Hinweisen erteijt: ES v ) . A= 4 o NE A
HOCHWASSERSCHUTZ UND D}E REGELUNG DES WASSERABFLUSSES his WenIQErIQIEICh 49 Grad fEStQESEtZt. Die HauptdaChﬂ'aChen sind mit DaChZiEQEInI -'y')f & Nohmgebte«r j "'"’l‘ et T e ;'r'.rv * E
; Dachpfannen in roter, rotbrauner oder brauner Farbe zu decken. Fpe 5 Hahneuka R, -7fl =g
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) | ;. Ahics A Noh iat Hahnenkamp=
= ) 5.  Die ErdgeschoBfuBbodenh&he ist bis zu 50 cm Uber dem jeweils zugeordneten Gehweg Lambrechtshagen, 14121774~ “Blirgermeister /E pbady) gsplan Nr. 54 . ~
v Q® b Regenriickhaltebecken zulissig. v o sl _Jo:.
; ~ a i l. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN: 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschiuB der
i p PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN! MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 und Abs. 3 BauGB und §§ 9 und 86 LBauQ M-V} Gemeindevertretung vom el p.le:.ft.-ﬁ'.?ﬂ':....._.E[fullt, die Hinweise sind beachtet.
] MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 5 . . . . Das wurde mit Verfugung des Landrates-fes: Landkreises Bad Doberan vom
T e NATUR UND LANDSGHAFT 6.  Auf den mit Pflanzgebot festgesetzten Flichen sind einheimische und standortgerechte 20.12.1994- Az L 20.3020:1205. bestitigt
- Versorgungsbetriebe U D A Strducher und Bdume - mindestens 3 Strducher je 2 m? und 1 Baum je 60 m? - zu pflanzen, RIRAATR S A s eanrrons OUS BB atigl.
T W i (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB}) 7o ‘
—_ s 3 @ 7.  Auf privaten Flichen mit Pflanzgebot und Flichen mit Erhaltungsgebot sind Nebenanlagen,
T : f v A AR A, ey i i . ' 4 H Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft " ; :
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs, 6 BauGB) 8. Alle PKW-Stellplidtze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfugenpflaster. V. oS £l i e
@ Z I “ ‘ : - e Sl ; 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der-Planzeichnung {Tei und dem
| 83|t “d A N 9.  Entlang der Grundstiicksgrenzen nérdlich des Baufeldes 3 und siidlich des Baufeldes 4 sind Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

natiifiche freiwachsende Hecken zu pflanzen. Auf Grundstiicken groBer als 350 m? ist
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

naturbelassen

'STRASSENQUERSCHNITTE = | =

gooooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen,

KIZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; £ = Fubgidnger; P = Parklliche; G = Griinfidche;
% = Sicherheitsabstand; E = StraBenleuchte; OB = Offentlicher Bereich; Pg = Privatgrundstiick

Dannewerker StraBe 33, 24866 Busdorf/Schleswig

15. Die Zuordnung nach § 8a BNatschG ist der Planzeichnung zu entnehmen,

2 ; 10.  Sofern Obstgehdlze von der Planung unmittelbar betroffen sind und eine Abnahme vorge-
8000008 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sehen ist, hat diese erst dann zu erfolgen, wenn die Baugenehmigung fir das jeweilige : Lambrechtshagen, 2412.499¢-
StichstraRe _ (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB Grundstiick vorliegt. Der sonstige Obstgehlzbestand ist zu erhalten. ‘ [ A ;
FZ/IR/F/P/G/S 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
K = y ; i . ' i tunden von jedérmann eingesehen werden
PER— i 11. Das auf Dachfiichen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versicke- Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jederm. L
Kartengrundlage: Vermessungs- und Ingenieurbliro Stechert £020009¢C auf schmalen Fldchen rungsschichte, -graben, -mulden) weitmoglichst auf den Grundstiicken zu versickern. Nur kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhaltéfiistisind in der Ostseezeltung am
Miihlenstrafe 10, 18069 Sievershagen . UberschuBBwasser darf im Trennsystem liber das Regenrtickhaltebecken an die Vorflut abge- 23. 12. 1994 bekanntgemacht worcen. .
: _ Lage- und Hohenplan Anpflanzen von Biumen geben werden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
PG 88 = 7,50 m PG - i d Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die
: e . & . Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur un Rechtsfol 215 Abs. 2 BauGB d weiter auf Falligkeit und Erloschen von dkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Verpommern
an: ’ echtsfolgen (§ S. auGB) un g ~Ean : g P
Bauleitplanung / Grpnordnungspf n Erhaltung von Baumen Landschaft ist durch einen ortsiiblichen Koppelzaun einzufrieden und auf Dauer der Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs, 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
Arbeitsgemeinschaft: i | . o ) natiirlichen Sukzession zu liberlassen. worden. Die Satzung ist am ......25&:12.1994%:........ in Kraft getreten. BEBAUUNGSPLAN Nr. 5.4
— R Umgr:anzyng von Flachen mit Bmdung?n fir Bepflanzungen 13. Die Uberfahrifliche nordlich des Baufeldes 2 dient nur der Zuwegung zu westlich an- . : 9
] e . irchitekfiareund PIAAGTAELHTS b MBKUROEIOER : cesse und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen schlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flichen. Sie ist nur im Bedarfsfall mit Schotter z . 2 Wohngebiet ,,Hahnenkamp-Erw.elterung
AP R Planungsbiro fir Fidchennutzungspidne, Bebauungspline und Rahmenplanungen Bepflanzungen sowie von Gewidssern stabilisieren, und sie soll sich mit einer natiirlichen Vegetationsdecke begriinen. . 02.011995 z/ ;4 westlich und siidlich des ,Hahnenkamp® Sievershagen
Dr.-Ing. Frank Mohr 8 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB Lambrechtshagen, Q3.01. “x
Architekt BDA & Stadtplaner SRL 514:154314{:1 NE—— (§ ) 14. Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sowie zur = ,
= Rosa-Luxemburg-Str, 19, 18055 Rostock, Tel.: 454219, Fax.: EEEEXN X bei schmalen Flichen Grin- und Freiflichengestaltung sind zeitgleich mit der ErschlieBung und Bebauung dieses
1,00 375 175 I Gebietes vorzunehmen.
5t ro Ernst Springer
08=60m Landschaltsarchitekt BDLA

Lambrechtshagen, 28.09. 1994




