SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS Nr. 5.4

flir das Wohngebeit ,,Hahnenkamp-Erweiterung“ in Alt-Sievershagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141, 1998 | S. 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGB!. | S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468
und 612) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26. 06. 2002 und nach
Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung tber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5.4 fir das Wohngebiet ,Hahnenkamp-Erweiterung” in Al-Sievershagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

o
o

TEIL A: PLANZEICHNUNG

GEGENSTAND DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS SIND
NUR DIE FARBIG VORGENOMMENEN FESTSETZUNGEN.
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Architektur- und Planungsbtro Dr. Mohr Rostock

Planungsbiire filr Fiachennutzungspliéne, Bebauungspidne und Rahmenplanungen

Dr. -Ing. Frank Mohr
Architekt BOA & Siadiplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-B1-a/d

Dorfstrale 18 B, 18107 Lichtenhagen
Tel.; (2381) 77 68 455, e-mail. apm-rostock@t-online.de
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGL | 8. 132), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswelsung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 448) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Pianzeichen Rechtsgrundiage
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesefzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO)
7//

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvQ)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

WA
0.4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4

Erlduterung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il

H _ Zanl der Vollgeschosse, zwingend, hier H

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o - offene Bauweise

AN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Hausgruppen zuldssig

nur Einzet- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
Stralenverkehrsflédchen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: .
E affentliche Parkflache

o]

verkehrsheruhigter Bersich
Miilibehélter-Bereitsteliungsfliche am Entsorgungstag

Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluf? anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
v Einfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— unterirdisch

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB})
Grinflachen

&ffentliche Griinfidchen

@ private Griunfldchen

Zweckbestimmung:

Spielplatz

“EI Eigentimergéarten

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Regenriickhaltebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Ahs. 6 BauGB)

- - Umgrenzungen von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
H H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e e s il (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
g™ &2 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von B#umen, Stréuchemn und
o o sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

OO 2.0 0 OO

auf schmalen Flachen

Anpflanzen von Bidumen

e

. LK Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung '
. von Biumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
e e s 0 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
2aRda auf schmalen Fléchen
@ Erhaltung von Badumen
SONSTIGE PLANZEICHEN
- Umgrenzung von Flachen fir Nebenaniagen, Steliplétze, Garagen und
| l Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
b oo e g
Zweckbestimmung:
St Stellplétze
HEEEE mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
SRas Umgrenzung der Fléachen, die von der Bebauung freizuhaiten sind
4 J (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
PAVAVAVAN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich der 1. Anderung

Flache, fur die der Geltungsbereich aufgehoben wird

7

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Firstrichtungen

186 vorhandene Hohe nach HN
2 Nummer des Baufeldes
o—o0

vorhandene Flurstiicksgrenze

o =k kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze
© © in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze
81
T Flurstiicksbezeichnung
10,0

Bemallung (z.B. 10,0 m)

vorhandene hochbauliche Anlage

7

entfatlende hochbauliche Anlage

Héhenlinie, voller Meter

Geltungshbereich der angrenzenden Bebauungspldne
Nr. 5.1 ,Hahnenkamp“ und Nr. 5.2 ,Steinfulgen”
Anderungsfldchen im B-Plan Nr. 5.1

-
=

Zuordnung von Grinfiachen

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechisgrundiage
I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
1. In Einzethausern und Doppelhaushaifien sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulédssig.

(§ @ Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (§ 3 Abs. 4 BauNVQO)

2. An den StraReneinemiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenaniagen und Bewuchs Gber 70
cm — gemessen von der Fahrbahnoberkante — freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.4 greift partiell in das Plangebiet des
rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 5.1 ein. Mit den Festsetzungen im Bebauungspian
Nr. 5.4 werden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 5.1 geéndert:

a) 140 m? westlich neben Gockelgasse 16, Abstandsflache zum geplanten Wohnblock im
Baufeld 1, private Fl&iche mit Weg und Bepflanzung

b) 30 m? westlich neben Wendeflache der Strae ,Hahnenkamp®, Uberfahrt, dffentliche
Verkehrsflache statt privater Griinflache

c) 1870 m? Wendeflache ,Gockeigasse®, éffentliche Griinfldche mit Spielplatz und Regen-
riickhaltebecken, Stichweg statt ,Uberfahrt Beier", vergroRRertes Regenriickhaltebecken

li. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V}

4, in allen Baufeldern ist fur die Hauptdachflache der Gebdude eine Dachneigung von 38 Grad
bis weniger/gleich 49 Grad festgesetzt. Die Hauptdachflichen sind mit Dachziegeln/
Dachpfannen in roter, rotbrauner oder brauner Farbe zu decken.

5. Die ErdgeschoftfulRbodenhdhe ist bis zu 50 ecm Uber dem jeweils zugeordneten Gehweg
Zulassig. ;

ll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20 und 25 und Abs. 3 BauGB und §§ 9 und 86 LBauO M-V)

6. Auf den mit Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind einheimische und standortgerechte
Straucher und Bidume - mindestens 3 Straucher je 2 m? und 1 Baum je 60 m? - zu pflanzen.

7. Auf privaten Flachen mit Pflanzgebot und Flachen mit Erhaltungsgebot sind Nebenanlagen,
Garagen und Steliplatze unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVQ)

8 Alle PKW-Steliplatze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfugenpfiaster.

8. entlang der Grundstlicksgrenzen nérdlich des Baufeldes 3 und sidlich des Baufeldes 4 sind
natirliche freiwachsende Hecken zu pflanzen. Auf Grundstiichen gréRer als 350 m? ist
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

10. Sofern Obstgehdlze von der Planung unmitielbar betroffen sind und eine Abnahme
vorgesehen ist, hat diese erst dann zu erfolgen, wenn die Baugenehmigung fiir das jeweilige
Grundstlck vorfiegt. Der sonstige Obstgehéizbestand ist zu erhalten.

11. Das auf Dachflichen anfallende Regenwasser ist durch geeeignete Vorkehrungen
(Versickerungsschachte, -grében, -mulden) weitméglichst auf den Grundstiicken 2u
versickern. Nur UberschuRwasser darf im Trennsystem Uber das Regenrickhaltebecken an
die Vorflut abgegebn werden.

12. Die weslilich neben dem Baufeld 3 liegende Griinflache ist durch einen Wildschutzzaun von
der Flache fiir die Landwirtschaft abzugrenzen.

13. Auf der Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Eigentimergérien® ist eine Wasserfléche
(Teich) zuldssig.

14. Die MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sowie zur Griin-
und Freiflchengestaltung sind zeitgleich mit der ErschlieBung und Bebauung dieses Gebietes
vorzunehmen.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen: (§ 9 Abs. 1a BauGB)

15. Fur die Eingriffe auf den Baufeldern 3 und 4 der Planzeichnung auf einer Fldche von

mindestens 563 m? ist eine dreireihige Hecke am Westrand der Feierhalle am Friedhof von
Lambrechtshagen zu realisieren.
Fir die Eingriffe auf dem Baufeld 2 der Planzeichnung ist neben den Bauflichen eine
Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Eigentimergarten” in einer GréRe von mindestens
1.600 m? zu realisieren sowie die sidlich an das Baufeld 2 angrenzende Flache aufierhalb
des Plangeltungsbereiches in einer Gréfle von mindestens 1.000 m? der Sukzession zu
Uberlassen.(Teil des Flustiickes 82/52b)

Abfallbeseitigung: {§ 9 Abs. 1 Nr, 14)

16. Fir die Nutzer des Baufeldes 2 der Planzeichnung ist ein Milibehélter-Bereitstellungsplatz fiur
die Benutzung am Entsorgungstag einzurichten, der zur Entsorgung der Abfallbehdlter und
aller anderen Abfille (2.B. Sperrmilll, Kilhlgerate) von Muilfahrzeugen ungehindert angefahren
werden kann.

HINWEIS:

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist
gemé&l § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 8. 12 ff.) die
zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertern
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Enidecker, der Leiter der Arheiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
etlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschuizbehdrde und dem Landesamt flr
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindfich mitzuteilen, um
zu gewshrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemé&R § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumafRnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

10.

11.

12.

13.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.04.1891/27.07.1994.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstetiungsbeschlueett it
tafein vorn 03.08.1994 bis zum 05.08.1994 erfolgt.  #g3

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002

Der Bebauungsplan, bestehnd aus der Planzeichnung TeltArabe
von der Gemeindevertretung als Satzung beschioss
Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.09.1994

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans SthilERAD e’
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
23.12.1894 in der Ostseezeitung bekanntgemacht worden
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Recht
Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 4

in Kraft getreten. g

n Verfahrens- und Formvorschriften und
8. BauGB) und welter auf Falligkeit und
drden. Die Satzung ist am 24.12.1994

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002

Geéndert aufgrund des Plananderungsbeschlusse
Verfahren.

l.ambrechishagen, 28. 06. 2002

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002

Die von der Planung betroffenen Tréger sind mit Schreiben vom

15.03.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefo

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002

Die Gemeindevertretung hat am 13. 03. 2002
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmp#

Lambrechishagen, 28. 06. 2002

Die Entwarfe zur 1. Anderung des Bebauungsplans, be® gtler Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrindung, haben in der Zeit vorn 03. 04. 2002 bis zum 07. 05, 2002 wéhrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen nur zu den gednderien bzw zlen Teilen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebraght trgn, am 22, 03, 2002 im Amtsblatt ,DER
LANDBOTE" bekanntgemacht worden. <7

m
Steilv. BlUrdgfsiSter

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anreg
Belange zur 1. Anderung des Bebauungsplans am

Lambrechishagen, 28. 08. 2002

fung (Tail A) und dem Text (Teil B), wurde
smalossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des

Lambrechishagen, 28. 06. 2002

ung des Bebauungsplanes Ny, 5.4 ist mit
Bad Doberan gem#R § 6 Nr. 2 Baugesetzbuch-
RNpr M-V) iV.m. § 1 Anzeigepfiicht-

Die Satzung der Gemeinde Lambrechishagen Gber
Schreiben vom 28. 06. 2002 dem Landrat des Landkrg)
ausflhrungsgesetz des Landes Meckienburg-Vor,
verordnung (AnzVO) angezeigt worden. g

Lambrechtshagen, 28. 08. 2002

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Lambrechishagen, 07. 09. 2002

Die Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanisgh DEiEyeie, bei der der Plan auf Dausr wahrend
der Dienststunden ven jedermann eingesehen werden kand ord~tfoer den inhalt Auskunit zu erhaiten ist, sind
am 08. 09. 2002 im Amtsbiatt ,DER LANDBOTE® bekanntgemacht worden. In der Bekannimachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 3 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Eridschen von
Enischadigungsansprizchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung {ber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des 06. 09. 2002 in Kraft getreten.
Gleichzeitig ist die Satzung vom 24.12.1994 auBer Kraft getreten.

Lambrechtshagen, 07. 09. 2002
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LAMBRECHTSHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS Nr. 5.4

fiir das Wohngebiet ,Hahnenkamp-Erweiterung”
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