Satzung der Gemeinde Lambrechtshagen
uber den Bebauungspian Nr. 3

fiir das Gebiet stdiich der B 105

, Gstiich der Strafie Sievershagen-Lambrecnishagen

Ortsteil
Sievershagen “Siderkamp”

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsver-
ordnung - BaulNVOQ) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBL | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
plédne und die Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1991 | S, 58).

geandert durch Gemeindevertreter-
beschluf vom 18. 11. 1993

- MaBstab 1:1000
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Lage- und Héhenplan, Juli 1993

Kartengrundlage:

Vermessungs- und Ingenieurbiiro
W. Stechert & Partner Rostock
MihlenstraBe 10, 18069 Rostock

Sondergebiet
Einkaufszentrum

| PLANZEICHENERKLARUNG

(gemaf Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Plarzeichen

Erfauterung Rechtsgrundiage

[. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.

1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der

Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Mischgebiet M|

Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)

MARZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
©2)  GeschoBfiachenzahl GFZ. 23103
0% Grundfiachenzahl GRZ .z.B.: 04
I Zahi der Vollgeschosse als HochstmaR
20m Hohe baulicher Anlagen als Héchstmaf
THESm Trauthéhe als Hochstgrenze iber Gehweg

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs.

1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)
Offene Bauweise

nur Einzelh3user zulassig

nur Doppelhauser zulassig

nur Relhenhduserzulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulissig

Satteldach und Kriippelwalmdach

=:emman Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
Straflenbegrenzungsiinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

[

Offentliche Parkfiache
Verkehrsberuhigter Bereich
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB8 anderer Fiachen an

die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfanrt
Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SOAGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

———— Fachen fir Versorgungsaniagen, far die Abfalientsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Abiagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zwetkbestimmung:

O Elektrizitat
@ Abwasser

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—e+——e— Oberirdisch (hier: 110kV)

—<¢——¢ unterirdisch (HD-Gasleitung)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grfmﬂéchen

offentliche Grinflachen

private Grunflachen

Zweckbestimmung:

= O]

.. | Parkaniage

Spieiplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WAGSSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauG8) -

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses

Zweckbestimmung:

® Regenruckhaitebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzungen von Flachen fur Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB8)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

CoC200
2~ ~~~2] Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauG8)
© 035  aufschmalen Flachen

SONSTIGE PLANZEICHEN

o

Umgrenzung von Flachen fur Nebenaniagen, Stefiplatze,

L____1 Garagen und Gemeinschattsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
TICT=TT  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fiachen, die von der Bebauung freizu-
haiten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

pianes

BN M (59 Abs. 7 BauGB)

H. DARSTELLUNGEN QHNE NORMCHARAKTER

143 vorhandene Hohe nach HN
—{3_-1 Nummer des Baugebietes z 3 2
o—:——o vorhandene Flurstucksgrenze
ox——0 kunftig entfallende Flurstucksgrenze
o—-——0 in Aussicht genommene FlurstiOcksgrenze
2125 Flurstucksbezeichnung

BemaBung inm
_—S Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

> Riickbau

i o vorgeschizgene Baukarper
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Teil B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1. Vergnigungsstétten sind im Mischgebiet nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 6 BauNVOQ)

2. In Einzelhdusern sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

HOHENBEZUG: |

3. Bezugspunkt fiir die Traufhohe ist die StraBenhdhe im Zufahrtsbergich zum
Privatgrundstiick.

AUSBILDUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
4. Die nicht tiberbauten Grundstiicksflichen sind zu begriinen.

SICHTDREIECKE:
5. Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,70 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante stindig

von jeglicher Art sichtversperrender hzw. sichtbehindernder Nutzung freizu-
haiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

NEBENANLAGEN:

6. Nebenanlagen fiir die Versorgung sind auch auBerhalb der tiberbaubaren
Fldachen zuidssia. (§ 14 Abs. 2 BauNVO)

GARAGEN:

7. Ein Mindestabstand von 6,0 m vom Garagentor bzw. Carport zur &ffentlichen
Verkehrsflache ist einzuhalten.

8. Bei Anordnung von Garagen oder Carports parailel zu 6ffentlichen Riaumen ist
seitlicher Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

w

Wenn Garagen oder Carports zweier benachbarter Grundstiicke an der gemein-
samen Grenze errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestaiten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN:
10,

Sattelddacher sind mit 25 - 49 Grad vorgeschrieben und mit Dachziegeln/Dach-
pfannen in roter Farbe zu decken.

11. Dachgauben sind ab 38 Grad Dachneigung zulissig.

12. Die Fassaden konnen teilweise oder ganz in Verblendmauerwerk aus rétlichen
normaiformatigen Ziegeln hergestellt werden.

13. Die ErdgeschoffuBbodenhdhe ist bei Neubauten bis zu 50 cm iiber dem jeweils
zugeordneten Gehweg zulissig.

14. Vorgartenflachen dirfen nicht gewerblich {Lager, Ausstellungen, Automaten,
Anlagen der AuRenwerbung u. dgl.) genutzt werden.

GRUNGESTALTUNG:

15. - Die mit Pflanzgebot auf privaten Flichen und innerhalb von Verkehrsfliichen dar-
gestellten Bdume sind in heimischen standortgerechten Arten - wie Eichen,
nordische Vogelbeere, Linden - mit Stammumfang groBer 18 cm zu bepflanzen
und dauernd zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

16.  Zu jedem Bauantrag der Gemeinbedarfsfliche ist ein Freiflichengestaltungsplan
mit genauen Angaben iber Begriinung und Bepflanzung vorzulegen, der
Bestandteil der Baugenehmigung wird.

17. Nadelbdume sind nur auf den Grundstiicken entlang des Tannenweges zu-
lassig.

18. Das Regenriickhaltebecken ist so zu gestalten, daB sich ein Biotopcharakter
entwickein kann (Begriinung, Béschungswinkel).

19.  Unter der Freileitung sind nur Bepflanzungen zulissig, die nicht hoher ais 6,0 m
werden.

20. Auf privaten Grunflachen mit Pflanzgebot sind Nebenanlagen, Garagen und
Stellpidtze unzuldssig.

21.  Der als Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft ausgewiesene Planbereich solf in ein Feuchtbiotop zuriickgefiihrt
werden.

Hierzu sind:

- die landwirtschaftliche Nutzung zu unteriassen,

- die vorhandenen Drainagen zu unterbrechen,

- die Entwésserung und Dilngung auszuschliefen,

- die vorhandene Grasnarbe nachhaitig zu zerstoren,

- der sich einstellende Aufwuchs mindestens iiber drei Jahre zweimal jihriich zu
mé&hen und abzurdumen. Danach soll die Fliche der natiirlichen Sukzession
tiberlassen werden.

EINFRIEDUNGEN:

22. Einfriedungen sind in einer Hdhe von 1,0 m zuldssig. Drahtziune sind mit
Hecken zu versehen,

AUSZENANTENNEN:

23. Je Gebdiude ist nur eine AuBenantenne zulidssig.

HINWEIS:

Aus archaoclogischer Sicht sind Funds moglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auftallige Bodenvertarbungen entdeckt werden, Ist das Landesamt fir Bodendenkmaipfiege
Zu benachrichtigen und die Fundsteile bis zum Eintreffen der Vertretar zu sichermn. Verant

wortlich hiertOr sind gem. § 9 Absa. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhattung urgeschicht.
licher Bodendenkmaier dar Finder aowie der L aiter der Arbeiten.

m_

-PLANVERFASSER:

Mit der Erarbeitung des Bebauungspians wurde beauftragt:
Architekten & Pianer Rostock GmbH,

Geachafistihrer: Dr.-Ing. Frank Mohr, Architekt und Stadtpianaer SRL,
Voriagsnberachtigung: 514-81-1-a/515-81-1-4,

Ross-Luxemburg-Str. 18, 0-2500 Rostock 1, Tel.: 454219

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 8. Dezember 1986 (BGBl. | S. 2253), zuletzt geidndert durch das

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBLI. | S. 486)

sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S, 929) wird nach

BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ..22,92:1992 und mit
] Genehmigung der Kreisverwaltung Rostock-Land als zustindige Genehmigungs-
' behtrde folgende Satzung Gber den Bebauungspian Nr. 3 fiir das Wohngebiet
"Suderkamp", sudlich der B 105, dstlich der Strafe Sievershagen-Lambrechtshagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B}, erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbegch(usses der Gemeindevertretung vom
i 04.07.1991 . Die ortsibliche Seka mt{:z'_g\des Aufstellungsbeschiusses ist

durch Aushang an den Beka awagstafdin vom 08.07.1991 bis zum
05.08.1931 erfoigt. o

Matthies

Lambrechtshagen, 11.05 1993 Blrgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landegm gesyl 2istandige Stetie ist geman § 246 a
Abs. 1Satz 1 Nr. 1B i § 4 S {i
a : auGB i.V.m. ux_@gﬁetemgl worden,
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3. Die truhzeilige Burgerbeteiligung Bwibs. 1 Satz 1 BauGB ist am
;.- ”"

13021992 durchgefihrt wor

Lambrechtshagen, 11.05 1993

er Belange sind mit Schreiben
nanahme aufgefordenrt worden.

4. Die von der Planung berGhrten Traghee MEEwy
vom 28.01.92/12.01.1993 zur AbgaberEme

8. Die Entwirfe des Bebauungspl Aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie #ihidung haben in der Zeit vom

28010992 . bis zum ..03.031992

eSS Dis ozum (W2 Maldds wahrend der Dienst- und
Cftnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB otfentlich ausgelegen. Die Sttentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daid Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden Konnen, in der Zeit vo ! .. bis zum 28,01.1892 durch
Aushang ortsiblich bekanntgerg

Lambrechtshagen, 11.051993

7. Der KkatastermaBige Bestand am wird als richtig dargestellt

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteilung der Grenzpunkle gilt der
£, 33 die rechtsverbindliche Flurkarte

im Mafistab vorliegt. RegreRans t abgeleitet werden.

1:3840 (2500
ks Lhe)

Im Auftrag

{(Untersch rift)

Rostock, ﬂ 1. 85.. 93
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorge ten Bedenken und Anregungen der

Burger sowie die Stellungnan Jrager offentlicher Beiange am

19.03.1993

Etedér Sifentiichen Ausiegung (Ziff. 8)
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W

Qer Entwurt des Bebauungsplan
geandert worden.

Daner haben die Entwiirfe des Bebauungsplans. bestehend aus daer Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung in der Zeit vom
12011993 bis zum 12.02.1993 ... wahrend der Dienst- und Oftnungszeiten
erneut offentlich ausgeiegen.

Daber .st bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die affentiiche
Austegung st mit dem Hinwe:s, daf Sedenken und Anregungen wahrend der
Ausiegungstrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geitend

gemacht werden kennen, in der m 18121992 bis  zum
12011993 durch Aushang o ngﬁc% gemacht worden,

» 5 S W
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................................ von der Gemeindevertretung ais Satzung

beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluh der

Gemeindevertretung vom ..19.03.1 Irosebilligt.
g I eCaTgen g

11. Die Genehmigung dieser Bebau oy lanits iﬂmj, bestehend aus der Planzeich-
nung {Teil A} und dem Text (Teil B}, wurde durch die Kreisverwaltung Rostock-
Land, als zusténgi.!gﬁ4G5nehmigungsbgﬁ¢ﬁﬂeqnvom W 22:09,12932

i,

wurden durch den satzungsidnderndefn’

DA erdfiillt, die Hinweise sind b
Kreisverwaltung Rostock-Lan
A 1 %’ Az:lﬁ. ........ :
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Lambrechtshagen,22.4 9 .@9?‘2:‘\4@(&&

13. Die Bebauungspiansatzung, beste
Text (Teil B}, wird htermit ausgeferti

14.  Die Erteilung der Genehmigung d%
Pian auf Dauer wahrend der Dienststurdem ven jedermann gingesehen werden
kKann und uber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind in der Zeit vomztf'-a&ﬂm

bis zum 0909?9?6‘!‘ ..... duren Aushang ortaublich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formverschriften und ven Mangein der Abwiagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter autf Falligkeit und Eriéschen van

Entschadigungsansprichen (§§ 43, 24673 Bk

321 5atz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung st am QQ" n Kraft getreten.
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 3

Wohngebiet "Sudderkamp”

Aligemeines Wohngebiet, Mischgebiet

sudlich der B 105,
éstlich der StraBe nach Sievershagen-Lambrechtshagen
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