SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 21 VERFAHRENSVERMERKE
FUR DAS MISCHGEBIET ,,AM HEYDENHOLT“ NORDLICH DER B 105 IN SIEVERSHAGEN o e e LA sm

- Amts- und Mitteilungsblatt des Amtes Warnow West - am 14.03.2011 erfelgt.

2. Die fur die Raumerdnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG beteiligt

worden.
" Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ) N . . . ) . 5
TEIL A: PLANZEICHNUN _ 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geaindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | 3. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB Ist am 24.03.2011 durchgefuhrt worden.
S. 619) y_mrd n_aCh l§eschlussfassung durch die Gemelnde\{gr’[retung_ vam _29'06'2011 foigend:a 4. Die Gemeindevertretung hat am 18.02.2011 den Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungspianes
- + &5 = =t + Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 fiir das Mischgebiet ,Am Heydenholt®, mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Acker [2.21, Gersfel 5 2 nordiich der B 105 in Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
o # (Teil B), erlassen: 5. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesenttichen
. 3 ik umweltbezogenen Steliungnahmen haben in der Zeit vom 22.03.2011 bis zum 26.04.2011
E° s " MaBstab 1 : wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
= _§G° Fiache flr dle Lanawitscharft offentliche Auslegung ist mit Angabe dazu, welche Arten umweltbezogener [nformationen
= Acker (z.ZF Ragsf E_'—‘_'—'_i verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
- ° § 0 10 20 30 40 50 100m TEIL B: TEXT abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Steliungnahmen
(o]

unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Ausiegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
héatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt des Amies
Warnow West ,Der Landbote® am 14.03.2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

Acker (2.7}, Gerstel Flur 1 der Gemarkung Sievershagen

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
Kartengrundlage: Lage- und Héhenpian vom 04.07.2000

+ Vermessungshiiro Stechert 1.1  Art der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVvQO)
Muhlenstraie 10, 18089 Rostock in den Baugebieten Nr. 1 und 2 der Planzeichnung sind zuldssig: 6. Die von der Planung berithrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Betange sind mit
- Wohngebéude, Schreiben vom 11.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
- Geschifts- und Bilrogebédude, , . N i . .
: o 7. Die Gemeindevertreiung hat die frisigema® abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
- sensligeiaewerbebatriebo, sowie der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange am 29.06.2011 geprift. Das
Keigarreninge - Anlage fir soziale und gesundheitliche Zwecke: Pflegeheim mit 40 Betten. Ergebnis ist mitgeteilt worden,
it Nicht zulassig sind: i
- Einzethandelsbetriebe, 8. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
- Schank- und Speisewirtschaften, I(E;I' eil BL wiirde 1al'£n 39.06.231 1 B\rcl))n der G:emelndevertretung als Satzung beschlossen. Die
- Betricbe des Beherbergungsgewerbes, egrundung zur 1. /Anderung des Bebauungsplanes Wil
5 vom 29.05.2011 gebilligt.
- Anlagen fir Verwaltung,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
-  Gartenbaubetriebe,
+ + - Tankstellen,
] - Vergniigungssisiten. Lambrechtshagen, 19.07. 201
. 1.2 Die maximale Gebaudehohe betragt 10 m Uber vorhandenem Geldnde, 28 m (iber HN.
g ece-m ’ff,‘j,’,”f,j;’;‘:’,’;;‘,’;","ﬂe (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
g e s Q 1.3 Nebenanlagen und Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstilcksflachen zuldssig. 9 Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 BauNVO) (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgeferti
B e s e 5, 1.4 Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder "
Adelbanreihe o e Aufschiittung ab einer Hohe von 0,70 m Giber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten.
- = . " ] {§ 8 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

{ambrechtshagen, OS Q? 204/]

15 Die private Mischverkehrsfidche ist so herzurichten, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge
ungehindert fahren konnen und die Abfallentsorgung gewahrleistet ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

16 Das Niederschlagswasser von den Baugebieten ist iiber die Flurstiicke 93/40 und 88/3 der
Flur 1 Gemarkung Sievershagen dem Regenriickhaltebecken an der B 105 zuzuleiten.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 14 BauNVO)

1.7 Die vorhandenen Geldndehthen diirfen sowchl im privaten StraRenraum wie auch auf den
privaten Baugrundstiicken nur um £ 0,5 m verdndert werden. (§ 9 Abs. 20 BauGB)

1.8 Uber den verkehrsberuhigten Bereich und die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache ist die offentlich rechtliche Erschlieung zu sichem.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr: 15, 20, 25a, 25b und § 1a Abs.3 BauGB)

2.1 Auf den Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® am Baugebiet Nr. 1 ist innerhalb
eines 7 m breiten Streifens eine 4-reihige Hecke gemdl der Pflanzenliste B zu pflanzen und
dauerhaft zu erhaiten. Je 2 m? ist ein Gehdlz zu pflanzen, wobei die Reihen einen Abstand
von 1,5 m untereinander haben. Zusétzlich sind 8 Baume der Pflanzenliste A in der Hecken-

Fillschema: Flache zu pflanzen.
Nr. des Aot der Grund- Anzahl Entlang der Fldche fiir die Landwirtschaft ist ein mindestens 1,5 m hoher Wildschutzzaun zu
Bau- baulichen | flachen- der Voll- errichten.
gebietes Nutzung zahl geschosse

2.2  Auf den Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® am Baugebiet Nr. 2 ist innerhalb
eines 6 m breiten Streifens eine 3-reihige Hecke geméfR der Pflanzenliste B zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Je 2 m¥ ist ein Gehdlz zu pflanzen, wobei die Reihen einen Abstand
von 1,5 m untereinander haben.

2.3 Innerhalb des Baugebietes sind mindestens 10 % der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen

Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGL 1 S. 132), gefindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur LANDSCHAFT (5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) mit heimischen, standortgerechten Gehélzen gemal der Pflanzenlisten B und C in Gruppen
Edeichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | 8. 446) S Zu bepﬂanzen. Je 750 m? der iibsrbaubaren Grundsticksflache sind 4 standorigerechte
sowie die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts {Planzeichenverordnung Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und 5 2 :
2900 - Planz 50) vors 18, evbmber 1990 (BB, 19011 5. 58) g g songtigen ngﬂanzungen P (5 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Laubbdume als Hochstamm gemaR der Pflanzenliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Planzeichen Erauterung Rechtsgrundlage 0 0 0 0 & 24  Ptflanzenliste/ Gehélzqualitaten
l. FESTSETZUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN A. Baumarien
—— TZUNG Sorbus aucuparia Eberesche Hochstdmme,
ICHEN NU surtili : Sali Sal-Weide 3 x verpflanzt
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes alix caprea P )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 (BauNVO) (§ 9 Abs. 7 BauGB} Fraxinus excelsior Esche 16-18 cm Stammumfang
Gemischte Bauflichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) B. Straucharten
; ; 7 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Rhamnus frangula Faulbaum Straucher, 2 x verpflanzt,
m:schgeblete (56 Bauhlvo} | ! Ger‘%einschgftsanlagen g(§ 9 Abs. g Nr. 4 und ZZQBauGB) Rhamnus cartharticus Kreuzdorn Zu 2/3 mit einer Hohe von 60-100 cm,
Sambucus nigra Holunder Zu 1/3 mit einer Hdhe von 100-130 cm
e s o Rubus fruticosus Brombeere
Zweckbestimmung: Ligustrum vuigare Liguster
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) St Stellpléitze Cornus Sanguinea Roter Hartriege|
06 Grundfléchenzahl GRZ, hier: 0,6 Prmusspinosd ochlehe
T T mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Era acgus idevigata Pfe'ff Oii?t h
[ Zah! der Vollgeschosse als Hochstmalf, hier: 1 S zugunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungsbetriebe Cuonymus ?UroPanS aftenhttchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Orylus gy eliana Hasel
Viburnum opulus Schneeball
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5§ 22 und 23 BauNVOQ) Sichtdreieck Viburnum lantana Schneeball
[P B Rosa rubiginosa Wein-Rose
- quarenze Rosa canina Hunds-Rose
i C. Obstbaumarten
VERKERRSELACHEN (& 3:Abs.1 Nr. 11 BaUGE) Firstrichtungen far Haupigebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . )
StraRenverkehrsfiachen, offentlich Pyrus L. Triumpf von Vienette Hochstamme,
Pyrus L. Gellerts Butterbirne 3 x verpflanzt,
Malus Wolfsmann Renette 10-12 em Stammumfang
; : iiaius Linperaner Kenetie
Nri. des Batigebietes, hier Nr. 1 :
Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer 1 N d Malus Gelber Richard
Malus Driwken

Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, privat

Zweckbestimmung:

% BemalRung in m

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 2 Abs. 6 BauGB)

HINWEISE:

A Wenn wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaRk § 11 DSchG M-V {GVBI. Mecklenburg-VVorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 3. 12 ff)
die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmaipflege oder dessen

10.

Der Beschluss Giber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck in ,Der Landbote” - Amis- und Mitieilungsblatt des
Amtes Warnow West - am 48.07. 2(144 ortsitblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung wven Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ‘lga'ﬁ?gj}/f in Kraft getreten.

Lambrechtshagen,

Ubersicht zur Lage des Plangeliungsbereiches, o.M.

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache —o——O— unterirdische Leftungen Verireter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes

[M] Millsammelstelle erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. LAM B RE C HTS HAG E N
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Gemeinde des Amtes Warnow West

v Ein- und Ausfahrt Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
mitzuteilen, um zu gewshrleisten, dalR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir

GRUNELACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende

Funde gemat § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden

1. ANDERUNG

Griinflichen Verzdgerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). DES BEBAU U N GSP LAN ES N 21
r.
B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie . . «
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen Mischgebiet ,,Am Heydenholt
EI private Griinfiachen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der nordlich der B 105 in Sievershagen

Zweckbestimmung:
Schutzgriin
TTT

Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemiRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirischafts- und Abfallgesetz (KiW-/AbfG) vom
27. 09. 1994 BGBL. | S. 2705, zuletzf gedndert durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. |
S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KiW-/AbfG.

C Die Abfall- und Miullentsorgung (ber die private Zufahrt ist mit dem Entsorgungsbetrieb
vertraglich zu sichern.

Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

b

Lambrechtshagen, 18 Q¥ 29 ‘




