SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 9

Misch- und Wohngebiet ,Bauernreihe”, nérdlich der Bauernreihe in Lambrechtshagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI |. S. 2414, zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005,
BGBI I, 8. 1818 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vomn 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, 8, 468), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindeveriretung vom 15.06.2006 folgende Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 9 flir dag Misch- und Wohngebiet ,Bauernreihe”, ndrdlich der Bauernreihe in Lambrechishagen,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), erlassen:

MaBstab 1 : 1000

o 10

Kartengrundlage:
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Lage- und Hdhenplan , erstelit 07/1997 und 08/2005
Vermessungsbliro Stechert & Partner
Muhlenstr. 10, 18069 Sievershagen, Tel. 0381/77 64 90

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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LAMBRECHTSHAGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | 8. 132), gedndert durch Astike! 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisuing und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22, Aprit 1983 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleltpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18 Dezember 1980
{BGBI. 1891 | 5. 58).

Planzeichen Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1950)

Erlduterung

Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO)
ws

Mischgebiete (§ 6 BauNVvQ)
Ml

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundfldchenzahl GRZ, z.B. 04

Il Zahl der Voilgeschosse als Héchstma®, z.B. |}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

i i e

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-
BEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flir den Gemeinbedarf
GB

Einrichtungen und Anlagen:
Offentliche Verwaitungen

Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

@
v
ﬂ Feuerwehr
-
L §

Fléachen fir Sport und Spielanlagen

Sportanlagen

Spielanlagen

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen

Stratenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuBweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuld anderer Flachen an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
A 4 Einfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
— oberirdisch, hier 0,4 kV-Freileitung

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

offentliche Grinflachen

private Grinfldchen

=] o]

Zweckbestimmung:
Parkanlage, naturnahe
Schutzgriin

Feuchtniederung

v, ET
3 Bl B B

%

Staudenflur

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ @ Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Fléchen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9@ Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 8 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabse b und Abs. 6 BauGB)

auf schmalen Fidchen

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

|7 — /1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Loe — |

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGRB)

Umgrenzung von Flachen far Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[:} Grenze des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
00—

Abgrenzung éffentlicher und privater Grinflachen

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

- vorhandene Héhe nach HN

3 Nummer des Baugebietes, hier Nr, 3
Nummer der Grinfizche, hier Nr. 1
N

vorhandene Flurstlicksgrenze
5 Flursticksbezeichnung

10,0 Bemafiung (z.B. 10,0 m)

_

vorhandene hochhauliche Aniage

entfallende hochbauliche Antage

@ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

unterirdische Hauptleitung

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nutzung

1.

2.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

3.

Nebenanlagen

4.

Immissionsschutz

5.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Kleinsiedlungsgebiet sind von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:
Tankstellen LV.m. § 2 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten unzuldssig.
§ 6 Abs. 21.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger oder Versorgungs-
unternehmen festgesetzten Flachen sind Nutzungen, welche die Herstellung, Funktion und
Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen kdnnen, unzulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVvO

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zwischen Strallenbegrenzungslinie und
Baugrenze sowie in Pflanzgebots- und Grinflachen nicht zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den Baufeldern 1a und 1b sind durch Anordnung der Baukdrper und/oder durch geeignete
Grundrigestaitungen die Wohn- und Schiafzimmer bzw. Aufenthaltsrdume an den
l&rmabgewandten Gebdudeseiten anzuordnen. Sofern dies nicht méglich ist und das
Schalldammall weniger als 50 dB betragt und/oder die Raumtiefe der schitzenswerten
Raume geringer als 4,5 m ist, sind Schallschutzfenster der Klasse 2 bzw. Fenster und
Wandaufbau des Larmpegelbereiches 2 gema DIN 4109, Tabelle 8, erforderlich.

ll. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

(§ @ Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Fur eingeschossige Wohngebdude im Kleinsiediungsgebiet sind Sattel- oder Krippel-
walmdacher mit einer Dachneigung der Haupidachfldche von 38 - 50 Grad festgesetzt.

Mullstandplatze und andere Gemeinschaftsanlagen sind durch Anordnung, Materialwahl und
Farbgebung in die Gestaltung von Gebauden, Einfriedungen cder Bepflanzungen ein-
zubeziehen.

Einfriedungen sind nur als Hecke, Strauchpflanzung oder Holzzaun zulgssig.
Maschendrahtzaune sind nur an der innenseite der Pitanzung ais Aushahme zuléssig.

lii. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.

(§§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20 und 25 und §§ 8 und 86 LBauO M-V)

Dachwasser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden, -graben, -schachte)
auf den Grundstlcksflachen zu versickern.

Stellplatze auf den Privatgrundstiicken sind aus durchsickerungsfahigem Material herzustelien
(z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Die mit Pflanzgehot belegten &ffentlichen und privaten Gritnfldchen sind mit einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Foigende Gehdlzarten sind zu verwenden:
Bidume: Esche, Stiel-Eiche, Eher-Esche, Rotbuche, Feldahorn, Holzapfel, Hainbuche,
Weidenbléttrige Birne, Schwedische Mehlbeers; Sir8ucher: Faulbaum, Haselhul,
Pfaffenhiitchen, Trauben-Kirsche, Hundsrose, Gemeiner Schneeball, Schwarzer Holunder,
WeilRdorn, Liguster, Wolliger Schneeball, Sal-Weide, Ohr-Weide, Trauben-Holunder.

Zu verwendende Mindestqualitéten:

Baume: 3x verpflanzte Hochstdmme mit Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1 m
Héhe, von 14-16 cm fir kleinkronige bzw. 16-18 cm fiir gréRere Biume, Heister, 2 x
vetrschult, 150 - 200 cm,

Strducher: 2 x verschult, 100 - 150 cm.

Pflanzdichte: 1 Baum je 50 m?, 1 Strauch je 1 m? Pflanzgebotsflache

Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenfliche von mindestens 12 m?
freizuhalten.

Fir Anpflanzungen auf oder in direkter Nachbarschaft zum Spielplatz diirfen keine Pflanzen,
die auf Grund von stachel- oder dornenbewehrter Pflanzenteile ein erhGhtes Verletzungsrisiko
hervorrufen (z.B. Rosen, Weilldorn,Sanddorn usw.) oder von denen Teile (Bliiten, Bléatter,
Frichte) fiur den menschlichen Verzehr giftig sind, verwendet werden.

Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begriinen. Je angefangener 500 m? Grund-
stiicksflache ist mindestens 1 heimischer, standortgerechter Laubbaum gemafR Festsetzung
Nr. 11, jedoch in einer Gréfle von mindestens 14 cm Stammumfang bzw. ein Solitér von
mindestens 3 m Héhe, jeweils in 3 x verpflanzter Baumschuiqualitét zu pflanzen.

Auf Stellplatzanlagen ist je 4 Stellpldtze ein mittel- oder grof3kroniger Laubbaum (Eschen-
oder Buchenart) zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsfldche von mindestens 8 m?
anzulegen.

Auf den Griinflichen - Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage - ist eine Wiesenfiiche
anzulegen.

Auf den Schutzgriinflichen sind Gehdlze zu pflanzen: Arten und Qualitdten wie Festsetzung
Nr. 11; Pflanzdichte: 1 Heister je 30 m? , 1 Strauch je 1 m2.

Verdréangter Mutterboden ist vollsténdig innerhalb des Plangebietes zur Erdmodellierung zu
verwenden,

Die Hecke an der Stellplatzaniage zum Friedhof ist 5 m breit und dreireihig anzulegen, Arten,
Qualitaten und Pflanzdichte wie Festsetzung Nr. 11.

Der Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft durch Neubauten im Plangeltungs-
bereich hat auf den eigenen Grundstiicken zu erfolgen, die Kosten des Ausgleichs frégt der
Verursacher selbst.

In der offentlichen Griinfliche Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Feuchtniederung® ist im
Bereich mit der starksten natlirlichen Verndssung eine 400 m? grolle Senke auszumodellieren,
wobei 10% der Flache 2 m Tiefe erreichen soll. Auf 10 % der verbleibenden Fidche sind
Gehélzgruppen aus Weiden und Erlen anzupfianzen. Die Zwischenflichen werden als
Staudenflur angelegt und sind {iber einen Zeitraum von 3 Jahren 1 bis 2 mai jahrlich zu
mé&hen, das Mdhgut ist zu entfernen. Danach ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zuldssig.

Auf den mit Anpflanzgebot gekennzeichneten Fldchen innerhaib der éffentlichen Griinfldchen
Nr. 2 und 4 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® sind heimische, standortgerechte
Gehodlze gemal Pflanzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 1.5 m? ist ein
Strauch zu pflanzen. Weiterhin sind 50 Laubb&ume geméR Pflanzenliste anzupflanzen.

Innerhalb der Griinflache Nr. 2 sind Geldndemodellierungen zuléssig.

Innerhalb der Grinflachen Nr. 3 und 4 ist die Anlage eines FuBweges in versickerungsféhiger
Bauweise zuldssig.

Die als “Staudenflur” gekennzeichnete &ffentliche Grinflache Nr. 3 ist mit krduterrsichem
Landschaftsrasen anzusden und durch 1-2 mal jéhrliche Mahd dauerhaft zu unterhaiten. Das
Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Dinger, Pestiziden und &hnlichen Mitteln innerhalb
der Grinflachen ist verboten.

Auf den Schutzgriinflachen und entlang der Rotbak sind Wasserfldchen zur Regenwasser-
Rickhaltung und —Ableitung zuldssig.

HINWEISE:

A

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
sofort die zust&ndige Untere Denkmalschutzbehérde zu bhenachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauffragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmaipflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige
(DSchG §11).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
- abartiger Geruch

- anomale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmlll, gewerbliche Abfalle etc.)

angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer ais Abfallbesitzer zur ordnungsgemabien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 27. August 1986 (BGBI. |
8. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird ausdrlicklich hingewiesen,

Gemalk der Stellungnahme des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege vom 09.09.1994
kénnten auf dem Flurstick 52 bekannte Bodendenkmale tangiert werden. Daher ist es
nhotwendig, bauliche Malnahmen auf diesem Flurstiick 52 im Baufeld 1c unter Einhaltung
einer vorherigen Mitteilungspflicht an die Untere Denkmalschutzbehérde archdologisch durch
fachkundiges Personal zu betreuen.

10.

1.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 05.12.1981. Die
ortsObliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses'i 11.12.1991 durch Aushgng erfolgt, ‘.

Lambrechtshagen, 04.04.2006

Der Bebauungspian, hestehend aus der Planzeichnung-{Téil*A) und dem Text (Teil B), wurde am
23.05.1991 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 22.04.1998 gebilligt.

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B} wurde mit Erlass des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom 02.07.1998 mit
Hinweisen erteilt. Die Bebauungsplansatzung ist am 05.08.1998 in Kraft getreten. . ;

Lambrechtshagen, 04.04.2008

Mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom 01:12.2—@0 -quden Planungsziele gedndert und das
Vorhaben zur Anderung des Bebauungsplanes (Teile A und B sowie Begriindung} eingeleitet. Der

Beschluss zur Anderung wurde am 05.09.2005 in ,Der Landbote* dffentlich bekannt gerpacht. . . ¢
L ambrechtshagen, 04.04,2006 ermeister

! BauGB ist am 27.09.2005/;1@ hgefithrt worden.

mit Schreiben vom 06.10.2005 zur
45 = A <

Lambrechtshagen, 04.04.2006 rgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 07.09.2005 die Entwuifef,-zur }inderung des Bebauungspians mit
Begrindung beschlossen und zur Auglegung bestmmt.

Lambrechtshagen, 04.04.2006

Die Entwiirfe zur Anderung des Bebauungsplans, bestehend sls der Pianzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrliindung haben in der Zeit vom 26.10.2005 bis zum 28.11.2005 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifllich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 17.10.2005 im Amtsblatt .DER LANDBOTE® bekapnt
gemacht worden, oy B B e s, 7 wy

it
. Matthies

Burgermeister

Lambrechishagen, 04.04.2008

Der katasterméfige Bestand im Plangeltungsbereich a vird als richtig dargestelt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbshalt, dass eine
Priffung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maflstab ............... vorliegt.
Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werd

Rostock, 7

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anfegungén der Birger und Nachbargemeinden sowie
15,03.2006 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt

2

die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am
worden. i

Lambrechtshagen, 04.04.2006

Die Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 15.03.2006 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemelindevertretung vom 15.03.2006 ggbilligt. i

/%M o
rgermeister

rgermeister

Lambrechishagen, 04.04.2006

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pla
hiermit ausgefertigt.

7
Lambrechtshagen, 04.04.2006 ’

Die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die “Stelfe’ pei~der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am <72.0%.00C%m Amtsblatt ,DER LANDBOTE* bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und ven
Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erlégchen von Entschéidigungsansprﬂahen (§ 44 BauG
Die Satzung ist mit Ablauf des ....«7 7 0.7.. L0 €.

Lambrechtshagen, A£ 02, 7006

Auszug aus Fldchennutzungsplan und Liegenschaftskarte, o.M,

mit gekennzeichnetem Plangeliungsbereich
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Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES Nr. 9

Misch- und Wohngebiet ,,Bauernreihe*
nérdlich der Bauernreihe i

Lambrechtshagen, A yus 17




