SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTS
Sondergebiet ,Einkaufszentrum Ostseeepark

HAGEN UBER DIE NEUFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 1

, sUdlich der Bundesstral3e 105 in Sievershagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | 8. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn
(LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468
und 612), zuletzt gedndert durch Ariikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V 8. 531)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.06.2005 und mit Genehmigung
des Ministeriums flr Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung (ber die
Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Sondergebiet ,Einkaufszentrum Ostseepark®,
sldlich der Bundesstralle 105 in Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlagsen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

TABELLE: FESTSETZUNGEN JE BAUGEBIET

Bau- |Art der Geschoss- Grund- Anzahl Bau- Oberkante (OK)
gebiet | baulichen flachenzahl | fidachenzahl der Voll- weise bzw.
Nutzung/ (GFZ) (GRZ) geschosse Firsthéhe (FH)
Zweckbe- als als als Héchstmal
stimmung bei Héchstmal | Hochstmal m Gber HN
Sondergebieten (m Ober Gelande)
1 |SOgkz 20 0.8 . a OK 30 {(11)
2 SOTankstelle " 08 i o OK 25 (8)
3 SOekz 1,4 09 Il a OK 28 (9)
4 Ml 0,8 06 Il o} FH 28 (9)
5 MI 0,8 0.6 I a FH 28 (9)
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
23.05.1891 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 23.05.1981 gebilligt.

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Erlass des Innenministers Mecklenburg-Vorpommern vom 08.10.1991
Nebenbestimmungen erteilt. Die Bebauungsplansatzung jet-gfi 1991 ipKraft gétretor '

Gemeinde Lambrechtshagen, 29.06.2005
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Die Gemegindevertretung hat am 03.03.2004 den 1. En
Begriindung beschlgessen und zur Auslegung bestimmt.
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der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 15.03.2005 bis zum 18.04.2005 wihrend der

Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist  |.....

mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 07.03.2005 im Amtsblatt ,Der Landbote}:‘ bekg?
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger und Nachbargemeinden sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 15.06.2005 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt |
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nung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 15.06.2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrin ung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretur@amus45.06.20Q5 gebjiligt. 7 Yy,

(% ' /

&
Gerhard Matthies
Blrgermeister

Gemeinde Lambrechtshagen, 29.06.2005

dem Text (Teil B), wird |.-

«’Z//é// {

Borgermeister

hiermit ausgefertigt.

27 o
Gemeinde Lambrechtshagen.}(f% L

Die Satzung Uber den Bsbauungsplan sowie die Stelle, bel def"der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 05.09.2005 im Amtsblatt ,Der Landbote" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGR) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 05.09.2005 in Kraft getreten. Gleichzeitig
ist die bisherige Bebauungsplansatzung auler Kraft getreten.

Die AuBerkraftsetzung der bisherigen Bebauungsplansatzung ist verbunden mit der gleichzeitigen
Aufhebung von Teilen des Bebauungsplanes, die sich unmittelbar an der B 105 be}de;// o
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBIL 1 S. 448) sowie die Verordnung uber die Ausarbeliung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 920} vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 | S. 58).
Planzeichen Erl&uterung
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB}), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverardnung (BauNVO),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Mischgebiete
MI

Sondergebiete
SO

Einkaufszentrum

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
2,0 Gescholdflachenzahl, z.B. 0,8

0,6 Grundfidchenzahl, z.B. 0,6
I Zahl der Voilgeschosse als Héchstmal, z.B. ||
FH Firsthéhe der baulichen Anlage als Héchstmal}

oK Oberkante der baulichen Anlage ais Héchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Stratenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Wanderweyg

sevegDeves

Rechtsgrundlage

(§ 6 BauNVO)

(§ 11 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die Verkehrsflachen
{§ 8 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
A 4 Einfahrt

A I 4

Einfahrisbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

(p] private Griinfléche

Zweckbestimmung;
Parkanlage

Schutzgriin

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 168 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

® Regenriickhalteteich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und
9 sonstigen Bepflanzungen (§ © Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

OOOOOOO
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
- " Stellplaizanlage {§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
| St |
AN |
HEEEH mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetriebe zu belastende Fi&chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldrm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB})
NNV Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
% (8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geitungsbereiches des Bebauungsplanes
(8§ © Abs. 7 BauGRB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs, 4, § 16 Abs. 5 BauNVvQ)

{l. KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

@ Abwasser, hier Abwasserpumpwerk

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

oberirdisch
— = unterirdisch
@ Hoéhenfestpunkt

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze

l\)|0)
QI

Flursticksbezeichnung

12,0 BemaRung (z.B. 12,0 m)

vorhandene hochbauliche Anlage

Nummer des Baugebietes, hier z.B. Nr. 5

Nummer der Grinfiache

Zuordnung

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Es gelten die Festsetzungen der nebenstehenden Tabelle ,Festsetzungen je Baugebiet”.

1.2  Auf den Sondergebietsfidchen mit der FestSetzung .Einkaufszentrum® — Baugebiete Nr. 1 und
3 der Planzeichnung - sind Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungshetriebe und
Gaststattenbetriebe verschiedener Art und GrdRke im Rahmen der Festsetzungen der
nebenstehenden Tabelle zuldssig.

1.3 Auf der Sondergebietsflache ,Tankstelle — Baugebiet Nr. 2 der Planzeichnung - sind
Tankstelle, Waschservice-Anlage und Selbsthilfewerkstatt fur PKW und Krader zuléssig. Im
Tankstellen-Shop ist nur das Kiz-spezifische Warensortiment zuléssig.

14 Auf den Mischgebieten —~ Baugebiete Nr. 4 und 5 der Planzeichnung — sind folgende
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Einzelhandelsbetriehe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnlgungsstétien.
iV. mit § 1 (6) BauNvO

1.5 Auf den Stellplatzanlagen der Baufléchen Nr. 1 und 3 der Planzeichnung sind zuidssig:
bauliche Anlagen fiir Einkaufswagen, zeitlich befristete fliegende Bauten, saisonal befristete
Verkaufszealte.

2. Bauweise: § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

2.1 In der abweichenden Bauweise sind Geb#ude mit mehr als 50 m Lange und seitlichem

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte:

3.1

4. Immissionsschutz:

4.1

42

4.3

Grenzabstand zuldssig.

§ 2 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrechte umfassen die Befugnis, Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu
unterhalten.

§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslérm ist festgesetzt:

an den zur Larmseite gerichteten Gebaudeseiten sind bauliche L&rmschutzmalnahmen an
Turen, Fenstern, Aufenwinden und Dé&chern vorzunehmen. Durch die Anordnung der
Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaliungen sind Wohn- und Schlafrdume bzw.
Aufenthaltsrdume an den l@rmabgewandten Geb&udeseiten anzuordnen. Sofern dies nicht
mdéglich ist, sind Fenster in der Schallschutzklasse 1V auszufiihren.

Der Betrieb von Tankstelle, Wasch-Service-Anlage mit Selbsthilfewerkstatt ist nur am Tage
von 8.00 — 20.00 Uhr zulassig.

Die Aulenwande der Wasch-Service-Anlage mit Selbsthilfewerkstatt sind so auszubiiden,
dass die schalitechnischen Orientierungswerte fiir die nach auf3en wirksamen Larmimmitanten
gegeniber dem Mischgebiet eingshalten werden.

5. Griinflichen / Anpflanzen und Erhaltung von Bepflanzungen:
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

51 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
einheimische, standortgerechte Baume und Stréucher zu pflanzen, wie:
Eichen, Ahorn, Eschen, Vogelbeere, Hainbuchen, Buchen, Hasel, Hartriegel, Weildorn,
Schneeball, Feldahorn, Weiden
Pflanzendichte: geringer als 2 m? je Gehélz.
Unter der Freileitung diirfen die Gehdlze eine Héhe von 8,0 m nicht Giberwachsen,

5.2 Auf den Stellplatzflichen sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze (Hochstdmme) zu
pflanzen und zwar ein Baum je 125 m? Stellplatzfliche (einschlielich Fahrgassen).

5.3 An fensterlosen Gebdudefassaden sind im Abstand von weniger als 25 m klimmende,
schlingende oder rankende Pflanzen zu setzen, die mit ihrer arteigenen Wuchsleistung die
Traufhdhe der Gebéude erreichen kénnen.

5.4 Die Eingriffe, die mit der Realisierung der Tankstelle im SO Tankstelle der Planzeichnung
verbunden sind, sind durch Geldzahlungen fiir Ausgleichsmaflnahmen in den Schutower
Moorwiesen (Flurstiicke 138/5 und 6 der Flur 4 Gemarkung Lambrechtshagen) auszugleichen.

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
6.1  Werbeanlagen sind an den Fassaden und bis 2 m Uiber der Oberkante der Geb&dude zuléssig.
Aufterdem sind folgende Sammelwerbeanlagen als Tirme auf einer Grundfl&che von je 25 m?
zulassig:
im Sondergebiet 1: ein Turm bis 20 m und zwei Turme bis 15 m Hohe
im Sonderbebiet 3: ein Turm bis 15 m Héhe,

HINWEISE:

A Werbeanlagen im 40 m - Abstand von der Fahrbahnkante der B 105 erfordern die
Zustimmung des Baulasirdgers der Bundesstralte.

B Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und auffillige Bodenverfédrbungen entdeckt werden, ist
sofort die zusténdige Untere Denkmalschutzbehodrde zu benachrichtigen und der Fund sowie
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmaipflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige
(DSchG § 11).
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